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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 28.737.771/0001-85 - Coédigo de negociacdo: ALZRI11

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA

Prezado Cotista,

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢io financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250- 040, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob 0 n° 59.281.253/0001- 23, devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social ("Administradora"), na qualidade de institui¢io administradora da CLASSE UNICA DO ALIANZA
TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 28.737.771/0001-85 ("Fundo") vem, por
meio deste, informar a V.Sa. a respeito da Assembleia Geral Extraordinaria (" Assembleia"), a ser realizada de
forma ndo presencial, por meio de coleta de votos a distancia, (“Consulta Formal”), enviada aos cotistas da

classe unica de cotas de responsabilidade limitada do Fundo (“Cotistas” e “Classe”, respectivamente) em 12 de

maio de 2026. A Assembleia tera como ordem do dia, deliberar sobre as seguintes matérias:

1. A atualizagdo da definicdo de “Ativos-Alvo” constante da segdo “Objetivo” no item 1.1 do Anexo I do
Regulamento, que passard a vigorar com a seguinte redacao:

Objetivo
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“A classe tem por objetivo a obtencgdo de renda e ganho de capital,
mediante o investimento de, no minimo, 55% (cinquenta e cinco por
cento) do seu patrimonio liquido (“Ativos-Alvo "), (i) diretamente, (a) em
imoveis ou direitos reais sobre imoveis prontos ndo residenciais, locados
via contratos de locagdo regidos pelo artigo 54-A da Lei de Locagoes
(“Built to Suit”, “Sale&LeaseBack”, “Buy to Lease” e/ou “Retrofit”) e
que atendam as Condi¢oes Minimas de Locagdo, conforme definidas no
item 4.12, abaixo, e (b) em cotas de FII que tenham como objetivo o
investimento em imoveis ou direitos reais sobre imoveis prontos ndo
residenciais, locados via contratos de locacdo regidos pelo artigo 54-A
da Lei de Locagoes (“Built toSuit”, “Sale&LeaseBack”, “Buyto Lease”
e/ou “Retrofit”) e que atendam as Condig¢oes Minimas de Locagdo,
conforme definidas no item 4. 12, abaixo, e (i) indiretamente em em
imoveis ou direitos reais sobre imoveis prontos ndo residenciais, locados
via contratos de locagdo regidos pelo artigo 54-A da Lei de Locagoes
(“Builtto Suit”, “Sale&LeaseBack”, “Buy to Lease” e/ou ““Retrofit”) e
que atendam as Condigoes Minimas de Locagdo, conforme definidas no
item 4.12, abaixo, por meio da aquisi¢do de (a) agbes ou quotas de
emissdo de sociedades de proposito especifico (“SPE”); (b) cotas de
emissdo de FII que ndo estejam enquadrados no subitem “(b)” do item
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“(i)”; (c) cotas de emissdo fundos de investimento em participagoes
(“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos F'Il ou de fundos de investimento financeiros
do subtipo “acoes” (“FIA”) que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario.”

1.1. Emrazdo da deliberaggo constante do item “1” acima, ajuste do inciso (ii) do item 4.1, dos itens 4.2,
4.2.3, inciso (iv) do item 4,5, 4.10, 4.12 e 4.12.1 do Anexo I do Regulamento, referentes a Politica de
Investimento do Fundo, cujas redagdes passardo a vigorar da seguinte forma:

“4.1(..)

() ,

(ii) auferir rendimentos advindos dos Ativos, nos termos deste CAPITULO 4.

4.2 A participagdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente,

por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
(“Qutros Ativos”).

(i) direta ou indiretamente, imoveis ou direitos reais sobre imoveis ndo residenciais prontos ou
em construgdo, que ndo se enquadrem na defini¢do de Ativos-Alvo;,

(ii)ag¢oes ou quotas de emissdo de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII e que ndo sejam detentores de imoveis que se enquadrem na defini¢do de Ativos-
Alvo;

(iii) cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de FIA que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em constru¢do
civil ou no mercado imobiliario, e que, em ambos os caos, ndo se enquadrem na defini¢do de
Ativos-Alvo;

(iv) cotas de emissdo de FII que ndo se enquadrem na definicdo de Ativos-Alvo, e

(v) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”).

()

4.2.3 Com relagdo ao inciso (i), acima, no que diz respeito especificamente a aquisi¢do de

imoveis ndo residenciais em construg¢do, a classe fica limitada a 20% (vinte por cento) do seu
patriménio liquido.

()

4.5(...)

(iv) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo que ndo se enquadrem na defini¢do de Ativos-Alvo e Outros Ativos.

()

4.10 A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios

(incluindo os Ativos, conforme aplicavel), desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem
como usd-los para prestar garantias de operagoes proprias.

()

4.12 Os imoveis dos respectivos Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento pela
classe, deverdo no momento da aquisi¢do, estar locados por meio da celebragdo de Contratos de
Locacao regidos pelo artigo 54-A da Lei de Locagoes (“Built to Suit”, “Sale&LeaseBack”, “Buy
to Lease” e/ou “Retrofit”) e com prazo residual minimo de 5 (cinco) anos (em conjunto, as
“Condicdes Minimas de Locac¢do”).

4.12.1 Entende-se por “Contratos de Locacdo regidos pelo artigo 54-A da Lei de Locac¢des”
os contratos celebrados nos termos do art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei n°8.245/917), que possuam clausulas contratuais que, no minimo: (@)
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indiquem a renuncia pela locatdria ao seu direito de revisionar o valor da locacdo; e (b)
determinem que, no caso de rescisdo imotivada pelo locatario, sera devido a classe o pagamento
de uma indenizagdo conforme convencionada livremente pelas partes contratantes, observados os
limites legais previstos no §2°do art. 54-A da Lei n°8.245/91.”

2. A inclusdo do item 4.11.3, ao Anexo I do Regulamento, de forma prever a possibilidade do Fundo
recomprar as proprias Cotas, conforme possibilidade prevista no artigo 56 do Anexo Normativo I da Resolugdo

CVM 175, a qual tera a seguinte redag@o:

“4.11.3 O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, podera utilizar recursos da
classe para recomprar suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento,
seja por meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de
Agquisi¢do de suas proprias Cotas (OPAC), observados os procedimentos eventualmente
previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no Art. 56 e seguintes do
Anexo Normativo I da Resolucdo CVM 175.”

3 A atualizagdo da sec@o “Capital Autorizado” para aumento do valor constante do item 1.1 do Anexo I
do Regulamento, a qual ndo considerara as emissdes de cotas do Fundo ja realizadas, incluindo a §* (oitava)

emissdo de novas cotas do Fundo:

“O Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por
realizar novas emissoes das cotas, sem a necessidade de aprovagdo em
assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhées de reais) (“Capital Autorizado”),

Capital Autorizado considerando-se a soma do valor efetivamente distribuido em cada uma das
novas emissoes de cotas da classe, e desde que atendam aos seguintes
critérios.”

4 A inclusdo dos itens 9.18 ¢ 9.19 do Anexo I do Regulamento, para prever a possibilidade do Gestor

prestar garantias em nome da Classe ou coobrigar-se de qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre
os Ativos integrantes do patrimonio da Classe exclusivamente para garantir obriga¢des assumidas pela Classe,
conforme possibilidade prevista nos incisos Il ¢ V do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, os quais

terdo as seguintes redagoes:

“9.18 O Gestor podera, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigagoes de
qualquer forma, relativamente a operagoes relacionadas a carteira da Classe, bem como constituir
onus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio da Classe exclusivamente para garantir
obrigacoes assumidas pela Classe, independentemente de deliberagcdo em Assembleia Geral de
Cotistas e/ou Assembleia Especial de Cotistas.

9.19 Observado o disposto no artigo 32 do Anexo Normativo 11l da Resolugdo 175, o Gestor,
na qualidade de representante do Fundo, poderd votar nas Assembleias de Cotistas dos Ativos
intregrantes da carteira do Fundo.”
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4.1 Em razdo da deliberagdo prevista no item 4) acima, aprovar ajustes no item (f) do inciso (ii) do item
9.10, bem como dos incisos (ii), (iii), (iv) e (ix) do item 9.22 do Anexo I do Regulamento para prever a
possibilidade acima mencionada, cujas redagdes passardo a ser as seguintes:

“9.10 (..
()

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais, observadas as excegdes
dispostas neste Regulamento;

()

9.22 E vedado ao Administrador praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou da
classe, conforme aplicavel:

()

(ii)conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade, observado o disposto no item 4.10 deste Anexo;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo, observado o disposto no item 4.10 deste Anexo,

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pela Classe, exceto para garantir obrigagoes assumidas pela Classe,
conforme disposto no item 9.18 deste Anexo;

()

(ix) constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe, exceto para
garantir obrigacoes assumidas pela Classe, conforme disposto no item 9.18 deste Anexo.”

5 A inclusdo da Taxa Global em substituicdo as taxas segregadas devidas aos prestadores de servigos do
Fundo, de modo que a se¢ao 10.1 do Anexo I do Regulamento, passara a ter a seguinte nova redagao:

“10.1(...)

“1,00% (um inteiro por cento) ao ano, calculado sobre o valor
patrimonial liquido total da classe, observado o valor minimo mensal de
R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagdo do Indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela
Taxa Global Fundacao Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”’), ou indice que vier a substitui-
lo, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento
da classe.
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A Taxa Global da classe poderd ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
em que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual

Taxa Mdaxima Global  de 1,00% (um por cento) ao ano. A Taxa Maxima Global acima indicada
ndo serd aplicavel a (i) classes de fundos de investimento negociadas em
mercados organizados, e (ii) classes de fundos de investimento que ndo se
encontrem sob gestdo do Gestor.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse a Plataforma de Transparéncia
de Taxas.

()

O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa
Global, sejam pagas diretamente aos prestadores de servi¢os contratados,
observado que o somatorio dessas parcelas ndo pode exceder o montante
total da Taxa Global.”

5.1 Em razo das deliberagdes acima, prevista no item 5) acima, aprovar os ajustes nos itens 1.4 e 4.6 da
parte geral do Regulamento, bem como no item 4.6, no inciso (xiv) do item 11.1 do Anexo I do Regulamento
para adequar as referéncias a Taxa Global.

6 A aquisi¢go ou alienacdo de cotas de fundo de investimento imobiliario administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, (“FIIs Conflitados Administrador’), bem como,

geridos pela Gestora e/ou por sociedades de seu grupo econdmico (“FIIs Conflitados Gestor” e, quando referido
em conjunto com FIIs Conflitados Administrador “FIIs Conflitados™), desde que observado, no momento de

aquisi¢ao dos FIIs Conflitados, a limitacdo de até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo
exposto aos FIIs Conflitados.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora recomenda que as matérias da ordem do dia constantes dos itens 17, “27, “3”, “4” ¢ “5” sejam
aprovadas pelos Cotistas presentes na Assembleia Geral Cotistas, a ser realizada por meio de consulta formal.

A Administradora recomenda que a matéria da ordem do dia constante do item “6” da ordem do dia, a qual
envolve conflito de interesses, seja colocada em deliberagdo, devendo ser abertamente discutida e deliberada no
melhor interesse dos Cotistas.

Desta forma, esclarece que se abstém de uma recomendacdo formal quanto a sua aceitagdo ou a sua rejeicao.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
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