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ANEXO 39-11 : Informe Trimestral de Fll

Informe Trimestral de FII

Nome do Fundo:

ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENT O IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

28.737.771/0001-85

negociacio das cotas:

de mercado organizado:

Data 'de 27/12/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRALZRCTF006 Quantidade de cotas 2.860.924,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nio familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Renda
Classnflcag:ao~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ L Junho
Duracio: social:
Mercado de Bolsa Entidade administradora BM&FBOVESPA

Area (m2): 5.008,00
IN° de unidades ou lojas: 1
Direito de Propriedade

31,5492%

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizar D ocumento?id=56085

e Industriais

Nome do BTG PACTUAL SERVICOS . .
Administrador: FINANCEIROS S'A DT VM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3441
Site: www.btgpactual.com E-mail: sh-contato-
' otep ' ’ fundoimobiliario @bt gpactual.com
Competéncia: 212019 Data de Encerramento do | ,¢,,5019
Trimestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢iio da nota | Sim
"6":
1. Informacgdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens imdveis
1.1.1 Terrenos
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoveis para renda acabados
1.1.2.1.1 Relacio de
setores de
a [
Relaciio de Iméveis para renda acabados % de % em fntuag‘:a‘o dos o em~ . |%em
. o o . A . =+ |inquilinos relagio as N
(nome, endereco, drea - m2, n° de % de |Inadimpléncia| relagdo as P ; relacio as
. . A . . . responsaveis por [receitas .
unidades ou lojas, entre outras 'Vacidncia((a partir de 90 [receitas do . . receitas do
Lo R . mais de 10% das [oriundas
caracteristicas relevantes?) dias de atraso) FII . . FII
receitas do imével
oriundas do
imoével
Air Liquide Sao Paulo/SP
Av. Presidente Wilson 5.874, Sdo Paulo, SP,
03107-002 0,0000% [  0,0000% Gases Medicinais | 44,2082% | 31,5492%
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1 3 0, 0, 0,
Atent.o Rio de Janeiro/RJ 0,0000% 0,0000% 39,8159% CRM e BPO 55.7918% | 39.8159%
Avenida Dom Hélder Camara 3.203 ¢ 3.229,
Rio de Janeiro, RJ, 20973-011
Area (m2): 8.178,00
IN° de unidades ou lojas: 1
Direito de Propriedade
1.1.2.1.2 % de contratos dos iméveis
M o,
s s s ~ S alocaiios na faixa (% em % de contratos dos iméveis
Distribuicao dos contratos de locacdo dos imdveis |relacido ao valor total das . o <
. . . alocados na faixa (% em relacéo
por prazo de vencimento receitas auferidas pelo fundo |, .
. A as receitas do FII)
advindas de imo6veis para renda
acabados)
Até 3 meses
De 3 meses e 1 dia a 6 meses
De 6 meses ¢ 1 dia a 9 meses
De 9 meses ¢ 1 dia a 12 meses
De 12 meses e 1 dia a 15 meses
De 15 meses ¢ 1 dia a 18 meses
De 18 meses e 1 diaa 21 meses
De 21 meses e 1 dia a 24 meses
De 24 meses e 1 dia a 27 meses
De 27 meses e 1 dia a 30 meses
De 30 meses e 1 dia a 33 meses
De 33 meses e 1 dia a 36 meses
Acima de 36 meses 100,0000% 71,3651%
Prazo indeterminado
1.1.2.1.3 % de contratos dos iméveis
Fea]ustados pelo respegtlvo % de contratos dos imoéveis
Cer e . indexador (% em relacio ao . .
Distribuicio dos contratos dos imdveis por . reajustados pelo respectivo
. . valor total das receitas . o O
indexador de reajuste X . indexador (% em relacio as
auferidas pelo fundo advindas .
., . receitas do FII)
de iméveis para renda
acabados)
IGP-M
INPC
IPCA 100,0000% 71,3651%
INCC
1.1.2.1.4 [Principais caracteristicas contratuais comuns (Clausulas de reajuste, indexadores, clausulas de rescisdo, garantias
exigidas, entre outras informacdes relevantes):
Air Liquide Sao Paulo/SP: - Todas as benfeitorias deverdo ser previamente autorizadas pelo proprietario do imoével - Atualizacao
monetaria anual pelo IPCA - Rentcia ao direito de revisdo judicial do valor de aluguel - Em caso de rescisdo antecipada, indenizagao
equivalente ao valor do aluguel em vigor a época, multiplicado pelo numero de meses remanescentes até término do contrato -
Seguro Patrimonial com o valor da indenizagdo em montante suficiente a reposigdo dos imoveis no estado anterior ao sinistro,
com base na avaliacdo dos imoveis a época da contratacdo da apodlice e de suas renovagdes, avaliagdo esta que deve ser realizada por
empresa especializada, de primeira linha, idonea e de renome no Brasil. - Garantia adicional de fianc¢a bancaria, com prazo de 12
meses, renovavel anualmente, com valor equivalente ao menor entre (a) R$ 25.250.000,00 e (b) o aluguel vigente a época da
renovagdo, multiplicado pelo numero de meses restantes do contrato. Atento Rio de Janeiro/RJ: - Todas as benfeitorias deverdo ser
previamente autorizadas pelo proprietario do imovel - Atualizagdo monetaria anual pelo IPCA - Renuncia ao direito de revisdo
judicial do valor de aluguel - Em caso de rescisdo antecipada, indenizagdo equivalente ao valor do aluguel em vigor a época,
multiplicado pelo nimero de meses remanescentes até o término do contrato - Seguro patrimonial, cuja apolice devera ser emitida
por seguradora de primeira linha e idonea, regularmente estabelecida no Brasil, que devera prever que seja propiciada a cobertura do
montante necessario para a reconstru¢do do empreendimento e reposicdo do mesmo no estado anterior ao sinistro, com o valor
minimo de 100 vezes o valor do aluguel mensal, vigente a época da contratacdo da apodlice e de suas renovagdes. - Garantia
adicional de fianga bancaria, com prazo de 12 meses, renovavel anualmente, com valor equivalente a 12 vezes o aluguel vigente a
época da renovagdo, bem como o valor do IPTU incidente sobre o imovel.
1.1.2.1.5 |Caracteristicas contratuais individualizadas por imével relevante que destoem sensivelmente dos demais contratos
(dispor, no minimo, a respeito dos itens discriminados acima, quando néo protegidas por clausula de sigilo, entre
outras informacdes relevantes)*:
Imo6vel (nome, ou endereco, caso ndo possua um Caracteristicas contratuais
nome)
Air Liquide Sao Paulo/SP Nao possui caracteristicas que destoem dos demais
Atento Rio de Janeiro/RJ [Ndo possui caracteristicas que destoem dos demais
1.1.2.1.6 [Politicas de contrata¢io de seguros para a preservagio dos imoveis dessa categoria:
Para a contratag@o de seguros, seguimos a politica de, apds identificar a necessidade de contratacdo, por meio de controles de
prazos de vencimento, providenciar a especificagdo técnica dos seguros a serem contratados e, na sequéncia, a solicitacdo de no
minimo 3 (trés) cotagdes. Com base nos detalhes técnicos, buscamos no mercado empresas que atendam a demanda para a
realizag@o das cotagdes. As propostas devem conter, no minimo: (a) preco; (b) descrigdo do servigo ou especificagdo do produto;
(c) condigdes de pagamento e (d) prazo de entrega. E aconselhavel solicitar ao proponente que a minuta do contrato a ser
celebrado seja encaminhada juntamente com a proposta.
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1.1.2.2 Imoveis para renda em construcio
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Iméveis para Venda Acabados
Nado possui informagao apresentada.
1.1.2.4 Imoveis para Venda em Construcio
(Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
Nao possui informagao apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobilidrio - FII
INao possui informagao apresentada.
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
INao possui informagao apresentada.
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
INao possui informagdo apresentada.
1.2.4 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
Ndo possui informagao apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Construc¢ao (CEPAC)
Nao possui informacgédo apresentada.
1.2.6 Acoes
Nao possui informagao apresentada.
1.2.7 Acdes de Sociedades cujo o inico proposito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
INao possui informagao apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
INao possui informagdo apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em Acdes (FIA)
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.10 Fundo de Investimento em Participa¢des (FIP)
Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.11 Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)
Nao possui informacgdo apresentada.
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
SOBERANO SIMPLES FIC 06.175.696/0001-73 8.361,11 387.486,35
VIP DI 05.073.650/0001-80 28.454.673,52 171.583.997,11
1.2.13 Outros Ativos Financeiros
INao possui informagdo apresentada.
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacdes do Ativo Valor (RS)
Disponibilidades 155,99
Titulos Publicos 0,00
Titulos Privados 0,00
Fundos de Renda Fixa 171.971.483,46
2. Aquisicoes e Alienagcoes
2.1 Terrenos
T it alvadas 1o e pdersstdren | % Terien e 1455030 Ty o Tereno em relasio a0 L
Ndo possui informagao apresentada.
2.1.2 Alienacdes realizadas no trimestre (endereco, area - (% do Terreno em relacio ao
m2, data da alienacéo, entre outras caracteristicas total investido a época da % do Terreno em relacio ao PL
relevantes) alienacio
Nao possui informagdo apresentada.
2.2 Iméveis
2.2.1 Aquisicdes realizadas no trimestre (nome, endereco, |% do Imével em relacido ao Categoria (Renda ou Venda)
area - m2, n° de unidades ou lojas, entre outras total investido

3/5



13/08/2019 ANEXO 39-II : Informe Trimestral de FlI
caracteristicas relevantes)
Ndo possui informagédo apresentada.
2.2.2 Alienacdes realizadas no trimestre (nome, endereco, (% do Imo6vel em relagdo ao

area - m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacio, [total investido a época da

% do Imédvel em relagio ao PL

entre outras caracteristicas relevantes) alienacio
Nao possui informagdo apresentada.
3. Outras Informacoes
3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relagiio de Ativos sujeitos a % garantido ] Principais caracterlstl.cas da‘ garal?tla
. ors 3 . Garantidor (tempo, valor, forma, riscos incorridos,
garantia de rentabilidade relativo
entre outros aspectos relevantes)
Ndo possui informagdo apresentada.
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

[Nao possui informagdo apresentada.

Demonstracées Trimestrais dos Resultados Contabil e
Financeiro

Valor(R$)

Contabil

Financeiro*

A

Ativos Imobiliarios

Estoques:

(+) Receita de venda de imdveis em estoque

(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque

Resultado liquido de imdveis em estoque

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

2.280.234,24

2.280.234,24

(-) Despesas com manutengao e conservagao das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

3.910.000

(4/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

0

Resultado liquido de imoéveis para renda

6.190.234,24

2.280.234,24

Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por T VM

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM

Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM

0 0
Resultado liquido dos ativos imobiliarios
6.190.234,24 2.280.234,24
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 914.788,05 914.788,05
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplica¢des financeiras
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras -58.367,23 -58.367,23
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
856.420,82 856.420,82
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -300.497,02 -300.497,02
(-) Taxa de desempenho (performance)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472
(-) Custodia dos titulos e valores mobiliarios do FII
(-) Auditoria independente 0 0
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(-) Representante(s) de cotistas

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a

VM) -6.014,78 -6.014,78
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FII
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias -3.580,23 -7.308,5
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio -879,66 -879,66
(+/-) Outras receitas/despesas -3.877,21 -3.927,24
Total de outras receitas/despesas 314.848,9 -318.627.2

+C+D

E=A+B

Resultado contabil/financeiro trimestral liquido

6.731.806,16

2.818.027,86

Distribuicao do resultado acumulado no trimestre/semestre*

Valor(R$)
F=YE [Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 4.806.807,1
G ?‘2?’95 95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 4.566.466,745
H Nao possui informagao apresentada.
| (+) Lucro contabil passivel de distribuicdo que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro 240.340.36
que excede o minimo de 95%7. B
J=G- .
TH+1 Rendimentos declarados 4.806.807,105
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -3.551.807,75
L=J-K|Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 1.254.999,355
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre

100,0000%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imédveis, com mengao aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe

1. |assegurem tais direitos; (ii) descrever os Onus e garantias que recaem sobre os imodveis; (iii) indicar se o imo6vel foi adquirido em regime de
condominio, e se existe acordo dispondo sobre a constituicdo da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados;
(iv) prazo para conclusdo do empreendimento.

2 Nos os casos em que a divulgagdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
" |quantidade de imoveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

possi

bilitem a perfeita identificagdo pelo cotista.

No item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imdveis, pelo nome, ou
3. lenderego, caso o imdvel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no
" |més que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda néo recebida, a qual o administrador declara distribuir como
" |lexcedente ao total do resultado financeiro.

e Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.
eItens1.1.1.2.4,1.1.1.2.5¢1.1.1.2.6 — todo o conteudo.
e Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.
eItens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o conteudo.

e Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.
e Item 1.1.2.3.2 — todo o conteudo.

Para os fundos néo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos

das regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada
aos cotistas do fundo quando requeridas:

e Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.
eItens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.

e Itens2.1.1,2.1.2,2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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