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Oferta publica primaria de distribuigdo de, inicialmente, 2.350.000 (dois milh3es, trezentas e cinquenta mil) cotas (*"Novas Cotas”), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), integrantes da 62 (sexta) emissdo do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissdo de R$ 105,90 (cento
e cinco reais e noventa centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”), o qual ndo considera a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, 0s
subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de R$ 1,00 (um real) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo
que cada Nova Cota subscrita custard R$ 106,90 (cento e seis reais e noventa centavos) aos respectivos subscritores (“Preco de Subscri¢do”), considerando o Prego de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuigdo Priméria.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$248.865.000,00

(duzentos e quarenta e oito milhdes,
oitocentos e sessenta e cinco mil reais)

sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméaria, e R$251.215.000,00 (duzentos e cinquenta e um milhes, duzentos e quinze mil reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria
(“"Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuido em virtude da distribuigdo parcial das Novas Cotas, desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 10.000 (dez mil) Novas Cotas, perfazendo o volume
minimo de R$ 1.059.000,00 (um milh&o e cinquenta e nove mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria ("Montante Minimo da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$62.216.250,00 (sessenta e dois milhdes, duzentos e dezesseis mil, duzentos e
cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 587.500 (quinhentas e oitenta e sete mil e quinhentas) Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas
condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de
novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta @ Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM”), a critério do Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider (conforme adiante definidos) (“Lote A nal”), podendo a Oferta chegar ao montante total de até R$311.081.250,00 (trezentos e onze milhdes, oitenta e um
mil, duzentos e cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a até 2.937.500 (dois milhdes, novecentas e trinta e sete mil e quinhentas) Novas Cotas.

As Novas Cotas objeto da Oferta ser&o registradas para (i) distribuigéo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"), e (ii) negociagédo
e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo, sociedade por agdes com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Anténio Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001 25 (“"B3"), sendo as negociagdes e os
eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletrénica naB3. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a
Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme abaixo definidos), tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociagdo, observado que referidas Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do anincio de encerramento da Oferta e apds obtida
autorizagdo da B3 (“Antncio de Encerramento”).

O registro automatico da Oferta foi concedido em 28 de abril de 2023, sob o0 n® CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2023/043.
Os investidores da Oferta devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 44.
A responsabilidade do Cotista é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das infori oes pr das ou j sobre a lidade do Fundo, bem como
sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.
A CVM n3o reali alise prévia do ado deste Prosp Definitivo, nem dos d is d da Oferta.

As informacgodes contidas neste Prospecto Definitivo ndo foram analisadas pela CVM.
Este Prosp Definitivo esta di ivel nas pagi da rede dial de dores do Fundo, da Administradora, do Coord dor Lider, da Gestora, da CVM e da B3.

A data deste Prospecto Definitivo é 02 de maio de 2023.

COORDENADOR LIDER

NUInvest

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

TORRES
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2.1 Breve descrigao da oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos
de colocacdo ("Emissdo”), conduzida pela NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com endereco na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdao Paulo, na Rua Capote Valente, n® 39, 5° andar,
Pinheiros, CEP 05409-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (*CNPJ") sob
0 n°62.169.875/0001-79 (“Coordenador Lider"”), realizada sob o rito de registro
automatico, nos termos a Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 160"), da Instrugdao da CVM n°© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdao CVM 472”), e do regulamento do ALIANZA TRUST
RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n°© 28.737.771/0001-85 (“Fundo”),
aprovado no ambito de consulta formal cujo termo de apuragao foi divulgado em 17 de
junho de 2022 (“Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 62 (Sexta)
Emissdo de Cotas do Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento
Imobiliario” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 27 de abril de 2023, entre o
Fundo, representado por sua instituicao administradora, o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ] sob o
n% 59.281.253/0001-23, credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério
n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (*Administradora”), o Coordenador Lider e a ALIANZA
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, conjunto 202, parte, CEP 01451-011, Itaim Bibi
inscrita no CNPJ sob 0 n® 21.950.366/0001-00, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratorio n® 14.523, de 01 de janeiro de 2015 (“Gestora”).

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissao

Os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados (i) no ambito da
assembleia geral extraordinaria do Fundo realizada, de forma né&o presencial, por meio da
consulta formal enviada aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) pela Administradora no dia 02 de
margo de 2023, e cujo termo de apuracgao foi divulgado em 03 de abril de 2023 (“AGE de
Aprovacao da Oferta”); e (ii) por meio de ato da Administradora, realizadoem 28 de abril
de 2023, o qual, dentre outras matérias, definiu o Preco de Emissao (“Ato da
Administradora” e, em conjunto com a AGE de Aprovacao da Oferta, os “Atos de Aprovacao
da Oferta”), conforme divulgado em 28 de abril de 2023 por meio de fato relevante.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”).

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacoes que a administradora deseja destacar em relacdao aquelas contidas
no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”) (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) correspondem
a fragoOes ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; (vi) ndao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia,
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nos termos do Regulamento; e (vili) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme acima
qualificado, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”
ou “Custodiante”, conforme o caso) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam eles: (i) investidores pessoas fisicas
ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores
gualificados e profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais
(conforme adiante definido) e que formalizem termo de aceitagdo da Oferta durante o
periodo de subscricdo, junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a
R$999.907,80 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e oitenta
centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
maxima de 9.442 (nove mil, quatrocentas e quarenta e duas) Novas Cotas (conforme
adiante definido) (“Investidores N&o Institucionais”); e (ii) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil ("BACEN"), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo
20, §2° da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada, incluindo
pessoas fisicas e juridicas que formalizem termos de aceitagdo da Oferta ou ordens de
investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a R$1.000.013,70 (um milhdo,
treze reais e setenta centavos), sem considerar Taxa de Distribuigdo Primaria, que equivale
a quantidade minima de 9.443 (nove mil, quatrocentas e quarenta e trés) Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Ndo Institucionais, “Investidores”).

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdao da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar
as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os termos de aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme
adiante definido), ao Formador de Mercado (conforme adiante definido), e caso, na
auséncia de colocacgdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3° do artigo
56 da Resolugao CVM 160.

Sao consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI
do artigo 2° da Resolugdao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucao da CVM n© 35,
de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador
Lider, dos Participantes Especiais, da Administradora, da Gestora, em todos os casos, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte operacional no @mbito da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider e aos Participantes
Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, os
Participantes Especiais, a Gestora e a Administradora, contrato de prestacdao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdao ou de suporte operacional no
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ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador
Lider, pelos Participantes Especiais, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas
Vinculadas(“Pessoas Vinculadas”).

2.4 Indicacao sobre a admissdao a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas objeto da Oferta serao registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
as negociagdes e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3;
e (iii) custddia eletronica na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de
Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagao
da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e
de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de cada Nova Cota, objeto da presente 62 (sexta) emissao de Novas Cotas, é
equivalente a R$ 105,90 (cento e cinco reais e noventa centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anlncio de Encerramento da
Oferta (“Preco de Emissdo”).

Sera devida taxa no valor de R$ 1,00 (um real) por Nova Cota, equivalente a 0,94%
(noventa e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos
Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serao utilizados para pagamento total ou parcial
dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta
ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Assim, o prego de subscricdo sera equivalente ao Prego de Emissdao de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 106,90 (cento e seis reais e
noventa centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

Montante Inicial da Oferta

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, R$248.865.000,00 (duzentos e quarenta e
oito milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da subscricdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo,
R$1.059.000,00 (um milhdo e cinquenta e nove mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, correspondente a 10.000 (dez mil) Novas Cotas (“"Montante Minimo
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da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o
caso

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 2.350.000 (dois milhdes, trezentas e cinquenta mil)
Novas Cotas, podendo referida quantidade ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas
do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 587.500 (quinhentas e oitenta e sete mil e quinhentas) Novas Cotas, o
gue corresponde ao montante de R$62.216.250,00 (sessenta e dois milhdes, duzentos e
dezesseis mil, duzentos e cinquenta reais), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigdes das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio da Administradora e da
Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider ("Novas Cotas do Lote Adicional”).
As Novas Cotas do Lote Adicional poderdo ser emitidas até a data de encerramento da
Oferta (conforme adiante definido), sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo
artigo 50 da Resolugdo CVM 160. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo, caso emitidas,
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. Aplicar-se-3o as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que
a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também sera conduzida sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimento (conforme adiante definido).

O objetivo do Fundo é a obtencdao de ganho de capital, mediante o investimento de, no
minimo, 80% (oitenta por cento) do seu patrimonio liquido: (i) diretamente em imodveis
ou direitos reais sobre imodveis prontos ndo residenciais (exceto hospitais e plantas
industriais pesadas), concomitante a celebragdo de contratos de locagao atipicos (*Built to
Suit”, “Sale&LeaseBack” e “Retrofit") que atendam as Condicdes Minimas de Locacdo
Atipica, definidas no artigo 10 do Regulamento (“"Imdveis-Alvo”); e (ii) indiretamente em:
(a) acbes ou cotas de sociedade de propdsito especifico ("SPE”); (b) cotas de fundos de
investimento imobilidrio (“FII"”); (c) cotas de fundos de investimento em participacoes
(“EIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio (sendo que os Iméveis-Alvo
e os ativos referidos nas alineas “a”, “"b” e “c” sdo doravante denominados Ativos-Alvo”).

As aquisicoes dos Ativos-Alvo pelo Fundo poderao ser realizadas mediante pagamento a
vista ou a prazo, e deverdo obedecer a politica de investimento descrita nos artigos 3° e
seguintes do Regulamento do Fundo (“Politica de Investimento”).

Os imodveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdao CVM 472. Os laudos de avaliacdo
dos imoveis deverdo ser elaborados conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestdo da Administradora, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao
para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento
aos seus objetivos, nos termos acima, observando como politica de investimentos a
realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locagcdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos Ativos-Alvo integrantes do seu patrimdénio imobiliario, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e
venda de Ativos-Alvo ou direitos a eles relativos;

(ii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° do
Regulamento.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por
meio da aquisicao dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes
ativos, até o limite de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo (“Outros
Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente
os “Ativos”):

(i) direta ou indiretamente, imdveis ou direitos reais sobre imdveis nao residenciais
(exceto hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em construgao, com
contrato(s) de locacdo de qualquer natureza vigentes no momento da aquisicao
pelo Fundo;

(i) acbes ou cotas de SPE cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(iii) cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e
gue invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(iv) cotas de FII;
(v) letras hipotecarias ("LH");

(vi) Letras de crédito imobiliario ("LCI");
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(vii) Letras imobilidrias garantidas ("LIG");
(viii) certificados de recebiveis imobiliarios (“"CRI");

(ix) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos do Regulamento, serdao aplicadas nos seguintes ativos (em conjunto,
“Ativos Financeiros”): (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugao CVM 472; (ii) LCI, LH
e LIG, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e (iii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do patrimoénio liquido do Fundo.

O Fundo devera respeitar, em relacdo aos Ativos, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103
da Instrugdo CVM 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM
555"), conforme aplicavel, e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-
la ou complementa-la, A SEREM SELECIONADOS PELA GESTORA DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA, cabendo & Administradora e & Gestora respeitarem as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-
se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de Ativos Financeiros
nao se aplicarao aos investimentos descritos no §6° do artigo 45 da Instrugdao CVM 472.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

Faturamento do{s)

Ativo Alvo Classe do Imdvel Inquilino(s)*

Prazo de Locacio® CapRate  Investimento Total

Imawel1 Megociagao Avangada Renda Urbana Sao Paulo < USD 1 bdhao 12 Anos 0% a 10,0% R%92 milhoes

mavel 2 Renda Urbana Sao Paulo =USD1 bihao 15 Anos 0% a 10,0% R3 76 milhoes

mavel 3

9,
)
Data Center® [ Sao Paulo . = USD bilhoes | M Anos [ 9,05 2 10,0% . R 58 milhdes
Innidned & Em megociacio . Data Center® San Paulo = USDI bilhdes 1 Amos [ 9,00 a 10,0% A% .89 milhdes
madvel 5 Em megociacio Logistica San Paulo USD 5 - 10 Bilhdes 15 Anos [ 0,07 a 11,05 RE 242 milhdes
[ | | | 9.0%an0% | RS557mihes

Obs. 1: Referentes ao ano de 2022.

As informacOes referentes aos faturamentos dos potenciais inquilinos previstas acima
foram disponibilizadas pelos potenciais vendedores e nao foram objeto de verificacdo
independente pela Gestora e pelo Coordenador Lider até a presente data

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA
DESCRITOS ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E
POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES
DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS
OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGCOES, AS CARACTERISTICAS
DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS
INFORMAGCOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA
DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA
ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGCAO DE TAL
PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS
NEGOCIACOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO CERTO QUE AS DEMAIS
CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA,
SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS
ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS
ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICZ\Q PARCIAL, A GESTORA POI,)ERI’\ DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO
DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICAGAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas

O Fundo podera destinar recursos da presente Oferta para aquisicao de ativos em situagao
de conflito de interesse. No caso da eventual aplicagdo em ativos que configurem situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do
inciso “IX” do artigo 35 da Instrucdo CVM 472, serd necessaria a aprovacao de tal(is)
aplicacao(des) em assembleia geral de Cotistas.

Para maiores informacdes sobre os riscos de potencial conflito de interesses, vide o fator
de risco “risco de potencial conflito de interesse”, na pagina 41 deste Prospecto Definitivo.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Gestora podera definir a ordem de prioridade de destinacdo de forma
discricionaria, sem o compromisso de respeitar a ordem indicada no pipeline indicativo
previsto na secdo 3.1 deste Prospecto Definitivo.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgbes disponiveis neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estado sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevadncia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relativos a aquisicdo de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar
a compra e a venda dos imdveis do Fundo. Existe o risco de variagdo no valor e na
rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdao de ativos.

Aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imédvel.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis
adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas
estes ndao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado
pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imodvel. Por esta razdo,
considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores
na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imdvel, ou ainda pendéncias
de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados durante o
processo de auditoria (due diligence), o que poderia (i) acarretar onus ao Fundo, na
qualidade de proprietario do imdvel; (ii) implicar em eventuais restricbes ou vedacoes de
utilizacdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; (iii) desencadear discussbes quanto a
legitimidade da aquisicdo do imédvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagao
de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (iv) perda da propriedade do Fundo
sobre os imoéveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que estas
guatro hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando
da aquisicdo do respectivo imdvel que sejam identificados e/ou se materializem apods a
aquisicdo do imovel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos
Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja
incapaz de realizar as aquisicdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar
com sucesso as propriedades adquiridas.
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Os Ativos-Alvo a serem investidos pelo Fundo continuarao sendo de propriedade de seus
vendedores enquanto ndo for formalizado o negodcio juridico, o que s6 ocorrerda com o
efetivo registro das respectivas escrituras perante os Cartérios de Registro de Imoveis
competentes. Nesse interim, existe a possibilidade de os Ativos-Alvo serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios, em eventual execugdo
proposta por seus credores, caso estes ndao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que poderia dificultar ou até inviabilizar a transmissdao da
propriedade dos Ativos-Alvo para o patriménio do Fundo.

Caso a Administradora ndo seja capaz de finalizar e celebrar a aquisicdo dos Ativos-Imoveis
ou caso os Ativos-Imdveis ndo sejam adquiridos dentro do prazo e condigbes esperados, a
rentabilidade do Fundo podera ser adversamente impactada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimbénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo,
ou das contrapartes das operagées do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagbes contratadas.

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) quanto as receitas de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a
faléncia, reorganizacdo ou o aumento de vacancia de inquilinos nos imoveis poderao
implicar em ndo recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma fonte
substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis
ou vacancia de parte dos empreendimentos poderd acarretar temporaria reducdao da
receita do Fundo até que os respectivos locatarios sejam despejados e novas locacGes
sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses, o Fundo podera ndo ter
condicbes de pagar todos os compromissos assumidos perante terceiros nas datas
acordadas, o que podera implicar na necessidade de os Cotistas serem convocados pela
Administradora para aportarem mais recursos ao Fundo com o propdsito de arcar com
esses encargos;

(ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locagdo
tipicos: caso o Fundo venha a celebrar contratos de locacdo tipicos, ha a possibilidade de
as receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual
as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, podendo provocar
alteracdes nos valores originalmente acordados. Ainda em fungao dos contratos de locacao,
a depender do caso, a cada trés anos, os valores dos aluguéis podem ser revistos pelas
partes (amigavelmente ou por meio de acdo revisional), a fim de ajusta-los ao preco do
mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdao variar conforme as condicbes de
mercado vigentes a época da agao revisional, o que podera afetar adversamente o Fundo,
com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo. No caso dos contratos de
locacdo regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91, a renuncia expressa, pelo locatario,
ao seu direito de pleitear a revisao judicial do valor do aluguel poderd ser questionada
pelos respectivos locatarios. Caso tal renlncia contratual venha a ser desconsiderada, os
locatarios poderdo pedir a revisdo judicial do valor do aluguel, o que podera alterar o fluxo
de receita obtido pelo Fundo, com potencial reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas
do Fundo;

(iii) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fundo
estd sujeito ao ndo pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas condominiais,
contas de agua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios
mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipotese de os mesmos ndo adimplirem
tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locacdo para esta
cobertura, o Fundo podera arcar com esses custos e isso podera afeta-lo de forma adversa,
com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo;
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(iv) em caso de rescisdo unilateral de contratos de locagdo pelo respectivo locatario, os
imoOveis permanecerdo vagos até que o Fundo consiga locar tais imdveis para novos
locatarios, sendo que durante tal periodo o Fundo tera que arcar com as despesas e tributos
relativos a tais imodveis que seriam de responsabilidade do respectivo locatario, bem como
deixar de auferir a receita de locagdo durante o periodo que permanecer vago, com
potencial reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo;

(v) os contratos de locagdo tipicos e os contratos de locagdo regulados pelo artigo 54-A
da Lei 8.245/91 estdao sujeitos a rescisdao pelo respectivo locatdrio em razao de
descumprimento de obrigagdes pelo Fundo, na qualidade de locador. Em tais hipdteses,
nao obstante os locatarios ndo estarem obrigados ao pagamento de multa indenizatéria, o
Fundo podera sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatarios em razao de seu
descumprimento.

O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com
compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja
frustrada e acarrete o inadimplemento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao acirramento da competicao no mercado imobiliario

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um
aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A
competicdo no mercado de locagbes imobilidarias, em especial, pode, ainda, afetar a
margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imoveis,
reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imoveis e aumento dos custos
de manutencao relacionados aos iméveis. Neste cenario, as operacbes desempenhadas
pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um
efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor
imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada
que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel

Os imoveis investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na contratagdo de locatarios e/ou
arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo,
arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer
a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatérios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao
montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios
previamente a expiracao do prazo contratual, e a revisao do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes e politica
governamental

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducgdo de
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recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagBes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo
de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagao
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagoes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econbmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
gue incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a RuUssia, que desencadeou a invasdo da Russia
em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdao da economia global, flutuagdo em
taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

N3o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora ou a Gestora,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i)
o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (ii) a liqguidagdao do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou a locacgdo
dos imoveis

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragoes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de uma eventual reforma
tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem
como moratodrias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a
interpretacdao de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo.

Dentre as alteractes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragbes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerao
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagcdo, com
relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locacdo e definicdo de valores de
aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo
dos Cotistas do Fundo;
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(ii) Risco de alteracGes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas
do Fundo decorrerdao igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploracdo comercial dos ativos imobilidrios. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada
(incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Cddigo Civil e no Estatuto da
Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente,
com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislagdo tributaria: existe o risco de
modificacdo na legislacao tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou
de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoracao de
aliquotas aplicaveis a investimentos em FII, perda de isencado tributaria do investimento,
caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negocios do Fundo,
com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracbes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas
alteracdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacao a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracOes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e ocupantes de imodveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos na realizacdo de eventuais reformas e ampliacdes dos imdveis, fazer com que o
Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas
pelos ocupantes dos imdveis.

O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou
por parte dos ocupantes dos imodveis também pode acarretar a imposicdo de sancGes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e
revogagdo de autorizagdes, além de sangdes de outras naturezas ao Fundo e a
Administradora. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licencgas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos ocupantes dos imdveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negocios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes nos imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos imodveis.
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Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas
apos a aquisicao de um imovel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo
comercial para o qual o imdvel foi desenvolvido, acarretando um efeito adverso para os
negocios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do
Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacao e exploracdo onerosa
das areas disponiveis. CondicGes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis
de ocupacgao e restringir a capacidade do Fundo em explorar onerosamente de maneira
eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condicdes de exploracdo onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragGes onerosas e afetar os
resultados operacionais de imdveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional
do Fundo sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacgdo, vacancia completa e/ou
um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos imoveis; (ii) pressdo para queda do
valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locagao; (iii) tendéncia de
solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigdes
adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial de
alguns dos imodveis do Fundo; (v) percepcdes negativas relativas a seguranga,
conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel se localiza; (vi) mudancas
regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos
imdveis; (vii) alteracdes nas regras da legislacao urbana vigente; e (viii) concorréncia de
outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imdveis estdo
localizados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

Ndo obstante, os Ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigacbes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacéo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario
no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagées frequentes e
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significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variacoes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condiges
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condigdes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo
e aos Cotistas. Eventuais condigbes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade
dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos. Desta forma, é possivel que o Fundo se
comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo
constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta.

Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizacdo dos negdcios em questdo dependerd da implementacdo de diversas
condicdes estabelecidas, incluindo (i) realizacdo e conclusdo de auditoria juridica de forma
satisfatoria a Gestora; (ii) a necessidade de obtencdo de renuncias a direitos de terceiros
e a renuncia, pelos atuais locatarios, do seu direito de preferéncia a aquisicdo de novos
Ativos-Alvo; (iii) perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, (iv) outros
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda nao
podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a
serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo
estejam ali indicados e, consequentemente, poderd afetar o resultado indicado no Estudo
de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na
selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento.

O Cotista devera estar atento as informagdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as
aquisicdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos
pela Gestora e pela Administradora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagées no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos Ativos-Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda
do valor dos Ativos-Alvo, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao destes
imoveis em caso de excussdo das garantias ou a razao de garantia relacionada aos Ativos-
Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Cotas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos
imoveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicdo de créditos decorrentes
de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno,
o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.
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Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em Ativos
Financeiros atrelados a imoveis, e considerando que o Regulamento prevé o investimento
direto em Ativos-Alvo imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdao com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis objeto de investimento
pelo Fundo, ou que gerarao os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis investidos pelo Fundo
e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracoes
regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados
nos imoéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagao
em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779") estabelece que
os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso II, da Lei n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha
limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n®
9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucdao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobiliario na alienagdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo
imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota
de 20% (vinte por cento), entendimento este que estd sendo questionado pela
Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade
do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisdo ou renovaciao dos contratos de locagdo ou
arrendamento

Os contratos de locacdo celebrados para exploracdo dos Ativos-Alvo poderdao ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente o retorno do
Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locagdo associados aos CRI poderao
ser rescindidos ou revisados, com similar impacto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacGes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes
previstas na Instrugao CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a
edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e a constituicao do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (*CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacbes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislagao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegcou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdao de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados até entao.
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Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientagbes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos
pronunciamentos e interpretacbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacao das operacgOes e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatério
referente a geracgao distribuida, e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacoes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdao impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdao sofrer eventual
desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando
a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos
limitando sua valorizagcdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas socioeconémicas que
impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricdbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) dos
empreendimentos em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a
apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos
imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imdvel investido; (x) flutuacdo no
valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco
relacionados aos contratos de locacdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndao
aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apo6s a aquisicao de
determinado imodvel objeto de um empreendimento imobilidario em desenvolvimento e/ou
antes do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario a ele atrelado. Tais alteragbes
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estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo municipio no qual o
imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e
do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento
pela Prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados os imoveis podera ser alterada
durante o prazo de duracdo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou
modificacOes, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente
projetado para um determinado imovel/empreendimento. Nessa hipotese, as atividades e os
resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com
0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcela
do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo
investiu, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desapropriacdao e de outras restricoes de utilizacao dos bens imoveis
pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento
detidos pelo Fundo ou integrantes da sua carteira poderdao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer um
dos imoveis seja desapropriado, este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes
aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural,
dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipotese
que poderd afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisdo ou renovaciao dos contratos de locagdao ou
arrendamento

Os contratos de locacdo celebrados para exploracdo dos Ativos-Alvo poderdao ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente o retorno do
Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locagdo associados aos CRI poderao
ser rescindidos ou revisados, com similar impacto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real
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Observadas as regras e limitacBes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquirir
Ativos-Alvo sobre os quais recaiam O6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constricao
judicial pendente sobre tal imdvel, como aquelas decorrentes de dividas de antigos
proprietarios dos Ativos-Alvo que sejam objeto de eventual processo de execucdo para
satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constricdes
judiciais podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem
como podem acarretar restricbes ao exercicio pleno da propriedade destes imoveis pelo
Fundo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a
aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do
Imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscricdo do titulo
aquisitivo na matricula do Imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de
dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do
Imével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem
sobre os Imédveis, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que pode impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, inclusive
nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo
tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.
Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos imdveis possuem um
grande fluxo de pessoas, as quais estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora
do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imdvel, como acidentes,
furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil
na ocorréncia de qualquer desses sinistros. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel
gue existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificdveis que possam onerar o
Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Os FII representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdao encontram pouca liquidez em tal
mercado. Adicionalmente, os FII, por forca regulamentar, sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas sob nenhuma hipotese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario da B3. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
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algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacéo do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia
de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdao aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que
pode vir a prejudicar as operagoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do
Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora,
a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacao e
variacao cambial, os quais, caso ocorram de forma negativa, afetardo os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatorio de fundos de
investimento

A Resolugdo CVM n© 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM
175") passara a vigorar em 2 de outubro de 2023, com a excegdo de alguns dispositivos,
cujo prazo de vigéncia sera posterior.

Eventualmente, o Fundo poderd ter que se adequar as novas regras decorrentes da
Resolugdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo podera ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para
se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentagdo, cujas
alteracdes incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentracdao por modalidade de
ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo, entre outros.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Novas Cotas do Fundo
em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas
do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da nao colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente nao
concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma
que os termos de aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos
Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) serdo cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472
realizadas no periodo, de forma que a rentabilidade serda menor do que a esperada pelo
Cotista, afetando-o negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Investidores que nao sejam Cotistas nao terem seus termos de aceitacao
da Oferta ou ordens de investimento atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricao das Novas Cotas
da Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a
oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderao
vir a ndao ser realizadas.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua
subscricdo na forma prevista no artigo 74 da Resolugdo CVM 160 e no item “Distribuicao
Parcial” na pagina 67 deste Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos iméveis

A propriedade dos imdveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis junto a circunscricdo imobilidria competente.
Portanto, situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicao dos Ativos
imoOveis na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissdao da
propriedade dos imoveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo
de prospeccdo de locatarios, superficiarios e/ou alienagdo dos imdveis, afetando
diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgdo e/ou
licenciamento dos imdéveis (incluindo mas ndo se limitando a drea construida, certificado
de conclusdo da obra (Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os
respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios, por exemplo) poderdo ser impedidos
de exercer suas atividades nos Imdveis, hipdtese em que poderdo deixar de pagar os
valores atinentes a ocupacbes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo instrumento
celebrado (contrato de locagdo e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imodveis estdao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O Fundo podera investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI, LCI e LH. O
governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem
como ganhos de capital na sua alienacdao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo
Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de
renda. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando a isengao acima referida,
bem como criando ou elevando aliqguotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as
LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

O Fundo podera investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI. O investimento
em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugcdo das garantias
dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos,
que deverdao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para
suportar as obrigacgdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
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decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que "desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacao ou afetacdo”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
gualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais
créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds
0 pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas
envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagbes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para
a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patrimonio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos
inerentes a excepcional existéncia de bens imodveis na composicdo da carteira Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a
tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no ambito
de operacdes de securitizagao imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execucdo
por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdoes e/ou atualizacOes de
projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restricao na negociacao dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricbes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em
situacdes em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de
investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de manutencao da qualidade dos servigcos prestados pela Gestora e pela
Administradora

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
0s mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutengdo de
processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negdcios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos
servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administragdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como nao ha garantia de manutencdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo
de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisigdo
dos Ativos-Alvo, entre eles imoéveis, seja direta ou indiretamente, que integrardo o
patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente
da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos-Alvo Imobilidrios pelo Fundo, ndao ha
qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos-Alvo que o
Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando
o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao. Os riscos de concentragao da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento dos locatarios, que podem ser os
mesmos para mais de um imodvel de propriedade do Fundo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de deliberacdao em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo poderd investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros
serao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento)
a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos
gue, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de
juros, e sofrerdao alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
Financeiros que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os
Ativos Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracdao de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestiao para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
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garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos, o
que pode afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nao substituicio da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado
secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociagdo pela
Administradora e pelo Coordenador Lider e somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdao do Anuncio de Encerramento da Oferta e apds obtida autorizacao
da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e durante o Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, o Cotista que
subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo das
Novas Cotas, que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta, do anuncio
de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversao do recibode Nova
Cota, e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento.
Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociacdo
temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisbes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo pode ndo conseguir executar integralmente sua estratégia de negoécios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdao integralmente
alcangados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir novos
imoveis com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condigdes tdo favoraveis quanto
previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebracdo de compromissos
de compra e venda.

Os compromissos de compra e venda de imdveis celebrados pelo Fundo, inclusive os
recentes compromissos firmados para aquisicao de empreendimentos, estdao sujeitos a
condigbes cuja implementagdo ndo estd sob o controle do Fundo. A ndo consumagao de
compromissos contratados podera afetar adversamente a rentabilidade das Cotas. Para
maiores informagdes acerca dos riscos referentes ao nao atendimento das condigOes
suspensivas a aquisicao dos Novos Empreendimentos, vide o fator de risco acima “Riscos
relativos a nao superagdo das condigOes suspensivas para a aquisicdo dos Novos
Empreendimentos pelo Fundo”.

O Fundo considera que a eventual aquisicido de novos imoveis é benéfica para a
consolidagdo e expansdo de sua carteira de imdveis. Neste sentido, o Fundo ndo pode
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garantir que os projetos e estratégias de expansdo de seu portfolio serdo integralmente
realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacdo de determinados imdveis podera
requerer tempo e recursos financeiros excessivos, caso o Fundo enfrente dificuldades no
financiamento, na aquisicdo e na adequacgdo dos imdveis, o Fundo podera ndo ser capaz
de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses imdveis, o
gue podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencao do Fundo e a consecucdo de sua estratégia
de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quéorum qualificado. Ainda, ndo podem
votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora; (ii) os socios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria assembleia geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdao que se refira especificamente a assembleia
geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6°
do artigo 89 da Lei das Sociedades por Agbes, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da
Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos
itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo
objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir niumero elevado
de cotistas, é possivel que determinadas matérias figquem impossibilitadas de aprovacéao
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias
e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relagcao ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta
(sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitagdao da
Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndao optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulacao, o que
podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores
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Caso, na respectiva Data de Liquidagdo (conforme abaixo definido), os Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, nao integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas no
respectivo termo de aceitagdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, o
Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagdao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos
os termos de aceitacao da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipdétese de haver descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas nos termos
de adesao ao Contrato de Distribuicao, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo
e regulamentacdo aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de
investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara
com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos
com publicacdes e indenizacbes decorrentes de eventuais demandas de potenciais
Investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de
até 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violagao, de atuar como instituicao
intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a coordenacao
do Coordenador Lider. Nesse sentido, caso o Participante Especial deixe de integrar o grupo
das instituicoes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas e as ordens de investimento
que tenha recebido sejam canceladas, o Investidor que formalizou ordem de investimento
em tal Participante Especial ndo tera sua ordem de investimento acatada para investimento
no Fundo, o que podera frustrar sua expectativa de investimento no Fundo. O Coordenador
Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos
Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do
descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacdao antecipada do Fundo

Na hipotese de a assembleia geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do
Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo. Neste caso: (i) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em funcgdo da iliquidez de tais direitos.

Ainda, caso tal liquidagao antecipada ocorra, os Cotistas poderdao nao ter o retorno
esperado do Fundo e/ou poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas
mesmas condicdes do Fundo, de forma que poderao vir a ser afetados negativamente
nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacao aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
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ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo
Civil, o patrimonio do Fundo serda partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas,
apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagGes e despesas
do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados pela baixa
liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das
cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagcées de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que venham a integrar o
patrimonio do Fundo

Imdveis que integrem direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou que venham a
integra-lo, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos Financeiros,
poderdo sofrer perda de potencial econémico e rentabilidade, bem como depreciacdo em
relacdo ao valor de aquisicdo pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade
das Cotas, bom como sua negociagdo no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagdes de derivativos, e existe
a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo, pelo Fundo,
de instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratagdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito ("EGC”). A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicao da licenga de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial; e (v)
a interdigdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as
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areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e
o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licengas pode resultar na aplicagao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao
de suas Cotas, bem como afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis, o Fundo estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacOes trabalhistas e indenizacdes a vizinhos. Caso a Reserva de
Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos, se houver, ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o
pagamento de tais despesas podera ensejar uma reducdo na rentabilidade e no valor de
mercado das Cotas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de
acOes judiciais necessarias para a cobranca, (i) no caso de imoveis, de aluguéis
inadimplidos, ajuizamento ou defesa em acgOes judiciais, inclusive em processo de
reintegracdo de posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios
ou outros ocupantes dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, custos para
reforma ou recuperacdao de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel
do locatario; (ii) no caso de Outros Ativos, de valores ou execugdo de garantias
relacionadas aos Outros Ativos, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos
patrimoOnios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a
Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, poderd deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em assembleia
geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, poderda convocar os Cotistas para que em
assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas
nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragado indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de
liguidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar
baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas, o que podera afetar negativamente a rentabilidade esperada com a
negociacdo das Cotas pelo Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdoes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no
risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicdao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo
de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissbdes anteriores
de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata
no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de
Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse
sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisoério
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas.

Referidas alteragdes ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos
Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de nao contratacao pelos locatarios de seguros para os imoéveis, de
prejuizos nao cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com
seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo tém a obrigacdo de contratar
seguros para os imoveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a
contratacao dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacdo atipica
celebrados. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente
para proteger os imoéveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a
lucros cessantes).
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A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagGes ou
tempestades, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das
apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis nao segurados, a
Administradora podera ndo recuperar a perda do imovel.

Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacao pagos pela
seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
poderda ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem 0s seguros dos imoveis ou 0s seguros
ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a
possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro
ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndao é possivel assegurar
que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel
e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos
os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo,
ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e
seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoéveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira
do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas e, consequentemente, os
Cotistas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Ainda, nos casos em que o Fundo for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis
o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do
Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao
dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram
a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de imdveis sujeitos
a riscos decorrentes de: (i) legislacdao, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagcao
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdao de vegetacdao e descarte de residuos sodlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imédveis que podem compor o portfélio do Fundo, conforme
previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imoéveis
e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construcgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade
ou no valor de mercado dos imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizacdes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sangdes administrativas,
tais como multas, indenizacOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogacao de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de
reparacdo de eventuais danos ambientais. As sangbes administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$
500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalagbes e equipamentos de que ndao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacgdo das licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestagdes dos imoveis. Ainda, em funcdao de exigéncias dos Orgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto
de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sao baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informagoes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estad sujeito a
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importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas
e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em
diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razao de nao
haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de
aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do
inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que
dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo,
locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
a Administradora ou a Gestora, para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo,
de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM
472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora
na tomada de decisOes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacgoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido a Gestora e a Administradora na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma
escolha inadequada no momento da identificacdo, manutengdo e/ou da alienacao dos ativos,
ou ainda de nao se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fatos que poderdo gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
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identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao Fundo.
Falhas ou incapacidade na identificagao de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira
e/ou na identificacao de oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
préoximos aos Ativos-Alvo

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langcamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os Ativos-Alvo
nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de
alienagdo, locacdo ou de renovacao da locacdo de espacos de tais imdveis em condicoes
favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos
do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducao na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de
investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacao dos imoveis, cuja realizagao
nao estava prevista originalmente e que poderao comprometer a distribuicao de rendimentos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicao dos imoveis a condigboes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n°© 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao
locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a
acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acbes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario:
(i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir
permanecer no imdvel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do
contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser
impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis e, consequentemente,
afetar a rentabilidade do Fundo de forma negativa, frustrando a expectativa de rentabilidade
do Cotista.

Outros riscos inerentes a locagcdo incluem, entre outros, agdo revisional de aluguel e
inadimplemento contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por
Ativos, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito
real sobre os bens e direitos que integram o patriménio do Fundo, em especial os bens
imoveis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus frutos e
rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que os seus documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da
ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente
para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
situacao financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado
a verificagcdo da veracidade das informacbes constantes da Secdo “Destinacdo dos
Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto, nao foi realizada até o presente momento
analise da documentacdo e do estado de potenciais Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até
mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imoveis por parte do Fundo, o que podera
ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro
pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos nao
descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisicdo dos Ativos ou materializacdo de
potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imodveis. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacao relacionada ao Contrato de Distribuicdao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que
regula os esforcos de colocacao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdao apresenta
uma clausula de indenizacao em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize,
caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorregdes ou omissoes relevantes
nos documentos da Oferta. Uma eventual condenagao do Fundo em um processo de
indenizagdo com relagdo a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos
da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo
e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no
Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com
suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou
ainda, que apods a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos

Eventos Evento Data Prevista (1) (2
Registro automatico da Oferta junto a CVM 28/04/2023
2 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 02/05/2023
3 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 05/05/2023

ALIANZA

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e
4 Escriturador 10/05/2023
Inicio do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia

2

5 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 18/05/2023

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3
6 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no 22/05/2023
Escriturador

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 L o L 23/05/2023
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

8 Direito de Preferéncia 24/05/2023
Inicio do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional na B3
° e no Escriturador 25/05/2023
Encerramento do Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante
10 Adicional na B3 30/05/2023
11 Eng:grramento do. Periodo de Subscricdo de Sobras e de Montante 31/05/2023
Adicional no Escriturador
12 Data_ de Liquidagao das Sobras e de Montante Adicional na B3 e no 06/06/2023
Escriturador
Data da divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
13 Sobras e de Montante Adicional 07/06/2023
14 Inicio do Periodo de Subscrigdo 12/06/2023
15 Encerramento do Periodo de Subscricdo 23/06/2023
16 Data de realizacao do Procedimento de Alocagdo 26/06/2023
17 Data de Liquidagao da Oferta 29/06/2023
18 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 30/10/2023

(1) Caso ocorram alteracbes das circunstéancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolugcdo
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

(2) As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipacoes
sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacdo da Oferta,
seguindo o disposto na Resolucdo CVM 160.

47



A ALIANZA

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO
PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGCAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA
SECAO “"RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE
SUBSCREVER A NOVA COTA, BEM COMO O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE
PREFERENCIA, O DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE
ADICIONAL TERA SUAS NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO E
SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A
DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E APOS OBTIDA
AUTORIZAGAO DA B3. PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 38 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3) indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secdao 5.1;
(ifi) informacgdes sobre a manifestacao de aceitacdo a Oferta e manifestacao de revogacao
da aceitagdo a Oferta; (iv) informacgGes sobre a modificacdo, suspensdo e cancelamento ou
revogacdao da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos, condicoes e forma para
devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacoes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Alianza Trust Renda Imobilidria
- Fundo de Investimento Imobiliario” em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar
em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada);

Coordenador Lider: www.nuinvest.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Ofertas Publicas”, selecionar "Ofertas em Andamento", selecionar
"ALZR11 - Alianza Trust Renda Imobilidria FII" e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”
ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

Gestora: https://alianza.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, “ALZR11”,
“Documentos”, “Fatos relevantes, comunicados ao mercado, atas, assembleias e outros”
e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023", clicar em
“Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160”, preencher o campo “Emissor” com
“Alianza”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Acdes”, e, entao, localizar
o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo
desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em "“Fundos”, e depois selecionar “Alianza Trust Renda
Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”
ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

Participantes Especiais: Informagoes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara um termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os
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termos e clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta
condicao quando da celebracao do termo de aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcao CVM 160, todos
os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor e
aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional), com base no Preco de Subscricdo, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme definido
abaixo), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com
deducdo, se for o caso, dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdao do cancelamento ou da revogacao da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucdo dos termos
de aceitagdo da Oferta, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdao minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média
e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para
os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/03/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo®® Maximo™ Médio®
2023 110,25 114,88 112,26
2022 108,99 120,12 114,59
2021 102,12 134,00 119,67
2020 83,51 148,99 122,8272
2019 95,99 144,89 104,41

Cotacoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/03/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo®® Maximo™ Médio®
1° Trimestre/2023 110,25 114,88 110,54
4° Trimestre/2022 109,87 120,12 113,67
3° Trimestre/2022 111,8 119,33 114,20
2° Trimestre/2022 113,27 117,3 113,70
1° Trimestre/2022 108,99 116,45 111,40
4° Trimestre/2021 102,12 116,25 108,07

Cotacbes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 31/03/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo®® Maximo®
Mar/23 110,97 113,8 107,77
Fev/23 110,76 112,47 105,69
Jan/23 110,25 114,88 107,91
Dez/22 109,87 116,35 107,69
Nov/22 113,51 117,97 110,51
Out/22 116,99 120,12 112,38

M Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporgao equivalente a 0.33945282515
(“Eator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas”).

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fracdao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 9° (nono)
Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados
os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 100 (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas
do Escriturador indicadas neste Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir
da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7°
(sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
observado o Fator de Proporgao para Subscricao de Novas Cotas; (ii) deverdo indicar seu
interesse em exercer o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme
adiante definido); e (iii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio
do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos
previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“"Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de computadores:
(i) da Administradora; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) da Gestora,
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informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser destinada
para exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme adiante
definido) e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas Instituigdes Participantes
da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito
de Preferéncia e subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Novas Cotas que, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdo de
rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. O previsto neste paragrafo
também se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, conforme adiante detalhado.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas
subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscricdo de Preferéncia e do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme adiante definido).

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio da
subscricdo de sobras no ambito do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo de sobras
(“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras
a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente
ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o niumero
de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdao de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito
de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricao de um montante adicional de
Novas Cotas (além daquele que o Cotista teria direito segundo o fator de proporgao do
Direito de Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de
Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes
para as Sobras (“Direito de Subscricao de Montante Adicional” e, com conjunto com o
Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional”).

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de
Subscricao de Sobras. Adicionalmente, os Cotistas que ndo exercerem o Direito de
Subscricao de Sobras ndo poderdo exercer também o Direito de Subscricdo de Montante
Adicional.

A gquantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre
a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual
arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em fungdo
da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total
ou parcialmente, assim como seu interesse no exercicio do Direito de Subscricdo de
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Montante Adicional, (i) até o 4° (quarto) Dia Util a contar da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) (“Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”)
junto a B3; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional”).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador
somente poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, sera feita a alocacdo do montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e a identificacdo dos Cotistas
gue manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
bem como se houve excesso de demanda em relagdo ao exercicio do Direito de Subscricao
de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de
Montante Adicional, sera realizado um rateio de forma proporcional entre os Cotistas que
indicaram seu interesse na subscricao de Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo
de Montante Adicional, levando-se em consideracdo a quantidade de Novas Cotas indicadas
por tais Cotistas para subscricdo no ambito do Montante Adicional (“Rateio do Montante
Adicional”), sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, a
existéncia de Novas Cotas remanescentes e ndo subscritas em razdo da aplicacédo do Rateio
do Montante Adicional, este podera realizar, a seu exclusivo critério, um rateio adicional
entre as Novas Cotas remanescentes de forma discricionaria referente as manifestacdes
recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscricdo de Montante
Adicional nos montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor
atendam os objetivos da Oferta.

No final do 3°© (terceiro) Dia Util subsequente & data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, os Cotistas e
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terdo disponiveis para consulta junto ao
Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional serd realizada no 4° (quarto) Dia Util
subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de
Sobras e de Montante Adicional no Escriturador (*Data de Liquidacao do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional junto a B3 e ao Escriturador, sera divulgado o comunicado de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(“*Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional”) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Administradora; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) da Gestora,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider e demais InstituicGes
Participantes da Oferta, conforme o caso, no ambito da Oferta, nos termos do Plano de
Distribuicdo previsto neste Prospecto Definitivo.
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ApOs o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante
Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas Instituigbes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e de
Montante Adicional.

6.3 Indicacao da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor
Patrimonial
. Quantidade Patrimonio das Novas
Q:a:;‘tldade de Novas Liquido do Fundo Cotas Apos Percentual
Cenarios e Novas Cotas do Apoés a Captacao a Captacao de Diluigao
(of ) -1 P
Emitidas Fundo Apods a do§ Rgcursos da dos
Oferta Emissao (*) (R$) Recursos da
Emissao (*)
(R$/cota)
1 10.000 6.932.906 733.987.810,46 105,87 0,14
2 2.350.000 9.272.906 981.793.810,46 105,88 25,34
3 2.937.500 9.860.406 1.044.010.060,46 105,88 29,79

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de marc¢o de 2023, acrescido no valor captado
no &mbito da Oferta nos respectivos cendrios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Cendario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do
Lote Adicional, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Valor Patrimonial das Cotas
(em 31/03/2023) (R$)

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo

(em 31/03/2023) (em 31/03/2023) (R$)

6.922.906 732.928.058,22 105,87

E importante destacar que as potenciais diluicGes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de margo de 2023, sendo
qgue, caso haja a reducéo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidac&o financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderd ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixacao

O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de marco
de 2023, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos termos do artigo 16, inciso I do
Regulamento, considerando acréscimo de 0,03% (trés centésimos por cento) por Cota, e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Novas Cotas
no ambito da Oferta, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, receberd, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento,
do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados desde a data de sua integralizagdo até a data de conversdo do
recibode Nova Cota, e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A PRESENTE EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO
ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA,
TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS
NEGOCIACOES DAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NO
MERCADO SECUNDARIO; E (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS
RISCOS PREVISTOS NA SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 13 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM
A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, DE FORMA QUE OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 44 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGCAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM
GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS
COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES,
PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da
Resolugcao CVM 160 a respeito da eventual modificagao da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das circunstancias, modificacdo, revogacdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdao do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situagdo
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de
revogacgao da Oferta.
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Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, a modificacdo da
Oferta ndo dependera de aprovacdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual
requerimento de revogacao da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informag0es necessarios a sua analise, sendo que, ap0ds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no &ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacao
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que
devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora
e a Gestora, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a
Administradora e a Gestora. Nestas hipoteses, é obrigatéria a comunicagdo da modificagdo
da Oferta a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucdo
CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e
condicOes previstas no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugao CVM 160: (i)
a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgagao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido sua
ordem de investimento ou seu termo de aceitacao da Oferta, conforme o caso, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida
Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. O disposto ndo se
aplica a hipétese prevista acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso
entenda que a modificagao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafos 1° e 20,
da Instrucdo CVM n©° 472 (“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagcao da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitacdo.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de
Distribuicdo ou de nao verificacdo da implementacao das Condigdes Suspensivas (conforme
definido no item “CondicOes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicdo” deste
Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos
acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, para que, na hipétese de
suspens&o, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugcdo CVM 160, em caso de
(i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacao de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas; os
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anulncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugcdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos Investidores ou Cotistas se tal hipotese estiver expressamente prevista neste
Prospecto Definitivo, na forma e condicdes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas
nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). As Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de colocagdo
deverdo ser canceladas.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) (“Subscritores”) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu termo
de aceitacdo da Oferta, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia,
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Subscritor devera, no momento da aceitacdo da Oferta ou
do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Subscritor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do
termo de aceitacdo da Oferta, exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de
Sobras e de Montante Adicional ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso.

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, dos termos de aceitacdo da Oferta e das
ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Subscritores nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos termos de aceitacdo da Oferta ou
ordens de investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Subscritores, o comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora
e a Administradora, sendo que, caso encerrada, a Administradora realizara o cancelamento
das Novas Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua
adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, conforme os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas durante o processo de distribuicao,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, deverdao ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrugdo CVM 472.

Nao havera fontes alternativas de captagao, em caso de Distribuigdo Parcial.

Ainda, a realizagdo da Oferta esta submetida as Condigdes Suspensivas, no termo do item
“CondigOes Suspensivas” da Segdo “Contrato de Distribuicdo” na pagina 89 deste Prospecto
Definitivo.
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8.2 Eventual destinacdo da oferta puablica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricdao destes investidores

Oferta Nao Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdao preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
intencdes de investimento por meio de termo de aceitagdo da Oferta indicando, dentre
outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever (“Oferta Ndo
Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo termo de aceitagdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu termo de aceitacdo da Oferta ser cancelado pela Instituicdo Participante da
Oferta, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, no minimo, 20% (vinte por cento) do
Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas
do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) durante o periodo de subscricdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a subscricdo de Novas Cotas,
mediante o preenchimento do termo de aceitacdao da Oferta junto ao Coordenador
Lider ou junto a respectiva Instituicdo Participante da Oferta;

(ii) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) termo(s) de
aceitacdo da Oferta a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao
aceitos os termos de aceitacdo da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas, sem
gualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional), serd vedada a colocacdao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante
Adicional e ao Formador de Mercado (conforme adiante definido), e observadas as
excegdes previstas no artigo 56 da Resolugao CVM 160;

(iii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo termo de aceitagdo da Oferta,
condicionar sua adesao a Oferta;

(iv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Ndo Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo
informados a cada Investidor No Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacdao da Oferta pela Instituigdo Participante da Oferta que houver
recebido o referido termo de aceitacao da Oferta, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no(s) termo(s) de aceitagdo da Oferta ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea “(vi)” abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s)
termo(s) de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de
rateio observado o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional;
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(v) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos termos de aceitacao da Oferta. As Instituigdes Participantes da Oferta
somente atenderdao aos termos de aceitacao da Oferta feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Ndo Institucional; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso “(iii)” acima junto a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) termo(s) de
aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 da Data de Liquidacdo da Oferta. Nao
havendo pagamento pontual, o termo de aceitacdo da Oferta sera automaticamente
desconsiderado.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos termos de aceitagdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Ndo Institucionais durante o periodo de subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os termos de aceitacdo da
Oferta ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos termos de aceitacdao da Oferta
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e
considerando que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, poderdao aumentar este percentual até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta, as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Ndo Institucionais proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado
nos respectivos termos de aceitacdo da Oferta, inclusive aqueles formalizados por
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada termo de aceitagdo da Oferta e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas. A quantidade
de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricido de Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o termo de aceitacdo da Oferta podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
gue ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no termo de aceitacdo
da Oferta.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese,
relacbes com a Gestora e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicdes Participantes da Oferta e do Fundo.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um termo de
aceitacao da Oferta, os termos de aceitacdao da Oferta serdo considerados em conjunto,
por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os termos
de aceitacao da Oferta que forem cancelados por qualquer motivo serdao desconsiderados
na alocagao descrita acima.

Oferta Institucional

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscrigao de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos termos de aceitacao da
Oferta apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais
Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndao sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas
ordens de investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ao
Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdao (conforme
abaixo definido), indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou termos de aceitacao
da Oferta, conforme o caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serao aceitas as ordens de investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o
caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto,
gue no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacao de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional e ao Formador de Mercado (conforme adiante definido), e
observadas as excegoes previstas no artigo 56 da Resolugcao CVM 160;

(iii) os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de
investimento ou termos de aceitagdao da Oferta, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta,
de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Distribuicdo
Parcial”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estéa cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou termos de
aceitacao da Oferta, conforme o caso;

(v) até o final do dia util imediatamente anterior 8 Data de Liquidacdo da Oferta, o
Coordenador Lider informarad aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou termos de
aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e
o valor a ser integralizado, acrescido do valor total da Taxa de Distribuicdo Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso “(v)” acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso,
serao automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e termos de aceitacao da Oferta apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da
demanda no ambito da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo
de investimento imobiliario.

Disposicbes Comuns _ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de

Montante Adicional, a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de

70



ALIANZA

2

Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo
da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdao de rendimentos pro rata, se houver, e
de obtida a autorizagdao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento, dos termos de aceitagdo da Oferta,
conforme o caso, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia
pelo Escriturador deverao ser transmitidas ao Coordenador Lider. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos termos de aceitacdo da Oferta e as ordens de
investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou os termos
de aceitagcdao da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdao ser
realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao
Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva Data de Liquidagao, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O previsto neste paragrafo também se aplica as
Novas Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos termos de aceitagdo da Oferta,
conforme o caso.

A liquidacao fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e dos
Investidores se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, posteriormente a data de divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante do
Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condicdes Suspensivas (conforme abaixo
definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo.

Caso, na Data de Liquidacdao, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou das Instituicbes Participantes
da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo
da Oferta, pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apods a possibilidade de
integralizagao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
ou Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o0 caso, 0s recursos eventualmente depositados, com base no Preco de
Subscricdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo
aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo dos termos de
aceitacdo da Oferta das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
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8.3 Autorizacoes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricao das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, o Preco de Subscricdo, dentre outros,
foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio da AGE de Aprovacgao da
Oferta e do Ato da Administradora.

8.4 Regime de distribuigcao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, para o Montante Inicial da Oferta, inclusive eventuais Novas Cotas
do Lote Adicional, de acordo com a Resolugcdao CVM 160, com a Instrucao CVM 472 e demais
normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis. As Novas Cotas eventualmente emitidas
em razdo do exercicio da opcdo de Lote Adicional também serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforgos de colocagao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado
posteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160, as Novas Cotas deverdo ser distribuidas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado
o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugcdo CVM 160.

O Coordenador Lider decidira, de comum acordo com a Administradora e a Gestora, acerca
da distribuicdo das Novas Cotas do Lote Adicional, até a Data de Liquidacao das Novas
Cotas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento.

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquidagao da Oferta.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que ndo se enquadrem
na definicdo constante no artigo 29, §2° da Resolucao CVM 27 e que formalizem termos
de aceitacdo da Oferta em valor igual ou superior a R$ 1.000.013,70 (um milhdo, treze
reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o termo de
aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagao firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2°
da Resolucao CVM 27.

Plano de distribuicdo

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de
distribuicdo das Novas Cotas, o qual seguird o procedimento descrito na Resolugdo CVM
160 (“Plano de Distribuicdo”). Em cumprimento ao disposto no inciso “(iii)” do caput e
paragrafo Unico do artigo 49 da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider levara em
consideracao as relagbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais
elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagdo, de modo a assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores
N3o Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(ii) apods o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta, com a
subsequente concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo
do Prospecto Definitivo e a divulgacao do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentacOes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

0os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolucdao CVM 160, a Oferta somente tera inicio apos
(a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado
por meio do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e
Montante Adicional;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, sera divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, informando
o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido periodo,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

durante o periodo de subscricdo, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo
os termos de aceitacao da Oferta dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens
de investimento ou termos de aceitacao da Oferta, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais;

o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos termos de aceitagdo da Oferta e no dmbito do Direito de Preferéncia,
observado, neste Ultimo caso, que o Cotista devera indicar também seu interesse
no Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, sendo certo que as
ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndao aceitardo ordens de subscricdo de
Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior
ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Novas Cotas, devera formalizar seu termo de
aceitagdo da Oferta junto as InstituicGes Participantes da Oferta;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
celebrar termo de aceitagdo da Oferta ou enviar sua ordem de investimento,
conforme o caso, para a respectiva Instituicao Participante da Oferta;

apos o término do periodo de subscrigdo, as InstituicGes Participantes da Oferta
consolidarao (@) os termos de aceitagdo da Oferta enviados pelos Investidores
Nao Institucionais, sendo que as Instituicdes Participantes da Oferta deverao
enviar a posigao consolidada dos termos de aceitacdo da Oferta dos Investidores
Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as
ordens de investimento ou termos de aceitacao da Oferta, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus termos de aceitacao da Oferta ou as
suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o termo
de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos termos de
aceitacao da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso;
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(xv) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3, bem como com o Plano de Distribuicao;

(xvi) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da
Oferta;

(xvii) apods encerramento do periodo de subscricdo, serd realizado o Procedimento de
Alocacao (conforme abaixo definido), posteriormente ao registro da Oferta pela CVM
e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicdo; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolugao CVM 160.

8.5 Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou
taxa

Procedimento de alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os termos de
aceitacao da Oferta dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, para verificar se havera emissdo,
e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional ("Procedimento de Alocacdo").

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagao ao Montante Inicial da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional e ao Formador de Mercado (conforme adiante definido).

Nao foi adotada dindmica de determinacdo do prego da Oferta, que foi fixado pela Gestora,
nos termos na secao “6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério
adotado para sua fixagcdo", na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas objeto da Oferta serao registradas para (i) distribuicao e liquidagdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
as negociacoes e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3;
e (iii) custddia eletronica na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuancio de
Encerramento da Oferta e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e nao
receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios
(conforme adiante definido), conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento da Oferta, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de
obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.
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8.7 Formador de mercado

O Fundo, por meio da Administradora, contratou a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04.543- 010, Vila Nova Conceicao, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Formador de Mercado”) para a prestacdo de
servicos de formador de mercado, por meio da inclusdao de ordens firmes de compra e de
venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as
disposicdes (i) da Resolugao CVM n©° 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada, (ii)
do “Manual de Normas para Formador de Mercado”, editado pela B3, conforme atualizado,
(iii) do Comunicado CETIP n© 111, de 06 de novembro de 2006, e (iv) do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3, com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas
no mercado secundario.

Atualmente, o Formador de Mercado atua como como formador de mercado para as Cotas
do Fundo por prazo indeterminado, com vigéncia minima de 12 (doze) meses a contar da
data de inicio da atuacdo, sendo que o inicio se deu na abertura do mercado do dia 15 de
fevereiro de 2023, nos termos do Contrato de Formador de Mercado.

O Formador de Mercado poderd ser substituido, sem necessidade de aprovacdo em
assembleia geral de Cotistas, e independentemente de prévia notificacdo judicial ou
extrajudicial, (i) se o Fundo ou o Formador de Mercado infringir alguma das clausulas ou
condicOes estipuladas na “Proposta para Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado”
datada de 14 de fevereiro de 2023, celebrada pelo Fundo e o Formador de Mercado
(“Contrato de Formador de Mercado”), (ii) caso ocorram alteracdes por forca de lei ou
regulamentacao que inviabilizem os servicos a serem prestados pelo Formador de Mercado
no ambito do Contrato de Formador de Mercado, (iii) seja decretada faléncia, liquidagdo
ou pedido de recuperacdo judicial do Formador de Mercado, do Fundo ou da Gestora; e/ou
(vii) caso ocorra a suspensao ou descredenciamento do Formador de Mercado em virtude
de qualguer uma das hipoteses previstas no Manual de Normas de Formador de Mercado.

O Formador de Mercado recebera a remuneragdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por
més, corrigida anualmente pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Nos termos do Contrato de Formador de Mercado, o Formador de Mercado obrigou-se pela
colocacdo didria de ofertas de compra e venda de Cotas do Fundo por meio de plataforma
de negociacdo da B3 em valor total conjunto nao inferior a 250 (duzentas e cinquenta)
Cotas na compra e 250 (duzentas e cinquenta) Cotas na venda em condicdes normais de
mercado, observado que a quantidade maxima acumulada, assim entendida como o total
de compras subtraido do total de vendas das quantidades de Cotas no mercado secundario
gue o Formador de Mercado fica obrigado a comprar, com recursos proprios, € de R$
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta. O Fundo contratou o Formador de Mercado
para fomentar a liquidez das Novas Cotas.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O investimento minimo por investidor é de 1 (uma) Nova Cota, totalizando a importancia
de R$105,90 (cento e cinco reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria e totalizando a importancia de R$ 106,90 (cento e seis reais e noventa
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Nao ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o
limite maximo de aplicacdo por Investidor Ndo Institucional, conforme previsto neste
Prospecto Definitivo.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracgao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do
investimento nos ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo V deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pela Administradora de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do
Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, a Administradora
ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12
(doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

Ainda, nos ultimos 12 (doze) meses que antecederam a presente Oferta, a Administradora
atuou como coordenador lider na oferta publica primaria da 52 (quinta) emissdo de Cotas
do Fundo.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdoes de cada parte com relacdo ao
Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A.
oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth
management. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e
controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdo de
fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes
de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de
forma apartada em suas operagbes e atividades, possuindo uma administracdo e
funcionarios préprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo estd
autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas
no artigo 22, inciso IX do Regulamento.
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Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Relacionamento entre a Administradora e o Formador de Mercado

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da contratagao
do Formador de Mercado nos termos do Contrato de Formador de Mercado e do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a Administradora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Formador de Mercado ou seu conglomerado
econdémico.

A Gestora e o Formador de Mercado nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta e do
eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento societario relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econémico.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora
contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de
seu conglomerado econOmico para celebrar acordos e para a realizacdo de operagbes
financeiras, em condicbes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissbes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operagoes financeiras necessarias a conducdo de suas
atividades, sempre observando a regulamentagao em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econ6mico poderao negociar no
futuro Cotas de emissao do Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais
informacdes veja a secao “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial
Conflito de Interesses”, na pagina 41 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu
conglomerado econémico.

Ndo obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagdoes, podendo vir a contratar com o
Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de
cada parte com relacdo ao Fundo.

Ndo ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do
seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.
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Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo nao
estd autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no artigo
22, inciso IX do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e o Formador de Mercado

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da contratacao
do Formador de Mercado nos termos do Contrato de Formador de Mercado e do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Formador de Mercado ou seu conglomerado
econémico.

A Gestora e o Formador de Mercado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao
prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Condicbes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Comissao de
Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), a eficacia da obrigacdo do
Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos termos do Contrato de Distribuicdo esta
condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao atendimento das seguintes
condigbes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cddigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, até a data da concessao do
registro automatico da Oferta pela CVM, sendo que a manutencdo das mesmas condicdes até
a Data de Liquidacdo da Oferta é condigcdo para o cumprimento dos deveres e obrigagbes
relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que
vierem a ser convencionadas entre as partes signatarias (“Condicbes Suspensivas”):

(i) fornecimento em tempo habil, pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora ao
Coordenador Lider e ao assessor legal contratado, de todas as informagoes
corretas, completas e necessarias para atender aos requisitos da Oferta. Qualquer
alteracdo ou incongruéncia verificada nas informacgdes fornecidas devera ser
analisada pelo Coordenador Lider, visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre
a continuidade do negdcio da Emissao;

(ii) negociacao, preparacao, formalizacdo e registro, se aplicavel, de toda a
documentagdo necessaria a Oferta em forma e substancia satisfatérias ao
Coordenador Lider e ao assessor legal contratado, incluindo, mas nao se limitando,
o Regulamento, os Atos de Aprovacdo da Oferta e o Contrato de Distribuicdo, os
guais conterdo todas as condicGes da Emissdao, sem prejuizo de outras que vierem
a ser estabelecidas entre as Partes;

(iii) registro para colocagdo e negociacdo das Novas Cotas junto a B3, devendo a
Gestora e/ou a Administradora, conforme o caso, entregarem, em tempo habil,
todos os documentos e informagdes requeridas pela B3 por ocasidao do pedido de
registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas, assim como apds sua
admissdo para distribuicdo e negociacdo no ambiente da B3, em atendimento as
regras por ela estabelecidas;

(iv) realizacdo e conclusdo satisfatéria, por parte do Coordenador Lider e do assessor
legal contratado, do levantamento de informacdes e do processo de due diligence,
cujo escopo serd determinado pelo Coordenador Lider e pelo assessor legal
contratado, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
ofertas publicas;

(v) obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo, da Gestora e/ou da
Administradora, de todas e quaisquer aprovacdes societarias e/ou regulamentares
e/ou de terceiros, inclusive de credores, necessarias a realizagdo, efetivagao,
liquidacdo, boa ordem e transparéncia da Oferta;

(vi) prévia publicacdo dos atos societarios do Fundo, da Gestora e/ou da
Administradora, conforme aplicavel, registrados na junta comercial e/ou nos
cartérios competentes, conforme o caso, que deliberam sobre a Emissdo e a
Oferta, nos termos da lei;

(vii) formalizacdo e registro nos 6rgdos e/ou cartorios competentes, conforme
aplicavel, dos Atos de Aprovacgdo da Oferta, bem como dos demais documentos
da emissdo, em termos aceitaveis pelo Coordenador Lider;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

entrega, ao Coordenador Lider, em até 1 (um) Dia Util da data prevista para o
inicio da distribuicdo das Novas Cotas, das redacdes finais da opinido legal emitida
pelo assessor legal contratado, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, com
a finalidade de (i) atender ao dever de diligéncia exigida pela regulamentacdo em
vigor e (ii) atestar a validade, legalidade e exequibilidade dos documentos da
Oferta;

obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaragdo do Fundo, representado pela
Administradora e/ou Gestora atestando que, na data do inicio da distribuicdo
publica das Novas Cotas, todas as informacgoes por eles prestadas sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta, nos termos da regulamentacao
aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucao CVM 160;

os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora
ou suas afiliadas (assim entendidas aquelas entidades controladoras, controladas,
coligadas ou sob controle comum) (“Afiliadas”) ndo contenham impropriedades
que possam prejudicar a regularidade da Emissao e da Oferta;

a inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que possam afetar
substancial e/ou adversamente a sua situacdo econdmica, financeira, juridica,
reputacional e operacional, assim como a formalizacao dos documentos da Oferta;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacGes pecunidrias assumidas pelo
Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora perante o Coordenador Lider estdo
devida e pontualmente adimplidas;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo ao Fundo, a Administradora e/ou a Gestora condicdao
fundamental de funcionamento;

manutencdo do registro de funcionamento do Fundo pela Administradora, nos
termos da Instrucdao CVM 472, concedido pela CVM, bem como aprovacao da
Oferta por parte dos Cotistas, em sede de assembleia geral do Fundo, se aplicavel;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracoes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras,
juridicas, reputacionais ou operacionais do Fundo, da Administradora e da Gestora,
exceto se justificado pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, conforme o
caso, e previamente aprovado pelo Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria e/ou Resilicdo Voluntaria;

auséncia de descumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora,
das obrigagdes constantes (@) da Resolucao CVM 160 e (b) do Contrato de
Distribuigao;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
qualquer incongruéncia material nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider
gue, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de alteragdo e/ou transferéncia do controle acionario, direto ou
indireto, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer de suas controladas,
exceto (@) se previamente aprovada pelo Coordenador Lider; ou (b) por
alteracGes do controle acionario direto, desde que o controle indireto permanecga
inalterado;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pela Gestora, conforme o caso, de quaisquer taxas,
tarifas ou tributos, conforme aplicaveis, incidentes em razdo da emissao, inclusive
aqueles relacionados ao registro da Oferta na CVM e na B3;
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(xxii) inexisténcia de descumprimento pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora
da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, bem como a auséncia de
descumprimento de adogdo das medidas e agdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

(xxiii) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento
contra a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracao publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitacdao, o Decreto-lei n® 2.848/40, a Lei n°® 12.846,
de 19 de agosto de 2013, conforme alterada , o Decreto n© 8.420/15 e, desde que
aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act (em
conjunto, as “Leis Anticorrupcao”) pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora,
suas Afiliadas, administradores e funcionarios;

(xxiv) nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, pedido de
autofaléncia da Gestora, da Administradora e/ou de suas Afiliadas; (b) pedido de
faléncia da Gestora, da Administradora e/ou de suas afiliadas formulado por
terceiros e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c) propositura pela Gestora,
pela Administradora e/ou por suas Afiliadas, de plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (d) ingresso
pela Gestora, pela Administradora e/ou por suas Afiliadas em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xxv) aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneracdo pelo
Fundo, de todos os prestadores de servigos necessarios para a boa estruturagdo e
execucao da Emissdao e da Oferta, nos termos apresentados no Contrato de
Distribuicdo, inclusive do assessor legal; e

(xxvi) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informacGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel e justificada, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta.

A verificagdo do atendimento das Condigdes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador
Lider, segundo seu julgamento exclusivo, até o Dia Util imediatamente antecedente & data da
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM e, posteriormente, a verificacdo de sua
manutencdo até a Data de Liquidacao da Oferta.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigbes Suspensivas, exceto se tal
Condicdo Suspensiva seja dispensada pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, a
Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird efeitos com relacdo a qualquer das partes do
Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigacdo da Gestora e/ou do Fundo de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas com relagdo
a Emissdo e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como pelo pagamento da
Comissao de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicao), conforme
aplicavel. Caso ocorra o ndo atendimento de qualquer das Condigdes Suspensivas por ato
ou omissdao exclusivo de qualquer da Gestora e/ou do Fundo, a Gestora e/ou o Fundo
também devera pagar ao Coordenador Lider a Comissao de Descontinuidade.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificacdo
das Condigdes Suspensivas, o Contrato de Distribuigdo sera rescindido e, nos termos do artigo
70, 8§49, da Resolucdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo
adicional que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das
CondigOes Suspensivas descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renudncia
do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas obrigacbes previstas no
Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicao.
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O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Secdo “Identificacdao das Pessoas Envolvidas”,
na pagina 103 deste Prospecto Definitivo.

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicao,
convidar instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciados junto a B3 (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com o
Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta”), para, na qualidade de instituigao
participantes, participar da Oferta, sendo que, neste caso, serao celebrados termos de
adesdo do Contrato de Distribuicao entre o Coordenador Lider e as referidas instituicdes
financeiras.

Remuneracdo do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Pela coordenacgao e estruturacao da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas,
o Fundo pagara ao Coordenador Lider, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicao
Primaria, ou com recursos proprios do Fundo, na insuficiéncia da Taxa de Distribuicdo
Primaria, e/ou com recursos préprios provenientes do Fundo, na insuficiéncia da Taxa de
Distribuicdo Primaria, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo da
Oferta ou, caso a liquidacdo da Oferta ocorra apds as 16:00 horas, no Dia Util
imediatamente seguinte, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes
comissoes e remuneracdes ("Remuneracao”):

(i) Comissao de Estruturacao e Coordenacao: pelos servicos de coordenacdo e
estruturacdo da Oferta, o Coordenador Lider fara jus ao recebimento de um
comissionamento equivalente a 0,40% (quatro décimos por cento) sobre o valor total
das Novas Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as Novas
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas ("Comissdo de Estruturacao
e Coordenacdon”), observado que, em qualquer hipdtese, deverad ser observada a
remuneracdo minima no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“"Comissionamento
Minimo"); e

(ii) Comissao de Distribuicdo: pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas, o
Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao recebimento de um
comissionamento correspondente ao percentual indicado na tabela abaixo, incidente
sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, inclusive as Novas
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, e excluindo-se as Novas Cotas
subscritas e integralizadas no ambito do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricado
de Sobras e de Montante Adicional (“"Comissao de Distribuicdao”):

Volume efetivamente distribuido pelo »
Remuneragao Flat

Coordenador Lider e Participantes Especiais

Até R$10.000.000,00 1 50%
Entre R$10.000.000,01 até R$20.000.000,00 1,75%
Acima de R$20.000.000,01 2,00%

A Comissao de Estruturagdo e Coordenagdo poderd ser repassada no todo ou em parte
para determinados Participantes Especiais, conforme critério a ser estabelecido pelas
Partes, sem que haja majoracao da Comissao de Estruturacdo e Coordenacgao devida,
sendo certo que, neste caso, a base de calculo que sera utilizada devera incidir sobre o
volume distribuido pelo respectivo Participante Especial.

A Remuneracdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider ou Participantes Especiais da
Oferta (conforme abaixo definido), conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
da Data de Liquidacdo da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuigado.
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O Fundo arcara com o custo de todos os tributos incidentes ou que vierem a incidir
diretamente sobre faturamento dos valores devidos ao Coordenador Lider e os
Participantes Especiais. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneragao serdo
acrescidos dos valores relativos aos tributos incidentes, de forma que o Coordenador Lider
e os Participante Especial da Oferta recebam a Remuneragdo como se tais tributos nao
fossem incidentes (gross up).

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao
Coordenador Lider, por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de
Distribuicdo ou nos documentos da Oferta.

A Remuneragdo nao inclui os honorarios devidos aos assessores juridicos da Oferta e
aos demais prestadores de servigos, os quais deverao ser diretamente contratados e
remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidagao da Oferta. O Coordenador
Lider ndo ¢, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do
trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissao e
da Oferta, que sdao empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a
serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao

As despesas abaixo indicadas serdao arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa
de Distribuicdo Primaria, ou com recursos proprios do Fundo, na insuficiéncia da Taxa de
Distribuicdo Primaria:

% em relagao ao

Custos Indicativos da Oferta(¥ Base R$(»3) (‘:Istlzr(g;; preco unitario
da Cota
Comissdo de Coordenacgao e Estruturagao 995.460,00 0,42 0,40%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagéo 106.321,96 0,05 0,043%
e Estruturacgao
Comiss&o de Distribuicdo® 807.975,00 0,34 1,50%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo 86.297,27 0,04 0,16%
Assessores Legais 120.000,00 0,05 0,048%
o e A e Oferas Pioicas ce
Taxa de Distribuigdo Pacote Simplificado - B3 (fixa) 14.734,30 0,01 0,006%
Taxa de Distribuicdo de Cotas - B3 (variavel) 87.102,75 0,04 0,035%
CVM - Taxa de Registro 94.205,63 0,04 0,038%
Custos de Marketing e Outros Custos 16.000,00 0,01 0,006%
TOTAL 2.342.831,21 1,00 0,94%

(1) Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de
Distribuicdo Primaria, ou com recursos proprios do Fundo, na insuficiéncia da Taxa de Distribuicdo Primdria.

2) Valores estimados com base na colocagcdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢&o
Primaria, acrescido de tributos.

() Valores estimados.

4 Valores estimados incidentes sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, inclusive as
Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, e excluindo-se as Novas Cotas subscritas e
integralizadas no d&mbito do Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional.

Caso os custos da Oferta excedam o valor dos recursos provenientes da Taxa de
Distribuigdo Primaria, o Fundo arcara com referido excedente.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$248.865.000,00
(duzentos e quarenta e oito milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria. Em caso de exercicio da opgdo do Lote
Adicional, os valores das comissdes serao resultado da aplicacao dos mesmos percentuais
acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.
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O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.

A ALIANZA
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; 12. INFORMAGCOES RELATIVAS A DESTINAGAO DOS RECURSOS

95



ALIANZA

A

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

96



Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados para a
aquisicao com os recursos decorrentes da Oferta. Dessa forma, o pipeline indicativo previsto
na secdo “3. Destinacdo de Recursos” deste Prospecto Definitivo € meramente indicativo.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante
que Ihe garanta o direito a aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagdo
de recursos decorrentes da Oferta, razao pela qual ndo foram apresentados os dados
solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO 3.
NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas,
se for o caso

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda,
as informacgdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo nos capitulos “"Do Fundo”, *Do Objeto”, “Da Politica
de Investimentos”, “Das Cotas”, “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Das Novas
EmissOes de Cotas”, “Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, Da Administracdo”, “Das
ObrigacOes e Responsabilidade Da Administracdo”, “Das Vedagdes da Administradora”, “Da
Remuneracao da Administradora”, “Da Substituicdo da Administradora”, “Da Divulgacao
de Informacodes”, “"Do Gestor”, "Da Assembleia Geral dos Cotistas”, “"Do Representante do
Cotistas”, “Da Dissolugao, Liquidacdo e Amortizacao Parcial de Cotas”.

As obrigagdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrugao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento nos capitulos “Da Administracdo” e “Das Obrigacdes e
Responsabilidade Da Administracao”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Alianza Trust
Renda Imobiliaria - Fundo De Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo
disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracGes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais,
com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a
este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecgos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo De
Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracoes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizard a insergao neste Prospecto Definitivo das informacgGes previstas pela
Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472, consta do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
das pessoas envolvidas na oferta

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
stradora DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Telefone: + 55 (11) 3383-2715

Gestora ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Iguatemi, n° 151, cj. 202, Itaim Bibi
CEP 01451-011, Sao Paulo - SP
E-mail: ri@alianza.com.br | juridico@alianza.com.br

Telefone: (11) 3073-1516

A ALIANZA

Assessor Juridico da MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Oferta Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 16° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sdo Paulo - SP

E-mail: vitor.arantes@mellotorres.com.br |
fernanda.tatto@mellotorres.com.br

Telefone: (11) 3074-5700

Coordenador Lider NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.
Rua Capote Valente, n® 39, 5° andar, Pinheiros
CEP 05409-000 | Sao Paulo - SP

E-mail: estruturacao@nubank.com.br
Telefone: (11) 3841-4515

Escriturador e Custodiante | BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIO

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, Botafogo
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - R]

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Telefone: +55 (11) 3383-2513

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

dos 3,(Fres) uI_ti!nos Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909, Vila Nova
exercicios sociais Conceicio

CEP 04543-011 | Sao Paulo - SP
E-mail: rui.borges@br.ey.com
Telefone: +55 (11) 2573-3000
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14.2 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicaio em questio podem ser obtidos junto a
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGCOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.3 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 20 de outubro
de 2017, sob o cdédigo n° 0317081.

14.4 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugcdao CVM 160

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160,
que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacbes prestadas pelo Fundo, pela
Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico,
nao sujeito a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, b, da Resolugdo
CVM 160.
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
gual se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na
forma do Anexo II. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacgbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposigées contidas no Cédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo
nédo implica recomendacao de investimento.

16.1 Base legal

O ALIANZA TRUST RENDA 1IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo Regulamento
e tem como base legal a Instrugdo CVM 472 e as disposicoes legais e regulamentares que
Ilhe forem aplicaveis.

16.2 Prazo de duracao do Fundo
O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.
16.3 Politica de divulgacdo de informagoes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que
as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacGes obrigatdrias
exigidas pela Instrugdao CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacédo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal. O envio de informagdes por meio
eletronico dependera de autorizacao do cotista do Fundo.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informacées de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente
indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

16.4 Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

A assembleia geral ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apdés o término do exercicio social, conforme dispée o § 1° do artigo 31 do
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o dia
250 (vigésimo quinto) dia do més do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado pela Administradora
para reinvestimento em Ativos, em Ativos Financeiros ou composicao ou recomposicao da
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida) desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos
do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros,
e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

113



ALIANZA

2

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

16.5 Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de
servigo

Taxa de Administracdo

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de:

(i) valor equivalente a 0,20% ao ano (vinte centésimos por cento), calculado sobre o
valor patrimonial liquido total do Fundo e que devera ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M/FGV, ou indice que
vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo;

(ii) valor equivalente a 0,70% ao ano (setenta centésimos por cento), calculado sobre o
valor patrimonial liquido total do Fundo, correspondente aos servicos de gestao dos
Ativos do Fundo, incluido na remuneracdo da Administradora, mas a ser pago a
Gestora, nos termos do §4° deste artigo; e

(iii) valor variavel aproximado de até 0,10% ao ano (dez centésimos por cento), calculado
sobre o valor patrimonial liquido total do Fundo, correspondente aos servicos de
escrituracdo das cotas do Fundo, incluido na remuneragao da Administradora e a ser
pago a terceiros, nos termos abaixo previstos.

Caso as Cotas do Fundo tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como,
por exemplo, o IFIX, os percentuais descritos nas alineas “a”, “b” e “c” irdo incidir sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo.

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O valor integrante da taxa de administracdo correspondente a escrituracdo das cotas do
Fundo descrito na letra “(c)” acima, podera variar em funcdo da movimentacao de cotas e
guantidade de cotistas que o Fundo tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de
administracdo serd majorado em imediata e igual proporgcdo a variacdo comprovada da
taxa de escrituracao.

16.6 Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo
Perfil da Administradora

O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (BTG PSE"), controlada integralmente pelo
Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servicos de
Administragdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior
Administradora de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente R$ 56 bilhGes sob
administracdo (fev/2023). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com
qualificagdo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA.

Perfil da Gestora

A Alianza é uma gestora de recursos focada exclusivamente em investimentos imobilidrios.
Fundada em 2011 e com sede em Sao Paulo, a companhia atua em todo o Brasil e conta
com uma equipe multidisciplinar com experiéncia nos mercados imobiliario e financeiro.
Atuando tanto na aquisigdo de ativos ja construidos quanto no desenvolvimento de projetos
imobilidarios desde a sua concepcgdo, contamos com mais de R$ 3,0 bilhGes em
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investimentos em propriedades comerciais, logisticas, de renda urbana, data-center e
residenciais, realizados em diversos estados brasileiros.

16.7 Regras de tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores e os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito
das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operagéao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios,
nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cémbio” significa o Imposto sobre Operacdoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagoes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessao ou repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto
6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacGes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
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proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienagao, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacGes de renda variavel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (*IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n© 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo fundos de investimento imobilidrio ndo integram a
base de calculo das contribuigbes do Programa de Integracdo Social (“"PIS”) e da
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585,
havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcdo nao organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
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Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributdrio aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
gue (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n©
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdao ou alienacdao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcancga as
operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacao favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sao atualmente considerados paises ou jurisdicdes de
tributagdao favorecida (“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucao Normativa da
Receita Federal n©® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacoes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagoes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicagoes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasidao
na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicao de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a
isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdao aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrugcao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugao de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagfes acima ndo prejudica o direito da Administradora
e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
20 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo
243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicOes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situagdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO — ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIA/RIA

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRbS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a P-raia de Botafogo, n?2 501, 5¢ andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o ng
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM"}
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006, qualidade de institui¢do
administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucio CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instruciio CVM n°® 472/08”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

(b)  determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA (“Fundo™);

() assumir as fun¢des de administragdo do Fundo;

(d)  determinar que a gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela ALIANZA
GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdio Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 820, 5° andar, conjunto 54,
bairro Itaim Bibi, CEP 04534-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.950.366/0001-00,
habilitada para a administragio de carteiras de valores mobilidrios, conforme ato
declaratério expedido pela CVM n® 14.523 de 01 de outubro de 2015;

(e) determinar que a prestagio dos servigos de auditoria do Fundo sera realizada pela
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n° 1.400, 9°, 10°, 13°, 14°, 15°, 16° ¢ 17° andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-
100, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.562.112/0001-20;

§9) determinar que a responsével pelo servigo de escrituragdo das cotas emitidas pelo
Fundo serd a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64,
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(g)  determinar que a diretora da Administrador(a) responsavel pela administragéo do
Fundo, designado(a) para responder, civil e criminalmente, pela administragéo,
supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informages a ele
relativas, é o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n°® 102179165 IFP/R], inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(h)  aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente
instrumento (“Regulamento™);

1) aprovar a primeira emissdio de cotas do Fundo, nos termos do Artigo 12 do
Regulamento. '

S&0 Paulo, 22 de setembro de 20117.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

\@/‘”

Nome:

Cargo:
arg MILENE PEREIRA GOMES
PROCURADORA

\\\‘\%m i} iio
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — ALIANZA TRUST RENDA
TMOBILIARIA
DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - ALIANZA TRUST
RENDA IMOBILIARIA, designado neste regulamento como FUNDQ, é um fundo de
investimento imobilidrio (“FII) constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragio indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido
como Regulamento, e pelas disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
destinado a pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensio,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores nio residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicdveis e que aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento.

§ 1°~ O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O
nome do Diretor responsivel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrdnico da
ADMINISTRADORA:

https://wWw.btgpactuaI.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobili
ario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderéio ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundoslnvestimentoImobili

ario

DO OBJETQO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento direto ou indireto em empreendimentos
imobilidrios ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), que atendam

os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo (abaixo definidos), com a finalidade de
locag@o por meio de contratos ditos atipicos (“Built o Suit” ¢ “Sale&LeaseBack”) que
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politicas de investimento do Fundo (“Ativos-Alvo™). : = =

§ 1° - As aquisi¢Bes dos Ativos Imobilidrios (abaixo definidos) pelo FUNDO deverdo
obedecer as seguintes formalidades e as demais condigbes estabelecidas neste
Regulamento:

§ 2° - Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serfo
objeto de prévia avaliacfio, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugio CVM n.° 472 de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”). O laudo de avalia¢do dos
Ativos-Alvo devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugio CVM n° 472.

§ 3% - Se, por ocasifio da aquisigdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade
do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serfo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragfo para o investimento realizado. A administragéio
do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2°
retro, observando como politica de investimentos a realizagdo de investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos Ativos-Alvo integrantes do seu patrimbnio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho de
capital com a compra ¢ venda de Ativos-Alvo ou direitos a eles relativos; e

I1. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagio do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,

doravante denominados simplesmente os “Ativos Imobilidrios™):

1. Quaisquer direitos reais sobre Ativos-Alvo;
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I1I. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, sendo que os FIP devem
ter por objeto primordial o investimento direto ou indireto em Ativos-Alvo;

IV. Cotas de Fundos de Investimento Imebilidrio (FII) que tenham por objeto o
investimento direto ou indireto em Ativos-Alvo;

V. Letras hipotecdrias;
VI. Letras de crédito imobilidrio;
VII. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir Ativos-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos
dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDQ, desde que atendam
ao disposto no Art. 9°, §2°, 111, abaixo.

Art, 5° A aquisicfio, a alienag@io e o laudo de avaliagdo dos Ativos Imobilidrios em
condigdes e/ou valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento
ou em Assembleia Geral de cotistas deverfio ser previamente aprovados pela assembleia
de cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagfio
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de
Ativos-Alvo integrantes direta ou indiretamente de seu patrimdnio a empresas
securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente € conforme
o procedimento operacional previsto no Contrato de Gestdo (abaixo definido).

Art, 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio estejam
aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos fermos deste Regulamento, serfio aplicadas nos
seguintes ativos (em conjunto, “Ativos Financeiros™):

1. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugiio CVM 472;

I1. Letras de Crédito Imobiliario (1.CI), Letras Hipotecarias (LH)} e Letras

Imobiliarias Garantidas (LIG), de liquidez compativel com as necessidades do FUNDQ,
€
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[11. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢o patrimonial, cuja exposicio seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicagdo nos Ativos Financeiros sé serfio permitidos
para os cventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragéo (abaixo
definida); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢fo, venda, locagio ou arrendamento de
Ativos Imobilidrios que componham o patriménio do FUNDO; e ¢) investimentos em
novos Ativos Imobiliérios.

Paragrafo Unico - O objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDOQ somente poderéio
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA poder4, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
por recomendagio do Gestor (abaixo definido), praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios  consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a
este Regulamento e a legislagéo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo,
mas ndo se limitando, para cotistas do FUNDQ, observado o disposto no §1°, abaixo;

II1. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Imobilidrios para o FUNDQ, desde
que os Ativos-Alvo atendam aos Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo descritos no
§2° deste Art. 9% ¢

IV. Alugar ou arrendar os Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, desde que
os contratos de locagfio atendam as Condigdes Minimas de Locag#io descritas no Art. 10°.

§ 1° - A comercializagdo dos Ativos Imobilidrios do FUNDO serd bascada em
recomendaciio a ser elaborada pelo Gestor. A recomendagio do Gestor devera estabelecer
com clareza os critérios a serem observados nas alienagtes dos Ativos Imobilidrios do
FUNDO, mencionando a fundamentagio econdmica e a regularidade juridica de cada
operagio de venda, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste
Regulamento.

129




e Ml e

4°RTD - RJ
COPIAEM CD-R

§ 2° - Os Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento, direto ou 1nd1ret0 pelog

FUNDO deverdo atender aos seguintes critérios minimos, no momento da aqulsu;ao {em

-
|

Elisa bllva 53358 .

conjunto, “Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo™): S

1. Os Ativos-Alvo devem ter fins nfio residenciais (exceto hospitais e plantas
industriais pesadas) € por objeto primordial a obtengdo de renda, através da
celebragfo de contratos de locagdo que atendam as Condi¢gdes Minimas da
Locagéo;

1. Os Ativos-Alvo devem estar performados no momento da sua aquisigdo, ou
seja, 0 locatdrio j& deve ter se comprometido a realizar o pagamento da
locag#o, independentemente de qualquer condic;ﬁo'futura, que n#o tenha sido
imposta pelo adquirente como uma condigdo precedente 2 aquisi¢io;

HI.  Os Ativos-Alvo deverfio ter potencial de rentabilizar os investimentos do
FUNDO, seja pela possibilidade de obtencio de rendas recorrentes dos
contratos de locagdo, seja pela perspectiva de ganho com a sua alienagdo;

IV.  As aquisi¢des devem ser realizadas com seguranga juridica, podendo ser
adquiridos Ativos-Alvo com Onus reais, desde que tais 6nus nfio importem em
risco para a existéncia, validade e eficicia da aquisigio, conforme relatério de
auditoria juridica elaborado por escritério de advocacia de primeira linha com
conclusfio satisfatoria a aquisigéo;

V. Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos deverfio
ser objeto de avaliacio por empresa independente.

§3° - Os Ativos-Alvo poderfo ser objeto de reformas e/ou expansdes.

DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS ATIVOS-ALVO

Art. 10 — Os contratos de locacdo dos Ativos-Alvo que venham a ser objeto de
investimento, direto ou indireto, pelo FUNDO deverdo atender as seguintes condi¢Oes
minimas, no momento da aquisi¢do, direta ou indireta, do Ativo-Alvo (em conjunto,
“Condi¢es Minimas da Locagdo™):

I. O locatario, ou seu controlador, deve possuir classificagfio de risco (rating) de longo
prazo superior a “A-", ou equivalente, realizada por agéncia de classificagio de risco, ou,
se ndo possuir classificagdo de risco (rating), deverd atender cumulativamente as
seguintes caracteristicas:

a. Faturamento anual do 1ltimo exercicio encerrado igual ou superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) ou valor equivalente na moeda
de origem, e
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R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ou equivalente na moeda de-origem:===

II. Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atipicos, com prazo
residual minimo, na data da aquisigfio, de 5 (cinco) anos. Entende-se por “contratos
atipicos”, os contratos celebrados nos termos do Art, 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n° 8.245/91”), ou que possuam clausulas
contratuais que impe¢am a agdo revisional do valor da locacdo e que resultem na
impossibilidade de rescisfio imotivada pelo locatario, sem que seja realizado o pagamento
de indenizac¢do em valor equivalente a, no minimo, o valor presente do fluxo de alugueis
devidos até o final do periodo locaticio, sendo certo que os “contratos atipicos” poderdo
ser renovados como contratos tipicos; |

III. Conter seguro patrimonial do Ativo-Alvo locado, emitido por empresa de primeira
linha, tendo como beneficiario exclusivo o FUNDO ou terceiro que legalmente assuma
essa condigdio, cuja apolice deverd ser renovada pelo locatario (ou por terceiro), em
periodicidade ndo superior & anual;

IV. Conter clausula contratual prevendo, preferencialmente, que aos locatarios cabera
arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre
os Ativos-Alvo locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de
consumo de agua, esgoto, luz e gés, bem como com o prémio de seguro contra incéndio,
raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas
proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatérios, a atender todas
as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos Ativos-Alvo objetos do FUNDO,
bem como com relagio as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sang¢@es impostas; e

V. Meta de rentabilidade que atenda, na data de aquisi¢do do Ativo-Alvo, ao critério
estabelecido na férmula descrita a seguir (“Cap Rate”):

Valor do Aluguel Anual

Cap Rate = > NTN — B + 3,0% (trés por cento)

Prego de Aquisicao do Imével

onde:

e Valor do Aluguel Anual: Somatdrio dos alugueis devidos pelo locatério ao longo
dos 12 (doze) meses seguintes a data de aquisi¢do do Ativo-Alvo pelo FUNDO,
sendo aqueles devidos a partir da proxima data de reajuste atualizados
monetariamente pelo indice previsto no contrato de locagéo, desde a tltima data
de reajuste até a data da aquisi¢éo do Ativo-Alvo pelo FUNDO;

* Prego de Aquisicio do Imdvel: Prego de aquisi¢éo do Ativo-Alvo pelo FUNDOQ,
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apurado pela ANBIMA, com duration mais proximo ao duration do fluxo de
alugueis remanescentes na data de aquisigéo do Ativo-Alvo pelo FUNDO.

§1° - Por forca do artigo 8° da Lei n° 8.245/91, os direitos e obrigagdes advindos dos
contratos de locaciio dos Ativos-Alvo que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serfo
automaticamente assumidos pelo FUNDO, quando da transferéncia de tais Ativos-Alvo
ao seu patrimodnio, nos termos deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituigdo depositdria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragfo de cotas, que emitird extratos de
contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a qualidade de
condémino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota corrc'sponderé um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/93™), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas

cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés 0 FUNDO estar devidamente
constituido ¢ em funcionamento, os titulares das cotas poderfio negocia-las
exclusivamente secundariamente em mercado de bolsa ou de balcéo organizado da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3™).

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

a) Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nio responde pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patrimdnio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto & obrigagio de pagamento das cotas que

subscrever; e

¢) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDQ.
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§ 6° - Ao término da subscrigfio e integralizagdo da primeira emisséo, o patriménio sera ™

aquele resultante das integralizagdes das cotas ¢ das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados néo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentac¢éo em vigor.

DA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constitui¢do do FUNDQO, emitira para
oferta publica, a quantidade de até 1.600.000 (um milhfo e seiscentas mil) Cotas, no valor
de R$ 100,00 (cem reais) cada, atingindo o volume de até¢ R$ 160.000.000,00 (cento ¢
sessenta milhdes de reais), sem prejuizo de eventual lote suplementar e quantidade
adicional, podendo a captagio inicial ser encerrada com a subscri¢io minima de
1.000.000 (um milhdo) de Cotas, totalizando o volume minimo de R$ 100.000.000,00
{cem milhdes de reais).

Paragrafo Unico - As cotas da primeira emissdo serdo inteiramente integralizadas, no ato
da subscri¢fo, em moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardio através de instituigbes
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrig#o.

§ 1° - No ato de subscricfio das cotas o subscritor assinard o boletim de subscrigdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar a
subscri¢fo e integralizag8o das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscrigdo poderdo ser apresentados tanto as instituigdes integrantes
do sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da emisso devera respeitar a
regulamentago aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscri¢io e distribui¢do, devendo o subscritor declarar estar
ciente:
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objeto e a politica de investimento do FUNDO, ¢

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta ptblica de emissio de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro. '

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizagéo.

Art. 14 — N#o h4 limitag#o & subscri¢io ou aquisigdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde j4 ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributa¢do aplicavel as pessoas juridicas;

I1. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDOQ, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDOQ, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribui¢dio realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nfio serd responsavel, assim como néo
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, efou
decorrentes de alteragfio na legislagdo tributéria aplicdvel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribui¢io da primeira emisséo autorizada no artigo 12 deste Regulamento,
realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagfo da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a autorizagdio da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da
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subscriciio das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da 1ntegrahza9a0
observado que:

I. O valor de cada nova cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrim6nio liquido contdbil atualizado do FUNDO ¢ o
niimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda,
(1i1) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

I1. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢do do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias;

[II.  Na nova emissdo, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, desde que possivel de operacionalizagdo junto a B3;

IV.  Ascotas objeto da nova emissdo assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas j4 existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas
da nova emissfo poderdo ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente
nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na
Instrugio CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do FUNDQ, ou ainda,
ao longo do tempo, de acordo com as chamadas de capital a serem realizadas pela
ADMINISTRADORA ou pelo Gestor, conforme o caso;

VI. Caso nfo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo ou atingido o montante
minimo, conforme aplicdvel, no prazo méximo previsto na regulamentacgio e/ou aprovado
na assembleia geral que aprovou tal emissfo, os recursos financeiros do FUNDO serdo
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissfo, nas proporgdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicactes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizag#o a prazo, caso o cotista deixe
de cumprir com as condigdes de integraliza¢io constantes do boletim de subscri¢io,
independentemente de notifica¢do judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; € b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgéo
das cotas por ele subscritas ¢ ndo integralizadas, autorizada a compensag&o;
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VIII.  Se a data de cumprimento de qualquer obrigagiio prevista neste Regulamento ou’

decorrente de deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigac¢do serd prorrogada para o proximo
dia util;

IX. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagdio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissfio que poderd ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo previsto
na regulamentagdo aplicavel e/ou aprovado na assembleia que deliberar por tal emissdo.
Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante
minimo de recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber e quando
aplicavel, as disposi¢des contidas nos artigos 30 ¢ 31 da Instrugio CVM n° 400/03.

§1° - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagio do Gestor,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovagfio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas a0 montante maximo de
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado™), e desde que
atendam aos seguintes critérios:

I.  Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral poderd deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes
diferentes daquelas previstas no subitem II, abaixo, seus termos e condigdes,
incluindo, sem limitag&o, a possibilidade de subscrigio parcial e o cancelamento
de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigfo, observadas as disposi¢des da
regulamentacdo aplicdvel;

1. Na hipotese de emissio de novas Cotas na forma do §1° deste Art.15, o prego de
emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta tera como base o valor de mercado
das cotas calculado com base na média diaria da cotagfio de fechamento das cotas
do FUNDO do més imediatamente anterior & divulgacio da nova emissfo. Nos
demais casos, o preco de emisséo de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendagdo do Gestor, levando-se em os critérios
previstos no Art. 15, I, acima.

§ 2° - A integralizagdo em bens ¢ direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo

elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n°
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas.
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Art. 16 - Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primdrio ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apo6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
31 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. |

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o dia 25° (vigésimo quinto) dia do més do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipagfio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagiio serd pago em até 10 (dez)
Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Imobilidrios, em Ativos
Financeiros ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia (abaixo
definida) desde que respeitados os limites e requisitos legais ¢ regulamentares aplicéveis.

§ 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobilidrios, se houver,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinérias aquelas que nfo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serfo
aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 3° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDQ. Para sua constitui¢do ou reposi¢do, caso sejam utilizados 0s
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengfio de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto.

§ 4° - O FUNDO mantera sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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no registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuigao
do rendimento.

DA ADMINISTRACAOQ

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimbnio do
FUNDQ, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios 4 administraco do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagéo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigfo, mediante a assinatura aposta pelo
cotista no termo de adesdio a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragio de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
¢ manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condigdes previstas na Lein® 8.668/93,
a proprietria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos pelo FUNDO, administrando ¢
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste
Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuigdes a ADMINISTRADORA poder contratar,
as expensas do FUNDO:

I. Distribuigfo de cotas,

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de andlise, selegdio ¢ avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

II. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de

empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimdnio do FUNDO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar ¢ acompanhar projetos e a comercializagio dos
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respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados daeg&
companhias investidas para fins de monitoramento; e \\__Glisa Silva- 63358

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I.  Manutengio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituragfo de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;

VI. Auditoria indepeﬂdente; e

V. Gestéo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deteré a propriedade fiduciéria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - I dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDQO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagio em bolsa de valores ou mercado de balco
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobilirios integrantes da carteira do FUNDO
s6 sfo obrigatoérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimdnio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:
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1. Selecionar os bens e direitos e comporfo o patriménio do FUNDO, deiacordo c_élpé‘“
Elisa Silva - 53358

politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. Providenciar a averbagfo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restri¢bes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: a) néo integram o ativo da ADMINISTRADORA,; b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; ¢) nfo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagio judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio da
ADMINISTRADORA; ¢) nfo séo passiveis de execug@o por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) nfio podem ser objeto
de constituigdo de Onus reais.

[II. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; ¢)
a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDOQ; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de cotistas ¢ do Gestor.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugdo
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V1. Custear as despesas de propaganda do FUNDOQ, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢o de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimentd administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso III até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informag#io previstos no Capitulo VII da Instrucdo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO:;
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XI. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prbspecto(sgiq@_'

L

FUNDO, quando aplicivel, bem como as deliberagbes da assembleia geralk;f Elisa Silva - 53358 |

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nio participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagéio ou de condominios de iméveis
integrantes do seu patriménio.

§ 2°- Nio obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de
voto,

§ 3°- A ADMINISTRADORA poders delegar ao Gestor do FUNDO o poder de voto
referido no paragrafo anterior.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor
do patrimdnio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

1. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDOQO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

VIL. Vender a prestagio cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emisséio em séries e
integralizagfo via chamada de capital;
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VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cofistas; l
L Elisa Sllva 53358 :

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugio CVM 472 ¢ ressalvada a h1potese
de aprovagio em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situagio de conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO ¢ o Gestor, entre o FUNDO e o consultor de investimento, caso contratado entre
o FUNDO ¢ os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o
FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nfo
previstas na Instrugio CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio
de bdnus de subscrigdo ¢ nos casos em que a CVM tenha concedido prévia ¢ expressa
autoriza¢io;

XII1. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial ¢ desde que a exposigdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimédnio liquido do FUNDOQ;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagio prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢lo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

§ 3° - As disposi¢Bes previstas no inciso IX acima serfio aplicdveis somente aos cotistas

que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO.
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DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA fL

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo
composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano), calculado sobre o
valor patrimonial liquido total do FUNDQ e que deverd ser pago diretamente &
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M/FGV, ou indice
que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a4 data de autorizagfio para
funcionamento do Fundo;

(b) valor equivalente a 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre
o valor patrimonial liquido total do FUNDO, correspondente aos servigos de gestio dos
Ativos Imobilidrios do FUNDO, incluido na remuneragdo da ADMINISTRADORA,
mas a ser pago ao Gestor, nos termos do §4° deste artigo; e

(c) valor variavel aproximado de até¢ 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano),
calculado sobre o valor patrimonial liquido total do FUNDO, correspondente aos servigos
de escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneragdo da
ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos do §4° deste artigo.

§1° - Caso as cotas do FUNDO tenham passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusfo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFIX, os percentuais descritos nas alineas “a”, “b”
e “c” irdo incidir sobre o valor de mercado do FUNDQO, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do

pagamento da remuneragio.

§2° - A taxa de administragfio sera calculada mensalmente por periode vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia 1til do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§3° - O valor integrante da taxa de administragfo correspondente & escrituragfio das cotas
do FUNDO descrito na letra (c) do caput da presente, podera variar em fungfo da
movimentagfio de cotas ¢ quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta
hipotese, o valor da taxa de administragdo sera majorado em imediata e igual proporgio
a variacdo comprovada da taxa de escrituragfo.

§ 4° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDOQ aos prestadores de servigos contratados.
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Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destitui¢do pela— ==
Assembileia Geral, de sua rentncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdio CVM n° 472/08, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagfo
extrajudicial ou insolvéncia.

/

§ 1° - Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liguidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apds sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos,

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentdncia.

§ 3° No caso de liqudagéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no
Diéario Oficial da Unio, do ato que decretar a liquidag#o extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢do de novo administrador ¢ a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéio regular do patrimdnio
do FUNDQ, até ser procedida a averbagfo referida no § 1°, inciso 11.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da liquidagéo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas nfo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagfio no Diario Oficial do ato ¢ue decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢dio para processar a
liquidagdo do FUNDO.
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§ 7° Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeigéo ao regime dg, liquidagdios - 53168
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,

devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbago,
no Cartério de Registro de Imdveis, da sucess@io da propriedade fiducidria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° A sucessfio da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de FII
ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°- A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie s suas fungdes ou entre em processo
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACQES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, A CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagGes obrigatorias exigidas pela Instrugiio CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocagio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego
eletrdnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagfio com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDQ, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio cletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia vdlida entre
a ADMINISTRADORA ¢ a CVM.
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Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugio CVM n° 472/08,
contratou a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada com
sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 820, 5°
andar, conjunto 54, bairro Itaim Bibi, CEP 04534-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
21.950.366/0001-00 (“Gestor™), para que este preste 0s seguintes servigos, sem prejuizo
do disposto no Instrumento Particular de Contrato de Gestdo de Carteiras do Fundo de
Investimento Imobilidrio — Alianza Trust Renda Imobilidria (“Contrato de Gestdo™):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagdio em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, Ativos Imobiliarios € Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer
parte do patrimdnio do FUNDQ, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

II. celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdio da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDQ,
diretamente ou por meio de procuragiio outorgada pela ADMINISTRADORA para esse
fim, conforme o caso;

[1I. controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos
de administra¢io das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do FUNDO, bem como de exploragio de quaisquer direitos reais, o que inclui,
mas nfo se limita ao direito de superficie, usufiuto, direito de uso ¢ da comercializagio
dos respectivos Ativos-Alvo, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista neste Regulamento;

IV. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagéo das Cotas, e a evolugéo
do valor do patriménio do Fundo;

V. sugerir 8 ADMINISTRADORA modificagfes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

V1. diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, 0s
administradores dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO), acompanhar e
avaliar oportunidades de melhorias e renegociagfio e desenvolver relacionamento com os
locatarios dos Ativos-Alvo;
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VIL diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locag#o dos Atwos Aly6 0 w J\ '
com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administragdo das 10039063% 53358
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

VIII monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

IX. conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagdo
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela realizagio da
distribui¢do de rendimentos ¢ da amortizagfo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

X. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagdo ¢
regulamentago aplicavel, efou (b) de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela
realizacio da distribuigfio de rendimentos e da amortizaglo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

XI. elaborar relatorios dos investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Imobiliarios,
conforme previstos no Contrato de Gestéo;

X1I, representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddminos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO;

XIIL recomendar a implementagdo de benfeitorias visando & manutengéo do valor dos
Ativos-Alvo;

XIV. quando entender necessério, solicitar & ADMINISTRADORA que submeta &
Assembileia Geral proposta de desdobramento das Cotas; ¢

XV. votar, se aplicdvel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo
Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte
enderego eletronico: http://www.alianza.com.br.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLIiTICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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§ 1°- A ADMINISTRADORA confere amplos ¢ irrestritos poderes ao Gestor para que*

. . e .. . i Elisa Silva - 53358
este adquira os Ativos Imobiliarios de acordo com a Politica de Investimentos, demacordo———===
com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestio, obrigando-se a outorgar as

respectivas procuragdes nos termos acordados no Contrato de Gestdo.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente 4 Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

1. Altera¢do do regulamento;

III. Destitui¢dio ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissfio de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsio sobre
a aprovagio de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporagdo, cisfio e transformagio do FUNDQ;

VI. Dissolugiio e liquidagio do FUNDQ, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definicio ou alteragdo do mercado em que as cotas sfio admitidas a negociagio;
VIII. Apreciagio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas do FUNDO;

IX. Eleigfio e destituigio de representante dos cotistas, fixagdo de sua remunerac@o, se
houver, ¢ aprova¢5.0 do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X.  Alteragdo do prazo de duragio do FUNDOQ;

XI. Aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, IX da Instrugdio CVM 472; ¢

XII. Aumento da Taxa de Administragio da ADMINISTRADORA,

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
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legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (irinta) dias, a
comunicagio aos cotistas.

Art. 32 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante  dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento. A
ADMINISTRADORA se obriga a convocar a Assembleia Geral de Cotistas caso o
Gestor solicite a realizagdo de tal convocagdo.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas, do Gestor ou dos representantes de cotistas
sera dirigida 8 ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

L. Da convocagdo constarfio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada
a assembleia;

II. A convocaciio de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagfio da assembleia; ¢

1. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes & proposta a ser submetida  apreciago da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacgdo,
todas as informages e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;
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b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mund1al
de computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociagéo.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDQO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem sclicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrugiio CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagio da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convoca¢Bes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO ¢ dos
percentuais previstos no artigo 32, §1° no artige 33, § 3° ¢ no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas insctitos no
registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacdo.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetvadas as hipdteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste
Regulamento; (ii) destitui¢sio ou substituigdo da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu
substituto; (iii) fusfo, incorporagfo, cisiio ou transformagio do FUNDQ; (iv) dissoluggio
e liquidagio do FUNDO, desde que ndio prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipétese de deliberagdo de alienagio dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidagio do FUNDO; (v) apreciagio de laudos de avaliagdo de ativos
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utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDQO; (vi) deliberagéio sobre OSI{ @qgggsw_g;ﬂssa ;
caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
FUNDO ¢ o Gestor, entre 0 FUNDO ¢ o consultor de investimento, caso contratado,

entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugio CVM 472,

entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor.

§ 2° - Cabe 3 ADMINISTRADORA informar no edital de convocacgdo qual serd o
percentual aplicidvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudrum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderfo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagio da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer &4 Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragio, ou com indicagfo de outro
procurador para o exercicio deste voto; ¢} ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 3 ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragiio de que irata o artigo 23 da Instrugio CVM 472 aos demais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados
da data da solicitagio.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo

de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
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alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotlsta‘ e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30
(trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-Ae4l,Ie
II da Instrugiio CVM 472,

§ 1° - Da consulta deverdio constar todos os elementos informativos necesséarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor,
b) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

¢) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funciondrios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagfio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patrimbnio do FUNDO; ¢

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagéo.

§4° - Nio se aplica a vedag8o prevista no §2° acima quando:

a) Os Gnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a
Assembleia em que se dard a permissio de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para
a integralizacio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de

que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM
472.
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS R

Art. 40 - O FUNDQO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito € nomeado
pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagfo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDQ, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes
requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

II. Nio exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas ¢ em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N#o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V. Nio estar em conflito de interesses com 0 FUNDQ; e

V1. Nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA ¢
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungo.

§ 2° - A eleigio do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas,
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§ 4° - A fung¢fio de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante
dos cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° deste Regulamento
as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declara¢Bio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugdio CVM n® 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagfo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungio de
representante de cotista e a data de eleic¢do e de término do mandato, descrigio de eventual
condenagfio criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA ¢ verificar o cumprimento dos seus
deveres legais ¢ regulamentares;

1I. Emitir formalmente opinidio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas 4 assembleia geral, relativas & emissdio de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM n°® 472/08 —, transformagéo,
incorporagdo, fuséo ou cisdo do FUNDO;

III. Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este nfo tomar as providéncias necessdrias
para a protecdo dos interesses do FUNDQ, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informac¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

V1. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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representantes de cotistas;
¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; ¢

d) opinifio sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuléario cujo contetdo
reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagéo da assembleia
geral;

VI1. Exercer essas atribui¢des durante a liquidag@io do FUNDOQ; e

VIII. Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informagdes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n°
472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposiciio dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras € o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagio nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria néio conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art. 33 da Instrugdio CVM n° 472/08.
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do FUNDO. .

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art, 45 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serfo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderfo, além do exame da exatiddo contébil ¢
conferéncia dos valores integrantes do ativo ¢ passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento  das  disposi¢bes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contdbil atualizado do FUNDO ¢ o niimero de cotas
emitidas.

Art, 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragfio, elaboragio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAQ E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugio ou liquidagio do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagio do patrimdnio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagfo do FUNDO.

Paragrafo Gnico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou péssivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDQ, mediante o encaminhamento 8 CVM:
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I - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentag’e"io:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagéo do
FUNDQ, quando for o caso; e

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

II- no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragiio de movimentagdo de patrimbnio do
FUNDQO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para redugiio do seu patrimdnio ou sua liquidagdo.

Art. 52 - A amortizagiio parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicard na manutengfio da quantidade de cotas existentes por ocasifio da venda do ativo,
com a consequente redugio do seu valor na proporgio da diminuigdo do patrimdnio
representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagfio de capital os cotistas deverfio encaminhar
cépia do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do
FUNDO 2 ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, com expressa
rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

dividas ou questdes decorrentes deste Regulamentg! -
AVERBADO

'A margem do registro n® 1004855
S0 Paulo, 22 de setembro de 2017. At 800 L o Reg Piort 2137
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REGULAMENTO DO

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DO FUNDO

Art. 1°- O ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento
imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, destinado a pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN),
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

§ 1° — O FUNDO ¢é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome
do Diretor responséavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco
eletrbnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobiliario

82° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderédo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante o
investimento de, no minimo, 80% (oitenta por cento) do seu patriménio liquido (i) diretamente
em imoveis ou direitos reais sobre imoveis prontos ndo residenciais (exceto hospitais e
plantas industriais pesadas), concomitante a celebracdo de contratos de locacao atipicos
(“Built to Suit”, “Sale&LeaseBack” e “Retrofit’) que atendam as Condi¢ées Minimas de
Locagao Atipica, definidas no artigo 10, abaixo (“Imoveis-Alvo”); e (ii) indiretamente (a) em
acOes ou cotas de sociedade de proposito especifico (“SPE”); (b) cotas de fundos de
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investimento imobiliario; (c) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos
de investimento em ac¢fes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao
civil ou no mercado imobiliario (sendo que, os Imoveis-Alvo e os ativos referidos nas alineas
“a”, “b” e “c”, acima, sdo doravante denominados Ativos-Alvo”).

§ 1° - As aquisicbes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO poderédo ser realizadas mediante
pagamento & vista ou a prazo, e deverdo obedecer a politica de investimento do FUNDO e
as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de
prévia avaliagéo, nos termos do 8 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”). Os laudos de avaliagdo dos imoveis
deveréo ser elaborados conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472.

§ 3° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Préaticas para Administracdo
de Recursos de Terceiros e “Diretriz ANBIMA de Classificacdo do Fll n°® 09”7, o FUNDO é
classificado como “Fll de Renda Gestéao Ativa”, segmento “Hibrido”.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO seréo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do FUNDO se processara em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de
investimentos a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

|. Auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
dos Ativos-Alvo integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a
terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda de Ativos-Alvo ou
direitos a eles relativos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicédo
dos seguintes ativos, até o limite de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do
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FUNDO(“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

|. Direta ou indiretamente, imoveis ou direitos reais sobre imdveis ndo residenciais (exceto
hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em construgdo, com contrato(s) de
locacéo de qualquer natureza vigentes no momento da aquisi¢ao pelo FUNDO;

Il. Acbes ou cotas de sociedades (“SPE”) cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

lll. cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento
em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construg¢ao civil ou no
mercado imobiliario

IV. Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”);
V. Letras hipotecérias;

VI. Letras de crédito imobiliario;

VII. Letras imobiliarias garantidas;

VIII. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); e

IX. Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacao.

8 1° - O FUNDO podera adquirir Ativos sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, desde que atendam ao disposto
no Art. 99, 82°, 1ll, abaixo.

Art. 5° A aquisicdo, a alienacéo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condi¢des e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia
Geral de cotistas deverao ser previamente aprovados pela assembleia de cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo através
de cessdao de direitos e/ou créditos de locacao, venda ou direito de superficie de Ativos-Alvo
integrantes direta ou indiretamente de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente e conforme o procedimento
operacional previsto no Contrato de Gestao (abaixo definido).
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Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos
(em conjunto, “Ativos Financeiros”):

|. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

Il. Letras de Crédito Imobiliario (LCI), Letras Hipotecarias (LH) e Letras Imobiliarias
Garantidas (LIG), de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO; e

lll. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacdo nos Ativos Financeiros sé serao permitidos
para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo (abaixo
definida); (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢cdo, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos
gue componham o patriménio do FUNDO; (c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdo do Gestor (abaixo definido) e em observancia a este Regulamento e a
legislacdo aplicavel, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do FUNDO, observado o disposto no §1°, abaixo e o disposto no Atrt.
35, inciso IX e 83°, da Instrugdo CVM 472;

lIl. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos-Alvo para o FUNDO;

IV. Alugar ou arrendar os Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO; e
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V. Ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
decorrentes dos contratos de locacdo dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO,
assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos-Alvo,
observadas as restricdes da regulamentacao aplicavel.

8 1° - A comercializagdo dos Ativos do FUNDO sera baseada em recomendacdo a ser
elaborada pelo Gestor. A recomendacdo do Gestor devera estabelecer com clareza os
critérios a serem observados nas aliena¢cdes dos Ativos do FUNDO, mencionando a
fundamentacdo econbmica e a regularidade juridica de cada operacdo de venda,
observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

§2° - Os Ativos-Alvo poderéo ser objeto de reformas e/ou expansdes.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS-ALVO

Art. 10 — Os contratos de locacéo dos Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento,
direto ou indireto, pelo FUNDO deverdo atender as seguintes condicbes minimas, no
momento da aquisicdo, direta ou indireta, do Ativo-Alvo (em conjunto, “Condi¢des Minimas
de Locacéo Atipica”):

I. O locatario, ou seu controlador, deve possuir classificacdo de risco (rating) de longo
prazo igual ou superior a “A-”", no caso de ratings das agéncias Standard & Poor’s (S&P) e
Fitch Ratings, ou igual ou superior a “A3”, no caso da Moody’s, ou, se nao possuir rating,
devera atender cumulativamente as seguintes caracteristicas:

a. Faturamento anual do dltimo exercicio encerrado igual ou superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) ou valor equivalente na moeda de
origem, e

b. Patriménio liquido do ultimo balan¢o auditado igual ou superior a R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais) ou equivalente na moeda de origem.

II. Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atipicos, com prazo residual
minimo, na data da aquisicdo, de 5 (cinco) anos. Entende-se por “contratos atipicos”, os
contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei n® 8.245/91”), que possuam clausulas contratuais que dentro do
periodo da atipicidade: (a) impecam a acao revisional do valor da locacéo; e (b) determinem
gue no caso de rescisao imotivada pelo locatario, sera devido ao FUNDO o pagamento de
uma indenizacao conforme convencionada livremente pelas partes contratantes, observados
os limites legais previstos no §2°, do Art. 54-A da Lei n°® 8.245/91.
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lll. O Ativo-Alvo deve ter contratado ou prevista a contratacdo em prazo exiguo de seguro
patrimonial emitido por empresa de primeira linha, cuja apolice devera ser renovada, de
modo que o Ativo-Alvo permaneca segurado pela vigéncia integral do contrato de locacao;

IV. Conter clausula contratual prevendo, preferencialmente, que aos locatarios cabera arcar
com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os
Ativos-Alvo locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de
consumo de 4gua, esgoto, luz e gas, bem como com o prémio de seguro contra incéndio,
raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas
proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas
as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos Ativos-Alvo objetos do FUNDO, bem
como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em
gualquer caso pelas sang¢des impostas; e

V. Meta de rentabilidade que atenda, na data de aquisicdo do Ativo-Alvo, ao critério
estabelecido na férmula descrita a seguir (“Cap Rate”):

Valor do Aluguel Anual
Cap Rate = = NTN - B + 3,0% (trés por cento)

Preco de Aquisicéo do
Imbvel

onde:

e Valor do Aluguel Anual: Somatério dos alugueis devidos pelo locatario ao longo dos
12 (doze) meses seguintes a data de aquisicdo do Ativo-Alvo pelo FUNDO, sendo
aqueles devidos a partir da préxima data de reajuste atualizados monetariamente
pelo indice previsto no contrato de locagdo, desde a Ultima data de reajuste até a
data da aquisi¢cdo do Ativo-Alvo pelo FUNDO;

e Preco de Aquisicdo do Imével: Preco de aquisicdo do Ativo-Alvo pelo FUNDO,

e NTN-B: Média, calculada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de
aquisicao do Ativo-Alvo pelo FUNDO, dos cupons da NTN-B, conforme apurado pela
ANBIMA, com duration mais préximo ao duration do fluxo de alugueis remanescentes
na data de aquisicdo do Ativo-Alvo pelo FUNDO.

81° - Por forca do artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, os direitos e obrigacbes advindos dos
contratos de locacdo dos Ativos-Alvo que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO seréo
automaticamente assumidos pelo FUNDO, quando da transferéncia de tais Ativos-Alvo ao
seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.
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Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e teréo a
forma nominativa e escritural.

DAS COTAS

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servi¢os de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condéminodo
FUNDO.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”).

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

8 6° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patriménio sera
aguele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentacao em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitird para oferta
publica, a quantidade de até 1.600.000 (um milh&o e seiscentas mil) Cotas, no valor de R$
100,00 (cem reais) cada, atingindo o volume de até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta
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milhdes de reais), sem prejuizo de eventual lote suplementar e quantidade adicional,
podendo a captacao inicial ser encerrada com a subscricdo minima de 985.000 (novecentas
e oitenta e cinco mil) Cotas, totalizando o volume minimo de R$ 98.500.000,00 (noventa e
oito milhdes e quinhentos mil reais).

Paragrafo Unico - As cotas da primeira emissdo seréo inteiramente integralizadas, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas
em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricéo.

§ 1° - No ato de subscrigéo das cotas o0 subscritor assinara o boletim de subscri¢éo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicho autorizada a processar a
subscricao e integralizacdo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢cdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes integrantes
do sistema de distribui¢@o participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emisséo devera respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

8§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor
o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de lancamento de cotas
do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscricao e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposi¢cOes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

8 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.
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8§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacao.

Art. 14 — Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,
por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isencao
no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n&o sera responsavel, assim como ndo possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributaria aplicAvel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o processo de
distribuicdo da primeira emisséo autorizada no artigo 12 deste Regulamento, realizar novas
emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e depois de
obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissédo de novas cotas
devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢cdes de subscricdo das cotas e
a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
qguociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de
cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;
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Il. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissodes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na data base que
sera informada na Assembleia que ira deliberar pela nova emisséao, na propor¢ao do nimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10
(dez) dias uteis;

[ll.Na nova emisséo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros, desde que possivel de operacionaliza¢do junto a B3;

IV.  As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emisséao poderédo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional
e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM
n® 472/08, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO, ou ainda, ao longo do tempo,
de acordo com as chamadas de capital a serem realizadas pela ADMINISTRADORA ou pelo
Gestor, conforme o caso;

VI. Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao ou atingido o montante
minimo, conforme aplicavel, no prazo maximo previsto na regulamentacéo e/ou aprovado na
assembleia geral que aprovou tal emissdo, os recursos financeiros do FUNDO seréo
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emisséao, nas proporcdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizacdo a prazo, caso o cotista deixe
de cumprir com as condicfes de integralizagdo constantes do boletim de subscricéo,
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢do das cotas por ele
subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacéao;

VIII. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacéo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que néo
seja “dia util”, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o préximo
dia atil. Entende-se por “dia util”, qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;
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IX. E admitido que nas novas emissfes sobre a oferta publica, a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo previsto
na regulamentacao aplicavel e/ou aprovado na assembleia que deliberar por tal emissao.
Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber e quando
aplicavel, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03.

81° - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendac¢éo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissodes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacéo
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”), e desde que atendam
aos seguintes critérios:

I.  Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissOes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes
diferentes daquelas previstas no subitem Il, abaixo, seus termos e condic¢des,
incluindo, sem limitac&o, a possibilidade de subscricédo parcial e o cancelamento de
saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicbes da
regulamentacao aplicavel;

Il. Na hip6tese de emissao de novas Cotas na forma do 81° deste Art.15, o preco de
emissao das Cotas objeto da respectiva oferta ter& como base o valor de mercado
das cotas calculado com base na média diéria da cotacao de fechamento das cotas
do FUNDO dos 20 (vinte) dias imediatamente anteriores a divulgagdo da nova
emissao. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado
por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagéo do Gestor, levando-se em os
critérios previstos no Art. 15, |, acima.

§ 2° - A integralizagéo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagédo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08,
e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 31 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o dia 25°
(vigésimo quinto) dia do més do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado n&o distribuido como antecipacéo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utlizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em Ativos Financeiros ou composicao
ou recomposicao da Reserva de Contingéncia (abaixo definida) desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicacédo capitalizardo o valor da Reserva
de Contingéncia.

8 3°- O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total
dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 4° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§ 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o 81°, acima, os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuicéo
do rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
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todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo
transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as
limitacBes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicoes
aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo
cotista no termo de adeséao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas
do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracédo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negocios.

8 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens imdéveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagcdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

I. Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de analise, selecéo
e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos iméveis
e consolidar dados econbémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:
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I.  Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lll. Escrituracdo de cotas;

V. Custbdia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestédo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

8 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos imoveis,
a responsabilidade pela gestdo dos Ativos do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que deteréa a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO sé
sdo obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigacgdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Adquirir os bens e direitos que comporédo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, de acordo com as recomendacdes do
Gestor, nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gestéao;

Il. Providenciar a averbacéo, junto aos Cartérios de Registro de Imdéveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdéveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de
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bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; d)
nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) néo
sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; )
a documentacdo relativa aos iméveis e as opera¢des do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacgdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e do Gestor.

IV. Celebrar os negaocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sempre conforme
as recomendac0des do Gestor, nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gestéao;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI.  Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigcos prestados por terceiros e 0 andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade;
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XIll. Informar imediatamente ao Gestor, sempre que tomar conhecimento, acerca de
guaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o
FUNDO; e

XIV. Remeter ao Gestor, em tempo habil para o atendimento, notificacdes, avisos, autos de
infracdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras,
decorrentes das atividades desenvolvidas pelo Gestor, para que este assuma a defesa
nesses procedimentos ou, se ndo for possivel, forneca os subsidios necessarios para que a
ADMINISTRADORA defenda os interesses do FUNDO.

§ 1° - O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do
seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanharéa todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcao da politica de investimento
do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

§ 3°- A ADMINISTRADORA podera delegar ao Gestor do FUNDO o poder de voto referido
no paragrafo anterior.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do
patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
gualquer modalidade;

l1l. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0es praticadas pelo FUNDO,;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisi¢éo de cotas do préprio FUNDO;
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VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugcdo CVM 472 e ressalvada a hipétese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO
e o Gestor, entre 0 FUNDO e o consultor de investimento, caso contratado entre o FUNDO
e os cotistas mencionados no 8 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimoénio do FUNDO;

Xl. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472;

Xll. Realizar operacdes com acOes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8 1° - A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de operacoes
proprias.
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§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima seréo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracéo
composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano), calculado sobre o
valor patrimonial liquido total do FUNDO e que deverd ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M/FGV, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do
Fundo;

(b) valor equivalente a 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre o
valor patrimonial liquido total do FUNDO, correspondente aos servi¢os de gestao dos Ativos
do FUNDO, incluido na remuneracdo da ADMINISTRADORA, mas a ser pago ao Gestor,
nos termos do 84° deste artigo; e

(c) valor variavel aproximado de até 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano),calculado
sobre o valor patrimonial liquido total do FUNDO, correspondente aos servicos de
escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracdo da ADMINISTRADORA e a ser
pago a terceiros, nos termos do 84° deste artigo.

81° - Caso as cotas do FUNDO tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como,
por exemplo, o IFIX, os percentuais descritos nas alineas “a”, “b” e “c” irdo incidir sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento
das cotas de emissado do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

§2° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

83° - O valor integrante da taxa de administragdo correspondente a escrituragdo das cotas
do FUNDO descrito na letra (c) do caput da presente, podera variar em funcdo da
movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta
hipétese, o valor da taxa de administracdo sera majorado em imediata e igual proporcéo a
variacdo comprovada da taxa de escrituracao.
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8 4° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracao sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hipétese de sua dissolucéo, liqguidacao extrajudicial
ou insolvéncia.

8§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que
apos sua rendncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do
fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio
de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a
assembleia de que trata o 8§ 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8 3° No caso de liquidagao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidacédo ou ndo do FUNDO.

8 4° Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no 8§ 1°, inciso II.

8 5° Aplica-se o disposto no 81°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do FUNDO.
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8 6° Se a assembleia de cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial,
0 Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢éo ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de
Registro de Imoveis, da sucessédo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO.

8§ 8° A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de Fll ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituira ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes
obrigatorias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera
de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacfes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.
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Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia vélida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DO GESTOR

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucdo CVM n© 472/08,
contratou a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 820, 5° andar,
conjunto 54, bairro Itaim Bibi, CEP 04534-003, inscrita no CNPJMF sob o n°
21.950.366/0001-00 (“Gestor”), para que este preste 0s seguintes servicos, sem prejuizo do
disposto no Instrumento Particular de Contrato de Gestédo de Carteiras do Alianza Trust
Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario (“Contrato de Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar a
ADMINISTRADORA, a respectiva aquisicdo e/ou venda, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflito de interesses, Ativos existentes ou
que poderdo vir a fazer parte do patrimbénio do FUNDO, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracéo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

Il. adquirir e alienar Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de
interesses;

I1l. celebrar os contratos, negdécios juridicos e realizar todas as operac¢des necessarias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,
diretamente ou por meio de procuracéo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim,
conforme o caso;

IV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administragéo das locagbes ou
arrendamentos de empreendimentos direta ou indiretamente integrantes do patriménio do
FUNDO, bem como de exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita
ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos-
Alvo, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

V. monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO, assim como o desempenho do
Fundo, na forma de valorizac&o das Cotas, e a evolucdo do valor do patriménio do Fundo;
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VI. sugerir & ADMINISTRADORA modificacbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

VII. diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO), acompanhar e avaliar
oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios
dos Ativos-Alvo;

VIII. diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos Ativos-Alvo
com os locatarios ou com as empresas contratadas para prestarem o0s servigcos de
administracdo das locagfes, conforme o caso, sendo responsavel pela verificacdo de que
0s contratos celebrados e/ou a serem celebrados atendem as Condicbes Minimas de
Locacao Atipica;

IX. conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéo aplicavel,
elou (b) de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

X. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

XI. elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo FUNDO em Ativos, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

XIl. representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO;

~

XIlIl. recomendar a ADMINISTRADORA a implementacdo de benfeitorias visando a
manutencao do valor dos Ativos-Alvo;

Y

XIV. qguando entender necessério, solicitar & ADMINISTRADORA que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas; e

XV. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:
http://www.alianza.com.br.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ir4 adquirir os Ativos-Alvo e celebrar os contratos de locacéo
conforme as recomendacfes do Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos e com o
disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestéo, obrigando-se a comparecer para
celebrar os documentos necessarios ou a outorgar as respectivas procuracdes ao Gestor,
nos termos acordados no Contrato de Gestao.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstracoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

[I. Alteracao do regulamento;

[ll. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA,;

V. Emisséo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre a
aprovacao de emisséo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso
VIII do art. 15 da Instrucdo CVM 472,

V. Fusao, incorporacao, cisédo e transformacéo do FUNDO;

VI. Dissolucdo e liquidagao do FUNDO, naquilo que nédo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definicédo ou alteracdo do mercado em que as cotas sado admitidas a negociacao;

VIII. Apreciagédo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas do FUNDO,;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel,

X.  Alteracao do prazo de duragao do FUNDO;

Xl.  Aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, 8§ 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e

XIl.  Aumento da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apdos o término
do exercicio social.

BTG Pactual

SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com 23

183



btqgpactual

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos o0s cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteragao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

8 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento. A
ADMINISTRADORA se obriga a convocar a Assembleia Geral de Cotistas caso o Gestor
solicite a realizacao de tal convocacao.

§ 29 - A convocagéo por iniciativa dos cotistas, do Gestor ou dos representantes de cotistas
sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 33 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

l. Da convocacdao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

II.  Aconvocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e
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lll. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
as informacg6es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c) Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

8§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria.

§ 4° - O pedido de que trata o 8§ 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

8 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, 81° no artigo 33, 8§ 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, seré considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data de convocacéo da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Art. 35- Todas as decisbes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas
gue representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
qgue representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”).
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§ 1° - Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporacédo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucéo e
liquidacdo do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo
a hipotese de deliberacdo de alienacao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagcdo de ativos utilizados para
integralizacao de cotas do FUNDO,; (vi) deliberagcéo sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o Gestor, entre o
FUNDO e o consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de
cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) aumento da Taxa de Administracdoda
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Art. 36 - Somente poder&o votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacéo da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracéo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procura¢do, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracéo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b)
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copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data
da solicitagao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberactes da Assembleia Geral poderédo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme
infformado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cujo prazo de resposta devera ser de, no minimo, (i) 15 (quinze) dias,
no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias, no caso
das matérias de assembleias gerais ordinarias, desde que observadas as formalidades
previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e |l da Instrucdo CVM 472.

8 1° - Da consulta deverado constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

8 2 ° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os socios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servigcos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patrimonio do FUNDO,; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

83° - A verificagdo da alinea “f” do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacao.

84° - N&o se aplica a vedacéao prevista no §2° acima quando:
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a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d” do
82° acima,;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata 0 8 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado 0s seguintes requisitos:

. Ser cotista do FUNDO:;

Il. Ndo exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza,

I1l. N&o exercer cargo ou funcéo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V1. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acessoa cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitacdo temporariaaplicada
pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcao.

BTG Pactual

SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com 28

188



@ pactual

8 2° - A eleicao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

§ 4° - A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante
dos cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° deste Regulamento
as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucao
CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacao
de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacao
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissédo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucgdo CVM n° 472/08 —, transformacéo,
incorporacgdao, fusédo ou cisdo do FUNDO;
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I1l. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar,

V1. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita
0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicbes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informac¢cBes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicéo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragfes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstrac¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instru¢cdo CVM 472.
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Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstracgdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolucéo ou liquidagcdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢cédo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.
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Art. 49 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacédo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacéo
do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

| - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagédo do
FUNDO, quando for o caso; e

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

lI- no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducado do seu patriménio ou sua liquidacao.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara
na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducado do seu valor na proporgéao da diminuicdo do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizacéo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia
do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que
nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacédo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

DO FORO

Rio de Janeiro, 23 de junho de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 28.737.771/0001-85
(“Fundo”)

TERMO DE APURACAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 02 DE MARCO DE 2023

Na qualidade de instituicdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
sociedade anénima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras
de valores mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
a Praia do Botafogo, n® 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n°59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste
instrumento, apura, na forma de sumario, o resultado dos votos dos titulares de cotas de
emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente), no ambito da Assembleia Geral
de Cotistas do Fundo realizada por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela
Administradora em 02 de marco de 2023, e encerrada 27 de marco de 2023 (“Consulta
Formal”), nos termos da Instrugcdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472%).

Por meio da Consulta Formal, os Cotistas foram convocados a deliberar sobre:

A) A aprovacao para realizacdo em até 12 (meses) da data de aprovacéao, da 62 (sexta)
emissao de até 2.350.000 (duas milhdes, trezentas e cinquenta mil) novas cotas do
Fundo, em classe e série Unicas, sob regime de melhores esfor¢cos de colocacéo, a
ser realizada sob o rito de registro automético, nos termos da Resolu¢cdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), bem como
da Instrugcdo CVM 472 (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente), nos seguintes termos:

(i) Numero da Emissao e Série: A 62 (sexta) emissao de cotas do Fundo, a ser
realizada em série Unica;

(i) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, até 2.350.000 (duas milhdes,
trezentas e cinquenta mil) Novas Cotas, observada a possibilidade de aumento de
cotas através das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou de reducgao
em razao de Distribuicdo Parcial. Para fins de esclarecimento, fica estabelecido que o
Montante Total da Oferta sera o resultado da multiplicacdo do niumero de Novas Cotas,
conforme acima descritas, pelo Preco de Emissao, conforme sera definido de acordo
com o item (iv), abaixo;

(iii) Novas Cotas Adicionais: O Montante Minimo da Oferta e a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertadas poderao ser aumentados em até 25% (vinte e cinco
por cento) em relagédo ao inicialmente ofertado, em fungao do exercicio da opgao de
emissao de Novas Cotas adicionais (“Novas Cotas Adicionais”);
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(iv) Prego de Emissao: O prego de emissdo das Novas Cotas sera definido de
acordo com qualquer dos critérios previstos no artigo 15 do Regulamento, observado
que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definida), a
critério do Gestor por meio ato especifico celebrado pelo Administrador (“Preco de
Emiss&o”);

(v) Taxa de Distribuicao Primaria: Podera ser cobrada uma taxa de distribuigdo
primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas, inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
caso aplicaveis, correspondente a um determinado percentual a ser oportunamente
definido em conjunto pelo Administrador com o Coordenador Lider da Oferta, incidente
sobre o valor unitario de cada Nova Cota, para fins de cobertura total ou parcial dos
custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas
(“Taxa de Distribuicao Primaria”). Os valores efetivamente devidos a titulo de Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo definidos posteriormente por ato préprio do Administrador;

(vi) Publico Alvo: As Novas Cotas serdo destinadas a todo e qualquer investidor,
considerando pessoas fisicas e juridicas, respeitadas eventuais vedagbes ao
investimento em fundos imobiliarios previstas na regulamentagdo em vigor e conforme
definicdo de investidores institucionais e nao institucionais disposta nos documentos
da Oferta. Nao serao realizados esfor¢cos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer
outro pais que nado o Brasil. Sera garantido aos investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisi¢ao das Novas Cotas nao Ihes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as instituicdes participantes da Oferta a
verificagdo da adequacédo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes;

(vii) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de
cancelamento da Oferta): Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 10.000 (dez mil) Novas Cotas, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), para
manutencgao da Oferta, observado que o valor exato do Montante Minimo da Oferta e
da quantidade correspondente de Novas Cotas poderao ser atualizados e divulgados
quando da definicdo do Prego de Emisséo (“Distribuicdo Parcial”). O eventual saldo de
Novas Cotas nao colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo Administrador,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

(viii) Regime de Distribuicao das Novas Cotas: O regime de colocagédo da Oferta
sera de melhores esforgos;
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(ix) Forma de Distribuigao: Publica, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das
demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

(x) Procedimento para Subscrigao e Integralizagao das Novas Cotas: As Novas
Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), e junto a instituicao escrituradora das Novas
Cotas, no ambito do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, caso aplicaveis, conforme procedimentos a serem previstos nos
documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria,
observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xi) Tipo de Distribuigao: Primaria;

(xii) Direito de Preferéncia: Observado o disposto no inciso Il e lll, artigo 15 do
Regulamento do Fundo, sera assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de Cotas
subscritas e integralizadas e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o
Fundo e que estejam registrados perante a instituicao escrituradora das Cotas na data
de corte estabelecida nos documentos da Oferta, o direito de exercer a preferéncia na
subscricao e integralizagdo das Novas Cotas na propor¢ao da quantidade de Cotas de
sua titularidade, conforme aplicacdo do fator de proporcdo a ser calculado
considerando-se o Montante Inicial da Oferta (sem considerar a emissdo de Novas
Cotas Adicionais) para subscrigdo de Novas Cotas, correspondente a razado entre o
numero total de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta sobre o numero total de
Cotas emitidas pelo Fundo (“Direito de Preferéncia”). Conforme previsto no inciso Il,
artigo 15 do Regulamento do Fundo, o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
sera de 10 (dez) dias uteis, a contar da data de inicio do periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme sera previsto nos documentos da Oferta, sendo permitida a
cessao do Direito de Preferéncia, observados os procedimentos operacionais da B3 e
da instituigcao escrituradora (“Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia”);

(xiii) Direito de Subscricdao de Sobras: Caso seja encerrado o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia sem que haja a colocagao da totalidade das Novas Cotas,
sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de
subscricao das sobras, se houver (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a
diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade
de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”), pelo periodo, termos e condigdes a serem previstos nos documentos da
Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscrigao
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de Sobras sera equivalente ao fator de proporgédo a ser indicado no comunicado de
encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia;

(xiv) Direito de Subscricao de Montante Adicional: O Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio do seu Direito de Subscricido de
Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas
(além do fator de proporgéao no Direito de Subscrigao de Sobras) (“Montante Adicional”),
especificando a quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever, limitado ao total
de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante
Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, o “Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que, em caso de excesso
de demanda, sera realizado um rateio observando-se a propor¢cédo do numero total de
Novas Cotas subscritas por cada atual Cotista durante o periodo para exercicio do
Direito de Preferéncia e do periodo para exercicio do Direito de Subscricao de Sobras
e Montante Adicional, em relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesses
mesmos periodos (“Rateio_do Montante Adicional”’). Caso existam Novas Cotas
remanescentes devido aos arredondamentos da aplicacdo do Rateio do Montante
Adicional, tais cotas poderdo ser alocadas no Montante Adicional de forma
discricionaria pelo Coordenador Lider. As datas e informacgdes detalhadas sobre o
procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional serdo oportunamente divulgados pelo Administrador por meio de
fato relevante;

(xv) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos
iguais aos das Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacdes, caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta descreverao
sobre o direito das Novas Cotas com relacdo aos préximos rendimentos e
amortizacdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

(xvi) Periodo de Colocacgao: As Novas Cotas deverao ser distribuidas e subscritas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagcdo do anuncio de inicio da
Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugédo CVM 160;

(xvii) Coordenador Lider: Determinada instituicdo integrante do sistema de
distribuicado de valores mobiliarios, a ser definido no ato especifico celebrado pelo
Administrador (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera contratar, direta ou
indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribui¢cdo para integrar o consércio
de distribuicdo das Novas Cotas no ambito da Oferta;

(xviii)Prospecto: necessario, nos termos do Art. 16, da Resolugdo CVM 160;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

200



@ pactual

(xix) Lamina: necessario, nos termos do Art. 23 da Resolugcao CVM 160; e

(xx) Outras Disposigoes: O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias
necessarias para a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo realizagdo de ato
proprio para atualizacdo do Preco de Emissao e definicido da Taxa de Distribuicao
Primaria, respeitados os parametros ora aprovados.

B) Aprovacao para eventual realizacdo, pelo Fundo, de investimentos com potencial
conflito de interesses, desde que respeitada a politica de investimento do Fundo,
consistentes na aquisi¢cado de cotas de fundos de investimento de renda fixa, publicos
ou privados, e/ou referenciados DI, com liquidez diaria, exclusivamente para fins
gestdo de caixa e liquidez do Fundo (“Investimentos — Fundos DI BTG”), cuja
contraparte ou emissor sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, bem como
por suas pessoas ligadas, e/ou nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou
por sociedades de seu grupo econémico, sem limitacdo com relagdo ao patrimonio
liquido do Fundo;

C) Aprovagédo para eventual realizagédo, pelo Fundo, de investimentos com potencial
conflito de interesses, desde que respeitada a politica de investimento do Fundo,
consistentes na aquisi¢cao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento conforme
anexo ao presente Edital (“Investimentos - Fundos BTG — Lista Fechada”), que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, e/ou
nos termos do Art. 34 82° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo
econdbmico, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do
Fundo;

D) Aprovacao para eventual realizacdo, pelo Fundo, de investimento com potencial
conflito de interesses, desde que respeitada a politica de investimento do Fundo,
consistente na aquisicao, pelo Fundo, de cotas do Alianza Urban Hub Renda Fundo
De Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 41.076.823/0001
(“Investimento — Fundo AURB11"), fundo gerido pelo Gestor e que tem como objeto
a obtencao de renda e ganho de capital, mediante investimento preponderantemente
em imodveis destinados e/ou relacionados a atividades de logistica urbana, até o limite
de 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do Fundo. Sendo certo que, no caso de
eventual investimento neste caso, ndo havera cobranca de taxa de gestdo em
duplicidade pelo Gestor.

Foram recebidas respostas a Consulta Formal de Cotistas representando,
aproximadamente, 24,12% (vinte e quatro virgula doze por cento) das Cotas de emisséo do
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Fundo, sendo que a matéria (i) colocada em deliberagdo, conforme descrita acima, restou
aprovada pelos Cotistas, conforme os percentuais de votos favoraveis, de votos contrarios,
bem como de abstenc¢des formalmente manifestadas, detalhados abaixo:

Quoruns com relacdo ao total de cotas emitidas

Aprovagdo N&o Aprovagdo Abstencao Resultado
Matéria (A) 81,76% 10,10% 6% Aprovada
Matéria (B) 18,86% 2,55% 2,27% Reprovada
Mateéria (C) 11,74% 9,42% 2,52% Reprovada
Matéria (D) 11,89% 9,05% 2,76% Reprovada

A Administradora esclarece que os Cotistas que se declararam em situacao de conflito de
interesse para exercer seu direito de voto na deliberagdo da Consulta Formal ndo foram
considerados no computo dos quéruns acima divulgados.

Rio de Janeiro, 03 de abril de 2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ATO DO ADMINISTRADOR DO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250- 040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ]”) sob o n©
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM")
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicao
administradora ("Administradora”) do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILII'\RIO, inscrito no CNPJ sob o n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo”),

resolve o quanto segue:

1. No dmbito da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada de forma
nao presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas no dia 02 de marco de 2023,
cujo resultado foi divulgado em Termo de Apuracgdo datado de 03 de abril de 2023, que aprovou

os termos e caracteristicas da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo (“"Emissdo” e “AGC”,

respectivamente), definir o prego de emissdo das cotas no ambito da Oferta, no valor de R$
105,90 (cento e cinco reais e noventa centavos), com base no valor patrimonial das cotas do
Fundo em 31 de margo de 2023, nos termos do artigo 16, inciso I do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), considerando acréscimo de 0,03% (trés centésimos por cento);

2. Aprovar a contratagdio NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A. instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sé&o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Capote Valente, n® 39, 5° andar, Pinheiros, CEP 05409-
000, inscrita no CNPJ sob o n® 62.169.875/0001-79 (“Coordenador Lider”), para intermediar a

Oferta na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de

colocacdo, a qual podera convidar outras instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), para

participar da Oferta;

3. Ratificar os demais itens aprovados no @ambito da AGC e da Oferta, a qual sera realizada
por meio de oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
nos termos da Resolucdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo
CVM 160"), e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

("Instrucao CVM 472"), a ser submetida a registro perante a CVM sob o rito de registro

automatico.

As caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo I

ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta ("Suplemento”).

(assinaturas na préxima pagina)
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ANEXO I AO ATO DO ADMINISTRADOR DO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA -
FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e

definicdes estabelecidos no Regulamento.

Colocacdao e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas (conforme adiante definido), no Brasil, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhoresesforcos de colocacdo (incluindo em relacdo as
Novas Cotas do Lote Adicional, conforme adiante definido), caso emitidas, com a participagao
de determinadas instituicbes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagao das Novas Cotas junto aos investidores

(“Participantes Especiais” e, quando referidos em conjunto com o Coordenador Lider, as

“Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolugdo CVM 160, da Instrugdo CVM 472

e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito

e detalhado nos documentos da Oferta.

Nimero da Emissdo e Série: A presente Emissdo representa a 62 (sexta) emissdo de Novas

Cotas do Fundo, a ser realizada em série Unica;

Montante Inicial da Oferta: Serdo emitidas, inicialmente, até R$ 248.865.000,00 (duzentos
e quarenta e oito milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil reais), considerando a subscrigao
e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional, conforme adiante definido) pelo prego unitédrio de R$ 105,90 (cento e cinco reais e
noventa centavos) por Nova Cota, sem considerar aTaxa de Distribuicdo Primaria (conforme
abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme adiante definido), ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que atingido o Montante

Minimo da Oferta;

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de R$ 1.059.000,00 (um
milhdo e cinquenta e nove mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,

correspondente a 10.000 (dez mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal

montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora;

Quantidade total de Novas Cotas da Oferta: Inicialmente, até 2.350.000 (duas milhdes,
trezentas e cinquenta mil) cotas, em classe e série Unicas, da 62 (sexta) Emissdo de cotas do
Fundo, nominativas e escriturais ("Novas Cotas”), podendo referido montante ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em

virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;
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Lote Adicional: O Fundo poderd, por meio da Administradora e da Gestora, em comumacordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, nos termos e conforme
limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, aumentandoem até 25% (vinte e
cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas (“Lote Adicional”), ou
seja, em até 587.500 (quinhentas e oitenta e sete mil e quinhentas) Novas Cotas, perfazendo
o montante adicional de até R$ 62.216.250,00 (sessenta e dois milhdes, duzentos e dezesseis
mil, duzentos e cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,

independentemente de qualquer aprovacao adicional ("Novas Cotas do Lote Adicional”). As

Novas Cotas do Lote Adicional serdo emitidas nas mesmas condigdes e prego e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, e poderdo ser emitidas pelo Fundo até
a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo
dos termos da Oferta a CVM, a critério do Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em
comum acordo com o Coordenador Lider. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a

participacdo dos Participantes Especiais;

Preco de Emissdo: O preco de emissao de cada Nova Cota é equivalente a R$ 105,90 (cento

e cinco reais e noventa centavos) por Nova Cota (“"Preco de Emissdo”), definido com base no

valor patrimonial das Cotas em 31 de margo de 2021, nos termos do artigo 16, inciso I do
regulamento do Fundo, e considerando acréscimo de 0,03% (trés centésimos por cento) por
Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo
definida);

Preco de Subscricdao: O preco de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao Preco de
Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a R$ 106,90 (cento e seis reais

e noventa centavos) (“Preco de Subscricdo”);

Taxa de Distribuicao Primaria: O Fundo cobrard uma taxa de distribuicdo primaria no ambito
daOferta, equivalente a 0,94% (noventa e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissao
das Novas Cotas, totalizando o valor de R$ 1,00 (um real) por Nova Cota, a ser pago pelos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao

Preco de Emissdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Os valores decorrentes da

Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados para fins de cobertura total ou parcial dos custos
e despesas decorrentes da estruturacao e da distribuicdo das Novas Cotas, sendo que eventuais

custos excedentes serdo arcados diretamente pelo Fundo;

Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribuigdo Primaria, ndo serd cobrada taxa de

ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo

canceladas pela Administradora. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
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sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Procedimento para Subscricao e Integralizacdao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, e junto a
instituicdo escrituradora das Novas Cotas, no ambito do Direito de Preferéncia, do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, caso aplicaveis, conforme procedimentos a
serem previstos nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista
e em moeda corrente nacional, pelo Pregco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdao

Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta.
Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores
Institucionais (conforme adiante definido) e que formalizem termo de aceitagao da Oferta durante
o periodo de subscrigcdo, junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a R$999.907,80
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e oitenta centavos), sem considerar
Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 9.442 (nove mil, quatrocentas

e quarenta e duas) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) investidores

qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
("BACEN"), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugcdo da CVM n° 27, de
08 de abril de 2021, conforme alterada, incluindo pessoasfisicas e juridicas que formalizem termos
de aceitacao da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a
R$1.000.013,70 (um milhdo, treze reais e setenta centavos), sem considerar Taxa de Distribuigcdo
Primaria, que equivale a quantidade minima de 9.443 (nove mil, quatrocentas e quarenta e trés)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os

Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).

E vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de Cotas subscritas
e integralizadas e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo e que estejam
registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida nos
documentos da Oferta, o direito de exercer a preferéncia na subscrigao e integralizagdo das Novas
Cotas na proporgao da quantidade de Cotas de sua titularidade, conforme aplicagdo do fator de
proporcgao a ser calculado considerando-se o Montante Inicial da Oferta (sem considerar a emissao
de Novas Cotas Adicionais) para subscricdo de Novas Cotas, correspondente a razdo entre o

numero total de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta sobre o nimero total de Cotas emitidas
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pelo Fundo (“"Direito de Preferéncia”). O prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera de 10

(dez) dias uteis, a contar da data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme sera previsto nos documentos da Oferta, sendo permitida a cessdo do Direito de
Preferéncia, observados os procedimentos operacionais da B3 e da instituicdo escrituradora

(“Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Direito de Subscricao de Sobras: Caso seja encerrado o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sem que haja a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas
gue exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras, se houver (“*Direito

de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas

inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia ("Sobras”), pelo periodo, termos e condicGes a serem
previstos nos documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera
Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no

comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdao de Montante Adicional: O Cotista deverdindicar, concomitantemente
a manifestacdo do exercicio do seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na
subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporgdo no Direito de

Subscricdo de Sobras) ("Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que

deseja subscrever, limitado ao total de Novas Cotas existentes para as Sobras ("Direito de

Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscrigdao de Sobras, o

“Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”), sendo certo que, em caso de

excesso de demanda, sera realizado um rateio observando-se a proporcdo do nimero total de
Novas Cotas subscritas por cada atual Cotista durante o periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia e do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, em relacgdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos (“Rateio

do Montante Adicional”). Caso existam Novas Cotas remanescentes devido aos

arredondamentos da aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, tais cotas poderao ser alocadas
no Montante Adicional de forma discricionaria pelo Coordenador Lider. As datas e informagdes
detalhadas sobre o procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo
de Sobras e de Montante Adicional serdao oportunamente divulgados pela Administradora por

meio de fato relevante.

Coordenador Lider: NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Rua Capote Valente, n® 39, 5° andar, Pinheiros, CEP 05409-000, inscrita no CNPJ]
sob o n® 62.169.875/0001-79. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente,
terceirosintegrantes do sistema de distribuicdopara integrar o consdrcio de distribuicdo das Novas

Cotas.
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O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”) da Oferta Publica de
Distribuicdo Priméria das Cotas da 62 Emissdo (“Oferta” ou “62 Emissdo”) do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 28.737.771/0001-85 (“Fundo” ou “FII” ou “Fll ALZR”) foi elaborado pela ALIANZA GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, conjunto 202,
inscrita no CNPJ sob n2 28.737.771/0001-85, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratdrio n? 14.523, de 01 de janeiro de 2015 (“Gestora” ou “Alianza”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos historicos, situacdo atual e, principalmente,
expectativas futuras da economia, mercado imobiliario e de crédito, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os préximos 5 (cinco)
anos.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecGes baseadas em expectativas e premissas da Gestora no momento da
realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade. A Gestora
ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua
viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da 62 Emissao.

Ainda, o presente Estudo de Viabilidade foi elaborado considerando, quando aplicdvel, os efeitos econdmicos da reabertura da economia
apods a pandemia da doenca causada pelo coronavirus (“COVID-19”), bem como os impactos decorrentes do conflito entre Russia e
Ucrania.

Alianza Gestao de Recursos

Visdo Geral da Gestora

A Alianza, gestora do Fundo Alianza Trust Renda Imobiliaria, € uma tradicional gestora de recursos brasileira focada exclusivamente
em investimentos em ativos imobiliarios de diversas classes.

Fundada em 20“ com sede em Sao Paulo

+R$ 2,0 bilhdes aum

628000 m2 de ABL desenvolvidas e adquiridas®

]23000 investidores*

Entre os diferenciais da Alianza, destacamos a
agilidade na tomada de decisao, o conhecimento
nas areas de atuagao, 0s processos internos e o
relacionamento com agentes de mercado, além de
integracdao com ferramentas modernas de
investimento e a transparéncia nas informagoes.

Fonte: Alianza
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Timeline

Fundada em 2011 e com sede em S3o Paulo, a companhia atua em todo o Brasil tanto na aquisi¢do de ativos ja construidos, quanto
no desenvolvimento de projetos imobilidrios desde a sua concep¢do, contando com mais de RS 3,0 bilhdes em investimentos ja
realizados em propriedades comerciais, logisticas, de renda urbana, data-center e residenciais.
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Com uma equipe multidisciplinar, a Alianza conta com conjunto de sécios e executivos com ampla experiéncia nos mercados
imobilidrio e financeiro.

Socios com experiéncia nos mercados imobiliario e financeiro

Fonte: Alianza

3Ci0, possL

stimenbos. Participau

de algur

Panorama de Mercado

Ce [ 1=
LEED-&P, &

A
do Royal Institutiar
an Lard Irstitute (UL

Apo6s a pandemia do Covid-19 e o subsequente periodo de relevante aperto monetario que afetou de forma significativa o
desempenho em mercado de capitais dos ativos, o ano de 2023 deve apresentar o inicio da reversao desse ciclo, trazendo o inicio de
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um periodo de queda e normalizagdo das taxas de juros reais e nominais, conforme as proje¢Ges abaixo, e, com isso, renovada
dinamica positiva para os Fundos de Investimentos Imobiliarios (Flls), como o Alianza Trust Renda Imobiliaria FII.
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Feonte: CapitaliCy [T7/04/2023)

No contexto dos Flls, as emissdes desse tipo de fundo no mercado primério em 2022 somaram RS 37,1 bilhdes, ou seja, uma queda
de 28% em relagdo ao ano recorde de 2021. Além disso, as emissdes em 2022 corresponderam ao menor valor desde 2018 e isso se
deve a conjuntura econdmica, como descrito anteriormente, com a taxa de juros em ascensao.

Em 2022 ainda, os Flls correspondentes ao tipo de ativo “Imdveis” continuaram a ter o maior percentual quanto as emissdes do ano,
seguido por fundos de renda fixa e fiagro, o qual teve um maior crescimento frente ao ano anterior.

Quanto ao mercado secunddrio, em 2022 o montante negociado atingiu RS 61,1 bilhdes, representando uma queda de 8,6% em

relacdo a 2021. Entretanto, o nimero de negociagdes atingiu o volume recorde de 92,7 milhGes no ano passado, um crescimento de
38,5% em relagdo ao ano anterior.
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Emissdes de Flls: Mantante emitida (R$ bi) ne mercado primario Emissdes da Flls: por tipo de ativo (%)
N4
48, 5%
409 9% %
7 ogr
= I

s 201 2030 200 2022
= Emissdes dos Flls (RShi)

Flls: Montante negociado (R$ bi) e N° de negociagies (#) no secundario

66,8
811

54,8

930

2018 2019 2020 202 2022 2018 2015 2020 2021 2022
Montante Negociado (RSbi) —Node negociacoes |'mm} mimovel sRends Fixa = Rendd Fixa & Rendd Variavel  « Renda Variavel sFagio

Fonte: Linhar, ariario 2023

ALZR11 - Panorama Geral do Fundo

Panorama Geral do Fundo

O FIl ALZR11 é um fundo imobiliario de tijolo, de propriedades para renda, cujo objetivo é deter direta ou indiretamente um portfdlio
diversificado de ativos imobilidrios alugados para grandes empresas, a fim de prover renda imobilidria, com previsibilidade, a seus
investidores.

O Fundo busca adquirir prioritariamente ativos ndo-residenciais, de diversas classes, com contratos ditos Atipicos de locacdo.

O Al Alianza Trust Renda Imobiliaria Al € urm fundo imebilidrio de propriedades para renda. Seu objetivo & deter um portfdlio diversificado de ativos innobiliarios alugados
para empresas diversas, a fimn de prover renda imobiliaria e previsibilidade a seus investidores. O fundo busca os contrates de locagao atipioos, agueles mais fortes que os
UsUais, com prazos longos e elevada penalidade de rescisao, com ermypresas atuantes no mercado e imdveis de bons fundamentos imobiligrics.

Listado sob o ticker ALZRM, o fundo comegou a negeciar suas cotas na B3 emn janeira/2018, apas uma captacio inicial de aproximadamente R$ 937 milhées. Ma sequéncia

o Fundo tern expandido seu portfdlio atraves de novas emissoes de cotas em momentos oportunos,

Os recurscs captados pelo Fundo sio destinados & aguisicio de imdveis comerdiais, logisticos, renda urbana, ou data-centers, alugados via contratos de locagdo “atipicos”
e originados de operagies de Built-To-5uit e Solefl enseBock.

O fundo & "hibride” em termos de tipo de imdveis do portfdlio, ndo tendo restrigdo quanto a diferentes usos {comercial, renda urbana, data-center, logistica ou cutros).

d Gestora Alianza Cestdc de Recursos Lida. IPO em Janeiro/2018
E mais 4 emis=ies posteriones
Administrador e Esoriturador: BTC Pactual Services Financeiros 54 O =
7 : 732,9 MILHOES
. Die Fatrimanio Liguido®
7 Tava de Gestao: 0, 70% a.a. sobre o Vakor de Mercado -
R$ 775,4 MILHOES

Valor de mescado sproximadc®

= Tava de Administracao e Esorituracao: ©,25% a.a. sobre o Valor de Mercado
17 imoveis=

7 Classe do Funde: Tijolo | Hibrido N pa
o = +
7 Estratégia- Fenda Ir!E:cM!L

Fonte: Alianzo; "Data base: JV05/2023 - metodologis de célcule: quantidede de cotes do Fundo vezes o valor de fechamento da cota na dots base. | *0bs: Os ndmeros spresentados consideram s efetie conclusBo satisfetdria
das diigéncizs = corsequente squisicio dos imdvess Decathlon Rspozo & Decathlon Joansille, conforme anuncisdo no Fato Pelevante de 09023033, stusiment= em andeamento. | Site do fundo: hatpsyslzlelisnza.combr.

Fonte: Alianza

Performance
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Com histérico crescente de rendimentos e de negociagdo com prémio em relagdo ao Valor Patrimonial no mercado secundario, o
Fundo ALZR segue apresentando rendimentos estaveis, com crescimento organico e eventuais ganhos extraordinarios para os cotistas.

Rendimenta ALZR X IFIX Distribuigdo de Rendimentos (R$/cota)

Histérico de negociagio com prémio em relagde ao Valor Patrimonial Dividendos crescentes historicamente

157

1,20 L0
1,09 1,12 1.08 14,11
BJVR wET, ¥ _.-\.H"‘-’m o
0o 0.8 o84 Rendimento Extracrdinario -
Venda do imdvel Clarant
1
"
+19,7%
+73.5% 1,07 i
| ] . .
R RN EI IR A AR RN NN IR
T = £z & ol 2020 2021 2022
—iFIx —Prego de Fecharmeniu + Rendimendos R$fcola) — GO Ligwide de 1R (15%) W Rendimentos Recorrentes Rendimento Extracedinario

REMDIMENTO DO FUNDO |
05 T2 (MESes, CINT e 59.5% desde de sou inicio ()
U IR

7 LIQUIDEZ MEDIA DHATIA,
oe R$ 12 mithdo nos U

7 DIVIDEND YIELD AMUALIZADO
meui de 8.4% 10 Gl

oA Am TES NS preahes 1k Uu Tkl

penas 76,19

Fonte: Alianza; Relaténios Gerenciats do Funda; brodvincom

A RENIABILIDAUE PASSAUA NAU HEPRESENTA £ NEM UEVE SER CUNSIDERADA, A UUALUUER MUMENTU £ SUH QUALQUER HIPOTE SE, CUMU PRUMESSA, GARANITIA DU SUGESIAU Dt RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Alianza

Portfdlio

O Fundo ALZR conta atualmente com um portfélio hibrido, de 17 imdveis em seu portfélio, de diferentes classes, locados para
inquilinos diversos, majoritariamente localizados na regido metropolitana de Sdo Paulo. Os nimeros apresentados consideram a
efetiva conclusdo satisfatdria das diligéncias e consequente aquisicdo dos imdveis Decathlon Raposo e Decathlon Joinville, conforme
anunciado no Fato Relevante de 09/02/2023, atualmente em andamento.

Portfélio Atual do Fundo

AIR LIQUIDE
Contro de Distribuigao Contact Conter Centro de Distr. Refrigerado Centro de Distr. Refrigerado Galpao Logistico
S0 PaulofSP 20 de Jancirof) Guarulhos/sp Bauny/sp Esplrito Santo do Pinhalsp

Area Construkda 817800 m?
s v Arca Construidar 1859100 m?

Asrca Conatrukda: 5.006,00 m? Area Conztrulda: 3459,00 m? Arca Construida 627,00 m?

Lo e

SANTILLANA

DASA GLOBO

Edificro Comercsal
S30 Paula/fsP
Arca Construida 451700 m?

Fonte: Alanz.

Edificio Comercial « Arrnazem
530 Paulo/sp
Area Construida: 9261,00 m?

renda Urbana - Labaratono
530 PaukysSP [Ascondino Rels]
Arca Construsda 2 28366 m?
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Renda Urbana - Laboratorio
530 Paulo/SP {Sumare)
Aroa Construida: 522700 m*

Edificio Comerctal
Rio de Janeira/i)
Area Construfda: IBI552 m?
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. = -

DECATHLON BAUDUCCO COCA-COLA FEMSA DUPONT

Renda Urbana - Varejo Data Conter Edifico Comercial Centro de Distribuiclo Edificio Comescial

530 Paulo/SP {Morumbi) Santana de Parnatha/sp Guarulhos/se Santo Andro/fSP Alphaviic, Baruernysy

Area Construida: 892,00 m? Arca Construsda: 4.027,00 m? Arca Conatruida T 832 66 m? Arca Construida: 275500 m? Arca Construida: 19.000,00 m?
(Vs Allanza Digital Realty Fil) {via TSERTI)

RENDA URBANA
N
CLARIANT

Edifico Comercal

S0 PadaySP

Area Construida 29.463,00 m?
Allenagio Fato Relovante

AQUISICOES EM |
ANDAMENTO

Fato Relavante

o S e— Lo o Devathor ol bnvel Jokmale via 20 focAady sode funaises © opanxds o Ownain
Catond fscoando e Rodowio Axear Tovone, o & 00K, S0 fasky'sP. cstaseo o Ru AV s Roseekes, 42 2505, Adva' i

Fonte: Alianza

Perfil Atual do Portfélio do Fundo

Com um portfélio amplo, o Fundo ALZR possui grande diversificagdo de sua receita imobilidria vindo de inquilinos de diversos
segmentos da atividade econdmica, e diferentes classes de imdveis.

Aluguéls por empreendimento Aluguéls por locallzagio dos Imévels

Dot - At

FEVES - Sammo s S
' A - B i e L
 Bactores - Gaeabo S
BOASA - Sanasd- Gk Pat/SE
o Ly - ik Pl
St Sk PSP

Sy - Giaranan i Parmaita S
g - Bz, St P S

Do ot Moramz s - S i it

u Grande 50 Pauo

m Estado de 530 Pauls

it Pl - S P S uRib de Janein
wiliee - i e s

1P - ShcPaak!SP .
= DAL - e Mo - Sio PaahSP Santa Catarina

nBAF . Bl
FE e ———
= B - ol S

Aluguéls por classe dos Imdvels Aluguéls por setores de atuagio dos locatirlos

wAlimenios & Bebidas

u Edificios Comenisis u Especialidades CQul micas™

m'Vamep Bighox

n Galpdes Log. Secos m Centms Diagnisticos
uCR & BPO

= Rendia Lirbana Gases |nd istriais o Medicina s
m Edia e

Duata Cemler = Allomotiva
Dk Cerdeer®
n Galpdes Logisioos Refrigerados u Comunicagbes

= Publicidade & Marketing
Fonte: Projepies Alanes, consideran 3 conckesio satidatdns dbs difpénoas @ consequenie Jquisisio dos ndvers Decaifion Raposo @ Dectiion Joimale siuaimente om andarmenis, confrme anueoact no Faio
mwm%wmwmmmm -
fDbs. o imovel Sy & investiot diretamenie poele Alians Digeal Realty FY cuio Dioe cotita & o ALDETL | ®obs. Z o imowel Dufont & imvestido direlaments pelo funds TEERTL, @ o ALZFET posauy S385% doste fnd

A CARTEIRA DD FURDO HAD REFREIENTA E NEM DEVE 3ER COH BIDERADA, A GUALSUER MOMENTD E 308 GUALSUER HIFOTEEE, COMO PROME E B4, BARANTIA OU 3USEETAD DE COMPO BGAD DA CARTEIRA DO FUNDD
FUTURA, ESTANDD SUJEITA A AEUIRIGAD DE DUTRD B ATWOE IMDBILLARIOS EMOU ATWDE FINANCEIRD B, DE SERVADA BUA POLITICA DE INVE 3TIMENTOL

Fonte: Alianza
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Contando com imdveis majoritariamente locados via contratos de locagao atipicos, o portfélio do fundo tem um prazo médio de 8,5
anos até o vencimento do prazo forte, atipico, das locagdes.

Ocupagio do fundo Anos atiplcos até os vencimentos das locacdes

Randiton - GuandhoRP - I, 12,3
Shy+ Savimm e Paneibese- [, 1.0
0.8% wasA sumet - sio reuarse . [ 1
DASAAze.Reis -850 Peuose I 12.5
ouron - Apnevee s [ 12.5
'ﬁ_;a“‘;;;"“““m o FEMSA - Sarts Anrirs” N 10,5
Ginbo - Fio de Janewn I 7.0
= Confratos tipicos de -
IDc,av;.au liecathion Mansmhi - Mo Faucnd [ 7 -
Deoalhien Rapase S50 Pouio'sr [ 7 =
Decanion Joimvilke - Jomvite/sC I 7.6
ir Liguide - Slo Fauc'sP I G0
Santillans - Sdo Maue'ST [ .0
ARF - Guanio==F I 4
o - pesras [ 4 ' Média
Apv - Esp. S0 Fnavse N GO B,5 anos
Mento  Fio de Joneromd [N 3.2
1PE - S8 FeuuSF [ 2.5

Portfdlio ccupado por praticamente
100% de Contratos Atipicos

Fonte: Drojecdes Alionza, que considerom a eonclusao sotichvidng das dilipénoior e contequente aquisicas dos imdveis Decothlon Dopocs & Decathion Ininville otuaimente em andomento, confovme anunciods no ot
Delevonte de 04TN202T Delotdnin Gerancial 41 FON e Marco/202% Doto bose IVORE023
*Obs. I 0 imovel Sky' e investido dretamente pelo Alfonea Digital RBealty Fll, cujo tnico cotista & o ALZIN | *0bs. 2 o imdvel DuDont € investido diretoments pelo fundo TSERT), e o ALZDT possui 99,85% deste fundio,

A CARTEIRA DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER COMSIDERADA, A QUALGUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROME SSA, GARANTIA DU SUGESTAQ DE COMPOSICAC DA CARTEIRA DO FUNDD
FUTURA, ESTANDO SUJEITA A AQUISICAQ DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Fonte: Alianza

Politica de Investimentos

O Fundo ALZR busca investir no minimo 80% do seu PL em imdveis locados via os ditos contratos de locagdo atipicos, aqueles mais
fortes que os usuais, com prazos longos e elevada penalidade de rescisdo, com empresas de alta qualidade de crédito, e imdveis de
bons fundamentos imobiliarios.

Recomenda-se a leitura completa do Regulamento do Fundo, disponivel na plataforma Fundos Net e também nos sites do Administrador, da
Gestora e de Relactes com Investidores do Fundo.

I che B0 00 PL 00 FUndo deve ser 0estinado 3 aquisicao de (Imdveds prontos NS resigencials [2xceto Hospitals & Plantas industriss
Ativos-Alvo & Outros Ativos concomitants a celebracao de contratos de locagdo atiploos e, até o limite de 305 do PL do Fundo, pode ser destinado a imdvels ou direftos reals
50bFE IMANESS Na0 residencals (exceto Nospitals @ plantas INOUSITals PESE0Es) prontos ou e Consthucan, entre outros.

Contrate de Locagao Atlpico ™

- Rating de longo prazo igual ou superor 3 A- [Fitch e 58P ou A3 [Moody's); ou Faturamento anual = R 500 milhdes e Patrimdnio Liquido = R 100
Locatdnio rilh - o=
Prazo de Locagio Atipica Minimo 5anas

Cap Rate Minimo P NTN-B#% 4+ 3% aa,

ritratoe nees tarmos do At 54-4 da Lo 8 daoutu =, conlorme 3 o rm clausulas cont ratusis qus i ma rewvisiona rda @
oy calabrades do dia Lai n® 8245, da 8da. bro da rorme alterad i 824 posuam o | i que impecam a acio revisional do valor d.

e rasulbem na impossibikdada da rescsio imotivada pelo locatanio, sem que saja realizado o pagamento de indenizacsoe emvalor equivalente a, no minime, o valor presanta do e de alugues devidos 246 o final do
pavindo locaticie
walor do Aluguel Anual dividido pelo Praco de Squisicio do imdwel;
media calrulada com base nos 60 [sessenta) diss anteriones a data de aquisicao do atvo-alvo, dos cupons da NTNGE, conforme apurado pela ANBIME, oom chration maks peokimo ao alraton do flum de shguse
remanssceres na data de aquisicio.

EE

Fonte: Alianza
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Uso dos Recursos

Pipeline Indicativo

Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo ALZR estd em negociacdes para adquirir as operagdes indicadas na tabela abaixo com os
novos recursos da 62 Emissdo. Tais operacdes encontram-se sobre andlise e diligéncia da Gestora ou em diferentes fases de tratativas,
entre a Gestora e suas contrapartes.

Ativo Alvo Classe do Imavel F'tql':: nu?ﬁ::?‘?f{’] Prazo de Locacéio® CapRate  Investimento Total
Imawel1 Negociacao Avangada Renda Urbana Sao Paulo =LSD Edhao 12 Anos 9,0% a 10.0% A% 92 milhdes
midvel 2 | Em megeciacao l Renda Urbana l S&o Paulo | =LSD Bdhdo | 15 Anos 9,0% 3 10.0% | R$ T& milndes
miéwvel 3 Em megeciacao Crata Center® S&o Paulo = USD 1% bilhdes W Ao 9,0% 3 10.0% R3 58 milndes
Imicvel £ | Ern negociacas I Data Center® . Sao Paulo | = USD I bilhdes | W Anos 00% 3 10,0% | Q% 8% milhoes
movel 5 | Em niegociacao l Logistica I Sao Paulo | USD 5 - 10 Bilhoes | 15 Anos 10,00 3 17,00% | RE 242 milhoes

| [ | [ [ | so%anon | mSssymihbes |

Os recursos liguidos captados na oferta serdo aplicados pelo Fundo para a aguisigao de ativos pcrenmau com caractensticas discriminadas na tabela acima, em
canformidade com a Politica de Investirmento estabelecida em seu Regulamenro Assimn, para as projectes constantes no Estudo de Viabilidade desta leer"a a
Gestora assume a aguisicao dos 3 primeiros imdveis do pipeline indicativo acima

Néo cbstante, destaca-se que a existéncia dessas potenmalz aguisipbes nao representa uma garantia de que o Fundo efetivamnents glocara recursos no pipeline
atual, uma vez que a concretizacio das respectivas aguisiges depencle de umna serie de fatores e condicdes precedentes, tais como, por exemnplo, (i) 8 conclusdo
satisfatéria das riegeciagdes definitivas dos respectivos termos e condiges com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo e oelebraqgo daos documentos definitives;
(i} @ conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos Alve; & i) & reallzaCao da Oferta, com & consequente exis sténcia de recursos disponiveis no Fundo apds o
encerramento da Oferta; sendo possivel, desta forma, a aguisicao de ativos que naoe"relam listados na relagéo nao taxativa acima

As |nf0rmagoer referentes aos faturamentos dos potenciais inquilinos previstas acima foram disponibilizadas pelos potenciais vendedores e ndo foram objeto de
verificacdo independents pela Gestora e pelo Coordenador Lider até a presente data

DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER
RAZAO, © FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS
E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Fonte: &lianza. | Obs. 1: referent=s 8o sno de 2022, | Dbs. 2 considerando spenes o prazo stipico de locsglo. | *™0bs. & imdveis poderism ser adquinidos pelo Alsnza Dipitsl Reslty FB, cujo Onico cotists & o ALZAN.

Fonte: Alianza

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM
CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NO
PROSPECTO DEFINITIVO E NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGOES QUE
AINDA ESTAO EM NEGOCIAGOES, AS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS
INFORMAGOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS
PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE TAL PIPELINE QUE, SE
DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGCOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO CERTO QUE AS DEMAIS
CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDIGOES DAS OPERAGOES DE
COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA
DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Receitas

As receitas do Fundo virdo primordialmente dos aluguéis relativos ao portfélio atual, aos Ativos-Alvo e Outros Ativos investidos pelo
Fundo.

Além dos investimentos em Ativos-Alvo e Outros Ativos, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo em cotas de fundos de
investimento de renda fixa, publicos ou privados, e/ou referenciados DI, com liquidez diaria, ou outros instrumentos de liquidez, com
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rentabilidade bruta proxima a 100% do CDI. A politica de investimentos busca minimizar ao maximo o excedente de caixa do Fundo,
visto que a grande maioria dos Ativos-Alvo e Outros Ativos que serdo adquiridos deverdo gerar receitas de locagdo na menor
periodicidade possivel, de preferéncia mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente para que o Fundo arque com todas as suas
despesas, além de possibilitar distribuicdes mensais de dividendos aos Cotistas.

Despesas

As despesas referentes a Sexta Emissdo e a Oferta do Fundo no valor de RS 1,00 (um real) por Nova Cota, equivalente a 0,94% do
Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos
serdo utilizados para pagamento total ou parcial dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

As despesas recorrentes do Fundo s3o estimadas em aproximadamente RS 870.000,00 (oitocentos e setenta mil reais) mensais,
incluindo a Taxa de Administracdo e de Gestdo, despesas com o auditor independente e as taxas referentes a CVM e B3, considerando
o volume de captacdo de, aproximadamente, RS 248.865.000,00, considerando o Montante Inicial da Oferta.

Projecoes Pos Oferta

Considerando conclusdo satisfatdria das diligéncias e consequente aquisi¢ées dos Imdveis 1, 2 e 3 do Pipeline Indicativo, em estagio
avancgado de negociagdo, o portfélio do Fundo tera ainda maior concentragdo de seu portfélio em ativos de Renda Urbana e Data
Center, na Grande S3o Paulo, resultando em um prazo médio de contratos de aproximadamente 9,1 anos, conforme abaixo:

Aluguéls por empreendimenta Aluguéls por locallzaclio dos Imévels

=Imireel 1 do Fipali
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Anos atipicos até os vencimentos das locagdes Aluguéis por classe dos imoveis
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Fonte: Alianza

Andlise de retorno potencial para o cotista
A Alianza, com base nas informag&es citadas no presente Estudo, bem como nas premissas abaixo listadas, elaborou uma estimativa
de resultado do Fundo ALZR, bem como do potencial retorno para seus cotistas, considerando o portfélio atual do Fundo, bem como

os recursos da Sexta Emissao e do Pipeline Indicativo.

Principais Premissas:

e Distribuicdo de Rendimentos: assumiu-se a distribui¢ao entre 95% e 100% do resultado caixa do Fundo;

e Alocacdo dos recursos da Sexta Emissdo em Ativos-Alvo e Outros Ativos conforme Pipeline Indicativo e este Estudo de
Viabilidade, em um prazo de até 6 (seis) meses apds a oferta;

e (Caixa reinvestido a uma taxa bruta préxima a 100% do CDI;
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e Despesas recorrentes conforme este Estudo de Viabilidade e Custos da Oferta conforme Prospecto.
e AsprojecOes para o CDI e IPCA foram feitas com base no Focus — Relatério de Mercado datado de 06 de abril de 2023, obtidas
no seguinte link: (https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/06042023/).

Desta forma, segundo as projecdes da Gestora, o investimento no Fundo ALZR permitira aos investidores o recebimento de
rendimentos crescentes ao longo dos préoximos anos, além de potencial apropriacdo de ganho de capital.

Projecio do Dividend Yield para os préximos 5 anos

8,076
Fam Fam # A & hen
— A Vi Yol | -5 AEEMOB S el i bl it iy

Considerando que esta emissdo ocorrera no patamar do seu Valor Patrimonial, hd um potencial Ganho de €apltal intrinseco aos
participantes desta oferta.

Cotagido média de fechamento entre 03/01/2022 e TI/04/2023: R$ N4,45/cota
valor de Subscricdo desta 67 Emissdo (com custo de emissio): R$ 106,90/ /cota
Diferenga: -6,6%

Segundo nossas projegdes, o Investimento no ALZR permlitira aos Investidores o receblmente de rendimentos crescentes ao longo
dos proximeos anos, além de potenclal aproprlagio de ganho de capltal.

A EXPECTATIVA DE RENTAEILIDADE PROJETADA MAD REPREBENTA E MEM DEVE EER CONHMDERADA, & GUALGUER MOMENTO OU E0B @UALGUER HIPOTE BE, COMD PROME 384, GARANTIA 0L
BUGEITAD DE RENTAEILIDADE FUTURA.

Fonte: Alianza

Porqué Investir no ALZR

O Fundo ALZR é um fundo hibrido, diversificado tanto em tipos de imdveis quanto em tipo de inquilinos, voltado para renda e com
perfil de investimento apenas em ativos imobilidrios alugados para grandes empresas, de alta qualidade de crédito via os contratos
de locagdo atipicos, aqueles mais fortes que os usuais, com prazos longos e elevada penalidade de rescisdo, conferindo aos
investidores do Fundo grande seguranca e previsibilidade em relagdo aos seus resultados.

Princlpals vantagens do Investimento no ALZR na vis3o da gestora
O ALZR & um fundo hibrido, diversificado tanto em tipos de imoveis quanto em tipo de inquilinos, voltado para renda e com perfil de investimento apenas em
ativos imobiliarios alugados para diversas empresas.

O fundo busca os contratos de locagdo atfpicos, aqueles mais fortes que os usuais, com prazes kongos e elevada penalidade de rescisdo, com empresas de alta
gualidade e imoweis de bons fundamentos imobiliarios.

Com issn, buscamos conferir aos investidores do Fundo seguranga e previsibilidade em relagio aos seus resultados.

Desde seu IPO, o ALYR encemrou 86% dos pregdes com valor de cota a '
mercado acima do valor da cota patrimonial. i
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A RENTABILIDADE FA 8 8ADA HAD REPREIENTA E HEM DEVE SER CON BIDERADA, A GUALZUER MOMENTO E 808 GUALZUER HIFGTE BE, COMD PROMEE 34, GARANTIA OU SUSESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Alianza
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QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO
OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.

ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE
ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE
ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados
em letra maidscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo e no Prospecto.

S3do Paulo, 26 de abril de 2023.

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
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Withdrawing your consent
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from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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To request paper copies from MELLO TORRES ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to tatiane.cintra@souzamello.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with MELLO TORRES ADVOGADOS
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selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new
email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
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4/28/23, 6:29 PM

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

28.737.771/0001-85

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: | 27/12/2017 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRALZRCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 6.922.906,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nao

Classificacio
autorregulacio:

Mandato: Renda
Segmento de Atuagio: Hibrido
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duracio:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

30/06

Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admil'listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
.. . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janiro- RJ- 22250040 | Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 03/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: ALIANZA GESTAO DE RECURSOS

21.950.366/0001-

Rua Tabapui, 1227 - Conjunto 202 - 20° Andar -

(11) 3073-1516

LTDA 00 Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04533-014
. . 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte - Cidade
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 5 do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (21) 32629757

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S 25

61.366.936/0001-

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,

Torre Norte - 8° Andar - Vila Nova Conceigdo - Sdo |(11) 2573-3000

Paulo

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: NU INVEST
CORRETORA DE VALORES S.A. 79

62.169.875/0001-

Rua Capote Valente n° 39, 5° andar, na cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo

(11) 33156777

1.6 [Consultor Especializado:

/-

1.7 N
locagoes:

Empresa Especializada para administrar as

-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 [Descri¢iio dos negocios realizados no periodo

periodo

Relag¢do dos Ativos adquiridos no

Objetivos

Montantes
Investidos

Origem dos recursos

KINEA RENDIMENTOS

IMOBILIARIOS FII Lucro na Venda 21.132.439,71 Capital
FATOR VERITA FUNDO DE .

INVESTIMENTO IMOBILIARIO Lucro na Venda 7.499.943,00 Capital
CRI 22F1357736 Lucro na Venda 5.508.105,76 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captacao.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=453979
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O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

5.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobilirios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Relaco de ati obiliar Val 516 (SIM ou NAO) Valorlzacao/Desval(,)rlzag:ao
¢do de ativos imobiliarios alor (RS) apurado no periodo
CRI 1810295771 1.945.577,17 SIM 10,16%
CRI 19B0177968 2.634.717,91 SIM 10,62%
CRI 19J0133907 628.158,49 SIM 11,29%
CRI 21F0950174 3.925.823,20 SIM 6,12%
CRI 21H0001405 4.005.033,08 SIM 4,07%
CRI 21H0001650 2.150.188,68 SIM 6,28%
CRI 22F1357736 5.443.369,44 SIM 4,15%
Atento Del Castilho 61.242.000,00 SIM 0,00%
BRF Bauru 16.209.000,00 SIM 0,00%
BRF Guarulhos 14.501.000,00 SIM 0,00%
g‘;‘;‘ﬁf"ffr‘:‘rggﬁé Momentum Jd 18.065.000,00 SIM 0,00%
APTIV Espirito Santo do Pinhal 40.411.000,00 SIM 0,00%
ditora Moderna Santillana - 52.424.000,00 SIM 0,00%
Air Liquide - Galpao Vila Carioca 47.780.000,00 SIM 0,00%
Decatlhon - Morumbi 75.645.000,00 SIM 0,00%
Imovel Globo - Jardim Botanico 41.329.000,00 SIM 0,00%
Dasa - Sumare 66.797.000,00 SIM 0,00%
Dasa - Ascendino Reis 24.925.000,00 SIM 0,00%
Bauducco - Guarulhos 63.316.000,00 SIM 0,00%
Galpao Femsa 84.343.954,68 SIM 0,00%
Cota de FII - FATOR VERITA
FUNDO DE INVESTIMENTO 6.838.936,50 SIM -8,81%
IMOBILIARIO
Cota de FII - TISHMAN SPEYER
RENDA CORPORATIVA FUNDO
DE INVESTIMENTO 118.573.231,76 SIM -6,15%
IMOBILIARIO
Cota de FII - KINEA
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO 3.096.907.44 SIM -2:53%
IMOBILIARIO - FII
Cota de FII - DEVANT
PROPERTIES FUNDO DE 14.772.342,88 SIM -1,99%
INVESTIMENTO IMOB

6.1

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Os CRI’s estao demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociacdo, que sio calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; O valor justo reflete as condi¢des de mercado no
momento de sua aferi¢do, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa especializada, que ¢ elaborado por meio de
utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas condi¢des de mercado; ou ii) valor das
transagdes de aquisi¢do ocorridas proximas a data base;

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instiancia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauragdo |causa (RS) M
possivel ou
remota)
Alianza Trust Renda
. Imobiliaria - FII XGryps
1000858- 1* Vara Civel - Foro de a A . . ,
61.2020.8.26.0180 Espirito Santo do Pinhal 1* Instancia | 06/09/2020 (10.000,00 Emprf:@:p(_llmentos possivel
Imobilidrios S.A, Provence
Investimentos S.A. e Outros

Principais fatos

Em 09.06.2020, a ag@o foi distribuida. Em 10.06.2020, proferida decisao que deferiu a antecipagéo de prova, indicou perito e determinou a
intimagdo dos Requeridos por e-mail. Em 11.06.2020, peti¢ao do perito aceitando o encargo.Em 18.06.2020, a BRENV apresentou defesa. Em
25.06.2020, juntada defesa dos Requeridos Gabriel, Lucas, Luiz Felipe e Passaro Amarelo. Em 25.06.2020, apresentada manifestagdo da Alianza
sobre a defesa da BRENV. Em 01.07.2020, proferida decisao rejeitando todas as alegagdes da BRENV e determinando a intimagao da Pinheiro
do Prado para participar da pericia. Além disso, intimou a Alianza a se manifestar sobre as defesas dos demais Requeridos. Em 03.07.2020, o
perito agendou vistoria para o dia 31.07 as 9h30.Em 09.07.2020, a Brenv requereu que a Alianza indique se estdo sendo realizada obras no
galpdo desde a distribui¢do da agdo. Em 14.07.2020, a Alianza apresentou sua manifestagdo sobre as Contestagdes dos Vendedores. Em
21.07.2020, juntada do AR positivo da Pinheiro do Prado e na mesma data foi contestagdo. Em 31.7.2020 foi realizada a visita técnica no
imoével.Em 06.08.2020, a Alianza refutou as manifestagdes da Pinheiro do Prado e requereu o desentranhamento da contestagdo. Em 12.08.2020,
a Pinheiro do Prado reiterou o pedido de inclusdo da seguradora Sompo no polo passivo. Em 20.08.2020, a Juiza reafirmou o interesse de agir da
Alianza e determinou a inclus@o da seguradora Sompo no polo passivo. Em 24.09.2020, a Alianza requereu nova visita do Sr. Perito ao
Empreendimento para constatar a inexisténcia de vigas de baldrame. Em 28.09.2020, a Juiza deferiu o pedido da Alianza e na mesma data a
Brenv reiterou o seu questionamento acerca do sistema de aguas pluviais. Em 30.09.2020, o Sr. Perito agendou visita para o dia 22.10.2020. Em
13.10.2020, a Alianza esclareceu os pequenos reparos efetuados no sistema de escoamento de aguas. Em 21.10.2020, a Sompo se habilitou no
processo. Em 22.10.2020, a Brenv requereu o reconhecimento a litigancia de ma-fé pelo fato de a Alianza ter realizar reparos no

Empreendimento apos o ajuizamento da agdo e na mesma data a Passaro Amarelo e Outros acompanharam a manifestacdo da Brenv nos mesmos
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pontos. Em 19.11.2020, d Alianza se manifestou sobre ps reparos feitos no Empreendimento. Em 20]11.2020, o Juizo intimou os Requeridos a se
manifestarem sobre a petj¢ao da Alianza e o Perito parg dizer se ha negessidade das iftervencdes redlizadas pela Alianza na obra Hm 01.12.2020,
Perito indicou que havia pecessidade de realizagéo de rpparos na obrale que ndo houye desconstituigio das provas. Em 09.12.202(, a Brenv se
manifestou a respeito da peticdo da Alianza e indicou npvos quesitos do Perito. Em 09.12.2020, a P4ssaro Amarelo Participagdes Iltda e outros
se manifestaram a respeifo da petigdo da Alianza e na npesma data a Sgmpo indicou que aguardara aljuntada do Laudo. Em 10.12.2020, o Juizo
indeferiu o requerimentojacerca da paralisagdo das obrgs de reparo.

Analise do impacto em l:aso de perda do processo

Em principio, sem contingéncia passiva, na medida em que Fundo/Condominio do Shopping/Seus antecessores ndo estdo no polo passivo da
demanda. Custas e Honorarios Advocaticios podem ser considerados devidos em caso de julgamento a favor do réu/executado.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Séo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indica¢io dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusido de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicita¢cdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representacgdo ao(s) signatario(s) da declaragéo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representacéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragao com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo
de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposicdo do Administrador
sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apurag@o dos votos e orientagdo sobre o envio da
manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representacdo. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participacdo a distancia e envio de comunicacdo escrita ou eletronica de
voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagéo de voto,
por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sao enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da
Assembleia, o Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocag@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro é exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis dividas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial a
Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias ap6s seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragédo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

11.

https://fnet.

Remuneracio do Administrador
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11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte
centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido total do FUNDO e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo
do IGP-M/FGYV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; (b) valor
equivalente a 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido total do FUNDO, correspondente
aos servigos de gestdo dos Ativos do FUNDO, incluido na remuneracdo da ADMINISTRADORA, mas a ser pago ao Gestor, nos termos do §4°
deste artigo; e (c) valor variavel aproximado de até 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano),calculado sobre o valor patrimonial liquido
total do FUNDO, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remunera¢do da ADMINISTRADORA e a ser
pago a terceiros, nos termos do §4° do Art. 23 do Regulamento.

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

5.526.434,39

0,75%

0,71%

Governanga

Representante(s) de cotistas

(Ndo possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 47 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio

de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

compradas no periodo:

Quantidade de cotas do FII

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na funcio:

29/09/2016

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcoes inerentes ao

Atividade principal da

Management

atualmente, ocupa o cargo de
CEO da area de Global Asset

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢éo de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, CEO da area de Global Asset

Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=453979
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Evento Descricio
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Niio hé
. ao ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 121.255,00 6.496.249,00 93,84% 91,36% 2,47%
Acima de 5% até 10% 1,00 426.657,00 6,16% 0,00% 6,16%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transaciao Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de|Contraparte
N = transacio envolvido ..
alienacdo ou autorizacio
locacio)
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COTAS DE FII - MORE RECEBIVEIS

BTG PACTUAL SERVICOS

IMOBILIARIOS FII - FII

T D S MORE] aquisiio  [30/062022  [5.520.431,14 [01/01/0001 (BTG PACTUAL SERVICOS
Eg%g%%?&ﬁ;%%%ﬁéi FUNDO faquiigio [30/0612022 207500000 (011011000 D AMCEIROS SAS s
%)gg?f fﬁ]ﬂg Iﬁﬁglz\fl}als)%?gﬁﬁm aquisicio  [30/06/2022  [51.857.301,70 [01/01/0001 EITI\I(Z%AE%TIESSL S&Rg’%%%f
o e g MORE RECEBIVEIS  hatienagao  l09/082022  [7.56521  Joronjooor 210 PACTDAL SERVICOS
O s MORE RECEBIVEIS hopienagao 201082022 [29.223.00  foronjooor  [BIG PACTUAL SERVICOS
Coa s MORE RECEBIVEIS  hitienagio (301082022 [p4.44800  foronjo001 210 ACTDAL SERVICDS
e o MORE RECEBIVEIS - hpienagao  [31/082022  |131.503.60  foron/o001 P13 PACTUAL SERVICOS
S DE TG MORE RECEBIVEIS  haticnagao  [01/092022  [87.289.80  foronjo001 BTG PACTUAL SERVICOS
o e s MORE RECEBIVEIS  hatienagao 021092022 230.155.40  foronjooo1 210 PACTDAL SERVICOS
O g MORE RECEBIVEIS hopienagao  los/092022  [153.557.50  foronjooor BTG PACTUAL SERVICOS
oA s MORE RECEBIVEIS - hitienagio  |06/09/2022  [228.821.34  foron/o001 210 PACTDAL SERVICOS
o Ao g MORE RECEBIVELS ©atienacio  |08/09/2022  [107.055.54  [o1/01/0001  [BTE PACH D24 SERVICOS
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisicio __ |09/09/2022_[85.818.241,00 |01/01/0001 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
T D g MORE RECEBIVEIS hjienagao (091092022 a61.771,50  foronjooo1 BTG PACTUAL SERVICOS
RESGATE ADELIC NTN-F alienagio  |12/09/2022 |85.861.796,42 [01/01/0001 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
oA s MORE RECEBIVEIS - hatienagao (121002022 14477838 foron/001 210 PACTDAL SERVICOS
o Driog MORE RECEBIVELS ©atienagio  [13/002022  [158.243,50  [o1/01/0001  [BTE PACH D24 SERVICOS
e g MORE RECEBIVEIS alienagio  [14/09/2022  [112.023.02  [o1/01/0001 BTG PACH DAL SERVICOS
O D g MORE RECEBIVEIS hapienagao (15002022 199.331.73  foronjooor P13 PACTUAL SERVICOS
T Dk F g MORE RECEBIVEIS  hajienagio  [16/092022  J426.235,85  forionjo001 BTG PACTUAL SERVICOS
o e g MORE RECEBIVEIS  hatienagao (191092022 [719.430.70  foron/o001 210 PACTOAL SERVICOS
O s MORE RECEBIVEIS hajienagao 201092022 [680.064,10  foron/o001 BTG PACTUAL SERVICOS
oA s ORE RECEBIVEIS  hatienagio (18102022 [22.082.00  foron/oo01 210 CTDAL SERVICDS
o Aiog MORE RECEBIVELS ©atienacio  [19/10/2022  [84.021,03  [o1/01/0001  [BTSPACH D24 SERVICOS
O DE g MORE RECEBIVEIS  hitienagio  [20102022 [217.311.20  foronjo001 BTG PACTUAL SERVICOS
o D g MORE RECEBIVEIS  htienagao 25102022 16.80858  foron/o001 210 PACTOAL SERVICOS
T D g MORE RECEBIVEIS  hojienagao 261102022 [p7.052.63  forionjooor BTG PACTUAL SERVICOS
oA s MORE RECEBIVES  hatienagio 271102022 [5.16594  Joronjooor 210 PACTDAL SERVICOS
o h g MORE RECEBIVELS ©atienacio  |03/11/2022  [46.757.08  [o1/01/0001  [BTE PACH D24 SERVICOD
RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO iensgio  [03/112022 207500000 [o1/o1/ono1 BTG PACTUAL SERVICOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

T Dk UG MORE RECEBIVEIS  hitienagio  [o4/112022 |127.527.82  forsonjooor BTG PACTUAL SERVICOS
o D g MORE RECEBIVEIS  hatienagao  fo7112022 1003050 foronjooor 215 PACTDAL SERVICOS
O g MORE RECEBIVEIS hapienagao  log/m12022 [s8.85040  foionjooor  [B1G PACTUAL SERVICOS
o 0 MORE RECEBIVES  hatienagio — foo112022 7098590 foronjooo1 210 PACTDAL SERVICOS
o g MORE RECEBIVELS atienagio  [10/11/2022 2823700 |o1/01/0001  [BTS PACH D24 SERVICOS
e g MORE RECEBIVEIS alienagio  [1/11/2022  [283.159,74  [o1/01/0001 BTG PACH DAL SERVICOS
o s MORE RECEBIVEIS - hapienagao 14112022 14430222 foronjooor P13 PACTOAL SERVICOS
COTAS DE FI - MORE RECEBIVEIS | o | 0 ™| %0 looniooor BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S/A DTVM

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=453979
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e g MORE RECEBIVEIS —atienagio 177112022 (1626933 [o1/01/0001  [BTS PACH DAL SERVICOS
O D g MORE RECEBIVEIS - hajienagao 18112022 73,6228 foronjooor  [B1 PACTUAL SERVICOS
T D T g MORE RECEBIVEIS  hatienagio  [21/112022 4824826 forionjooor BTG PACTUAL SERVICOS
o e s MORE RECEBIVEIS - hatienagio 30112022 17627400 foronjooo1 210 PACTOAL SERVICOS
o g MORE RECEBIVELS atienagio  |01/12/2022 (1130019 |o1/01/0001  [BTS PACH D24 SERVICOS

15.|Politica de divulgacao de informacgodes

15.1

Descrever a politica de divulgacgiio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instru¢do normativa da Comissio de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgacdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel inteng@o dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situacdes, todas sdo devidamente analisadas para
que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencfo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do

BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=453979
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ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
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GESTORA
ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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