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Sédo Paulo, 18 de abril de 2024
A0S

Cotistas do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
28.737.771/0001-85

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberacdo dos Cotistas — Assembleia
Geral Extraordinéaria

Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratdrio n® 8.695, de
20 de margo de 2006 ("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora do
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo™), nos termos do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do artigo 19 da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), vem, por meio desta, convocar os
cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da assembleia geral extraordinaria do Fundo, a
ser realizada de forma néo presencial, por meio de consulta formal, conforme facultado pelo
artigo 21 da Instrugdo CVM 472 (“Consulta Formal™), a qual tem por objeto aprovar a realizagéo,
em até 12 (meses) da data de aprovagdo, da 72 (setima) emisséo de até 3.500.000 (trés milhdes e
quinhentas mil cotas) novas cotas (“Novas Cotas”) do Fundo, em classe e série Gnicas, sob regime
de melhores esforcos de colocacdo, a ser realizada sob o rito de registro automatico, nos termaos
da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”),
bem como daInstrugdo CVM 472 (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente), N0S seguintestermos:

(1) Numero da Emissio e Série: A 7% (sétima) emissao de cotas do Fundo, a ser realizada em
série Unica;

(i) Rito: a Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribui¢ao, nos termos do art. 26,
inciso VII, alinea “(a)”, da Resolu¢do CVM 160;

(ili)  Publico-Alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do
Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢cao de Sobras ou Direito de Subscri¢do de Montante
Adicional, ndo estdo sujeitos a esta condic¢do, nos termos do art. 53 da Resolu¢do CVM 160;
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(iv)  Coordenador Lider: Determinada institui¢do integrante do sistema de distribui¢do de
valores mobiliarios, a ser definido no ato especifico celebrado pela Administradora (“Coordenador
Lider”). O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do
sistema de distribuicdo para integrar o consorcio de distribui¢do das Novas Cotas no dmbito da
Oferta;

(v) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas até 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil
cotas) Novas Cotas, observada a possibilidade de emissdo adicional de Novas Cotas através do
exercicio, total ou parcial, de Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou de redugdo em razao
de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido). Para fins de esclarecimento, fica estabelecido
que o Montante Inicial da Oferta sera o resultado da multiplicagdo do numero de Novas Cotas,
conforme acima descritas, pelo Preco de Emissao, conforme sera definido de acordo com o item
“(iv)”, abaixo;

(vi)  Novas Cotas Adicionais: O Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas poderao ser aumentados em até 100% (cem por cento) em relagdo ao
inicialmente ofertado (“Novas Cotas Adicionais”), em fung¢do do exercicio da op¢ao de emissdo de
lote adicional (“Lote Adicional”), nos termos do artigo 50, paragrafo tnico, da Resolugdo CVM

160, sendo, portanto, dispensada a observancia do limite de 25% (vinte e cinco por cento) para as
Novas Cotas Adicionais, considerando a destinagdo exclusiva da Oferta aos Investidores
Profissionais. As Novas Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado pela Administradora e/ou pelo Coordenador Lider, até o
encerramento da Oferta;

(vii)  Preco de Emissio e Integralizagido: O prego de emissdo das Novas Cotas sera definido
de acordo com qualquer dos critérios previstos no artigo 15 do Regulamento, observado que tal
valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), a critério da Gestora
por meio ato especifico celebrado pela Administradora (“Preco de Emissao”);

(viii)  Direito de Preferéncia: Observado o disposto no inciso II e I1I, artigo 15 do Regulamento
do Fundo, sera assegurado aos Cotistas do Fundo que sejam detentores de cotas do Fundo (“Cotas”)
subscritas e integralizadas ¢ que estejam em dia com suas obrigag¢des para com o Fundo e que
estejam registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida nos
documentos da Oferta, o direito de exercer a preferéncia na subscri¢do e integralizacdo das Novas
Cotas na propor¢ao da quantidade de Cotas de sua titularidade, conforme aplicagdo do fator de
proporg¢ao a ser calculado considerando-se o Montante Inicial da Oferta (sem considerar a emissao
de Novas Cotas Adicionais) para subscrigdo de Novas Cotas, correspondente a razao entre o nimero
total de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta sobre o numero total de Cotas emitidas pelo
Fundo (“Direito de Preferéncia”). Conforme previsto no inciso II, artigo 15 do Regulamento do
Fundo, o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera de 10 (dez) dias uteis, a contar da data

de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme serd previsto nos documentos
da Oferta, sendo permitida a cessdo do Direito de Preferéncia, observados os procedimentos
operacionais da B3 e da instituicio escrituradora (“Periodo do Exercicio do Direito de
Preferéncia”);
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(ix)  Direito de Subscricdo de Sobras: Caso seja encerrado o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia sem que haja a colocagao da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas
que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscrigdo das sobras, se houver (“Direito
de Subscricdo de Sobras™), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente
objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito

de Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e condi¢des a serem previstos nos documentos da
Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras
serd equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo
do Exercicio do Direito de Preferéncia;

(x) Direito de Subscricdo de Montante Adicional: O Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestagdo do exercicio do seu Direito de Subscri¢ao de Sobras, se possui
interesse na subscri¢do de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporg¢do no
Direito de Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas

Cotas que deseja subscrever, limitado ao total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito
de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscri¢do de Sobras, o
“Direito de Subscricao de Sobras ¢ Montante Adicional”’), sendo certo que, em caso de excesso de

demanda, sera realizado um rateio observando-se a propor¢ao do nimero total de Novas Cotas
subscritas por cada atual Cotista durante o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e do
periodo para exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional, em relagdo a
totalidade de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos (“Rateio do Montante Adicional”).

Caso existam Novas Cotas remanescentes devido aos arredondamentos da aplicagdo do Rateio do
Montante Adicional, tais cotas poderdo ser alocadas no Montante Adicional de forma discricionaria
pelo Coordenador Lider. As datas e informagdes detalhadas sobre o procedimento para exercicio
do Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional serdo
oportunamente divulgados pela Administradora por meio de fato relevante;

(xi)  Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos
das Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso
aplicavel, observado que os documentos da Oferta descreverao sobre o direito das Novas Cotas
comrelagdo aos proximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos
pelo Fundo;

(xii)  Periodo de Colocagao: As Novas Cotas deverao ser distribuidas e subscritas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do
paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160;

(xiii) Forma de Integralizaciio: as Novas Cotas serdo integralizadas a vista, na data de
liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou da
Administradora na qualidade de escriturador das cotas, ¢ na data de liquidagdo da Oferta;

(xiv) Taxa de Distribui¢do Primaria: Podera ser cobrada uma taxa de distribui¢ao primaria dos
investidores que subscreverem as Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, caso aplicaveis, correspondente a um
3
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determinado percentual a ser oportunamente definido em conjunto pela Administradora com o
Coordenador Lider da Oferta, incidente sobre o valor unitario de cada Nova Cota, para fins de
cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da estruturagao e da distribuicao das
Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Os valores efetivamente devidos a titulo de Taxa
de Distribuicdo Primaria serdo definidos posteriormente por ato proprio da Administradora;

(xv)  Distribuiciao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuigao parcial
das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 10.000 (dez mil) Novas Cotas,
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), para manutengdo

da Oferta, observado que o valor exato do Montante Minimo da Oferta ¢ da quantidade
correspondente de Novas Cotas poderao ser atualizados e divulgados quando da defini¢do do Preco
de Emissdo (“Distribuicdo Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no dmbito da
Oferta sera cancelado pela Administradora, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

(xvi) Procedimento para Subscrigiio e Integralizacio das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”), e junto a instituicao escrituradora das Novas Cotas, no ambito do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, caso aplicaveis, conforme
procedimentos a serem previstos nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuig¢do Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xvii) Investimento Minimo por Investidor: ndo havera aplicagdo minima por investidor,
exceto pelo Prego de Emissdo, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscrigao de Novas Cotas
em numero inteiro;

(xviii) Prospecto: dispensado nos termos do Art. 9, inciso I, da Resolu¢do CVM 160;
(xix) Lamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugdo CVM 160; e

(xX)  Outras Disposi¢des: A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias
para a realizagdo da Emissdo e da Oferta, incluindo realizagdo de ato proprio para atualizagdo do
Preco de Emissdo e definicdo da Taxa de Distribui¢do Primaria, respeitados os pardmetros ora
aprovados.

A deliberacdo da matéria do dia indicada acima, apenas serd aprovada por maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do artigo 20 da Instrugdo CVM 472 e do artigo 35 do
Regulamento do Fundo.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta estdo disponiveis para
consulta no  seguinte  endereco  eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL
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Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) a Administradora ou a Gestora; (b)
os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberaco relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patrimonio
do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERACAO

Quorum de deliberagdo: maioria dos Cotistas que responderem a esta Consulta Forma, cabendo
cada cota um voto l.

Com as aprovagdes, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestacio de V.Sa., na forma do presente questionario, até 03 de maio de
2024.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas deverao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma digital do
BTG, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no endereco de e-mails
cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas Novas Cotas.

Paravalidagdo dos votos, podera ser solicitado: (a) aos Cotistas Pessoas Fisicas, encaminhamento
de copiade um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas
Juridicas, encaminhamento de copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentacdo societaria outorgando poderes de representagdo (e.g. ata de eleicdo dos
diretores e procuragdo ata de eleicao dos diretores e/ou procuracao com firma reconhecida); e, (c)
para Cotistas Fundos de Investimento, encaminhamento de coépia autenticada do ultimo
regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou
gestor, conforme o caso, além da documentagdo societaria do administrador ou gestor outorgando
poderes de representacdo (e.g. ata de elei¢do dos diretores e/ou e procuracdo com firma
reconhecida).

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no  seguinte  endereco  eletrbnico:  www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servicos Financeiros”, digitar 28.737.771/0001-85 e entdo clicar em “Pesquisar”, na
pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocagdes”).
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O resultado desta Consulta Formal seré apurado e divulgado até o dia 10 de maio de 2024.

Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Novas
Cotas junto & B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcéo receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail
e poderdo enviar manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta
Formal. Aos Cotistas que desejam receber as proximas convocacdes e consultas formais por meio
eletronico, pedimos que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de
suas Novas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-malil
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagcam
necessarios, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, administradora do ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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A

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS,

na qualidade de administradora do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 18 de abril de 2024

Em atencdo a Consulta Formal enviada em 18 de abril de 2024, aos Cotistas do ALIANZA
TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o
n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo), manifesto abaixo meu voto em relagdo & matéria colocada em
deliberacdo, conforme abaixo:

Aprovacao da 7% (sétima) emissdo de cotas do Fundo (“7% Emissdo”), no montante de,
inicialmente, até 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil cotas) Novas Cotas, observada a
possibilidade de aumento de cotas através da emisséo total ou parcial das Novas Cotas Adicionais
ou de reducéo em razdo de Distribuicéo Parcial, a serem ofertadas nos termos da Resolugdo CVM
n®160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, bem como da Instrugdo CVM n°472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta”), conforme termos e condigdes previstos na
Proposta da Administradora e na Convocagéo da Consulta Formal.

Voto:

[ 1 SIM, voto a favor da potencial realizagdo da 72 Emisséo e da Oferta;
[ 1 NAO, voto contra a realizagio da referida 72 Emissio e da Oferta;
[ ] Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-mede votar, por estar em situagdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

, de de 2024.

Assinatura

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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