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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e a Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucado CVM n° 472"), inscrito no CNPJ sob o n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo”)
e ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 960, 12° andar, conjunto 121, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°

21.950.366/0001-00, na qualidade de gestora da carteira do Fundo ("Gestora”), servem-se do presente para

comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nos termos do Art. 15 do regulamento do Fundo, conforme versdo consolidada vigente (“Regulamento”) e
consoante deliberado pelos Cotistas no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada, de
forma ndo presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no dia 23 de abril

de 2021, nos termos do Art. 39 do Regulamento, bem como do Art. 21 da Instru¢do CVM n° 472, e cuja apuracao



de voto fol divulgada em 27 de maio de 2021 ("AGE da Emissdo”), os Cotistas aprovaram a realizagdo da 42
emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, as quais serdo
objeto de oferta publica de distribuicdo primaria, a ser realizada no Brasil, com esforcos restritos de colocagao,

nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476"),

da Instrucdo CVM n°® 472 e das demais leis e regulamenta¢des aplicaveis (“Oferta Restrita”), e conforme
possibilidade prevista na AGE da Emissao, estando automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de
que trata o artigo 19, caput, da Lein® 6.385, de 07 de dezembro de 1976 (“Lei n® 6.385"), nos termos do artigo 6°

da Instrucdo CVM n° 476, de acordo com as seguintes principais caracteristicas:

Colocacao:

A Oferta Restrita consistira na distribuicdo publica primaria, com esforcos restritos de colocagdo das Novas
Cotas (conforme abaixo definida), sob regime de melhores esforcos, no Brasil, sob a coordena¢do do BANCO
BTG PACTUAL S.A, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
constituida sob a forma de sociedade an6nima, com estabelecimento na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sédo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-
133, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”), podendo contar com a participacdo

de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") a serem convidadas pelo Coordenador Lider para
participar da Oferta Restrita, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas juntos aos
Investidores Profissionais (conforme abaixo definido), observados os termos da Instrucdgo CVM n° 476, da
Instrucdo CVM n° 472 e das demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da

Oferta Restrita a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta Restrita.

Publico Alvo da Oferta Restrita:

A Oferta Restrita é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da

Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”), sendo certo que, nos termos do

artigo 3° da Instrugdo CVM n° 476, serd permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais e as Novas Cotas deverdo ser subscritas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.
Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras ndo serdo
considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos termos do § 2°, do artigo 3°, da Instru¢do CVM
n° 476. No ambito da Oferta Restrita ndo sera admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020. O inicio da
Oferta Restrita somente ocorrerd apds o exercicio pelos Cotistas do Direito de Preferéncia e do Direito de

Subscricao de Sobras.



Quantidade de Novas Cotas:

Serdo emitidas, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de novas cotas de emissdo do Fundo (“Novas Cotas”,
e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), quantidade esta que podera (i) ser aumentada
em decorréncia da emissdo das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas); ou (ii) diminuida em
decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Nova Cota:

O preco de emissdo das Novas Cotas serd de R$ 113,42 (cento e treze reais e quarenta e dois centavos) por

Nova Cota (“Preco de Emissdo”), correspondente a média do valor de mercado das Cotas até entdo emitidas

pelo Fundo, nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de divulgagdo deste Fato Relevante, aplicando-se um
desconto de 10% (dez por cento), observado que o Preco de Emissao nado inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria

(conforme abaixo definida).

Valor Total da Emissao:

O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, até R$ 226.840.000,00 (duzentos e vinte e seis milhdes, oitocentos

e quarenta mil reais) (“Valor Total da Emissédo”), considerando o Pre¢o de Emissdo e sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), montante este que podera (i) ser aumentado em decorréncia
da emissdo das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas); ou (i) diminuidos em decorréncia da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido).
Distribuicao Parcial:
Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo,

88.169 (oitenta e oito mil, cento e sessenta e nove) Novas Cotas, equivalente a R$ 10.000.127,98 (dez milhdes,

cento e vinte e sete reais e noventa e oito centavos) para a manutencdo da Oferta Restrita (“Montante Minimo

da Oferta”). Em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, serd observado o disposto no artigo 31 da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400"), e do artigo
5°-A da Instrugdo CVM n° 476 ("Distribuicdo Parcial”).

Em razdo da possibilidade de Distribuicdao Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, os
Investidores Profissionais e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de
Sobras (conforme abaixo definidos), que desejarem subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta Restrita,
durante o periodo de colocacgao, terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de investimento

e aceitacdo da Oferta Restrita, de condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicdo: (i) da



integralidade do Valor Total da Emissdo, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor
Profissional ou o Cotista ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido
preco de integralizagdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos temporarios realizados com os recursos
recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §1° e

§2°, da Instrugdo CVM n° 472 (“Investimentos Temporarios”), sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem

reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (i) de
quantidade minima de Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a
aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento, sendo que, se o investidor tiver indicado tal proporcdo, se tal condicdo ndo se implementar e se
o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de
integralizacdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcdo monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que

tenha sido verificado o ndo implemento da condicao, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito da Oferta Restrita durante o prazo de colocacdo da
Oferta Restrita sera cancelado pelo Administrador, desde que atingida o Montante Minimo da Oferta. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta Restrita sera cancelada, nos termos dos documentos da

Oferta Restrita.
Quantidade Adicional:
O Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e da Gestora, podera optar por acrescer o

Valor Total da Emissdo em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas

("Novas Cotas Adicionais”), perfazendo o montante adicional de até R$ 45.368.000,00 (quarenta e cinco milhdes

e trezentos e sessenta e oito mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. As Novas Cotas
Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta Restrita, sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as Novas Cotas Adicionais serdo incluidas no
Direito de Subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido), conforme procedimento descrito abaixo no item

"Direito de Subscri¢cdo de Sobras” abaixo, a fim de que o Cotista ndo seja diluido em sua participacdo no Fundo.



Taxa de Distribuicao Primaria:

Cada Investidor Profissional ou Cotista que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da Emissdo devera arcar
com o custo unitario de distribuicdo por Nova Cota, equivalente ao percentual fixo de aproximadamente 3,32%
(trés inteiros e trinta e dois centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissao, no valor de R$ 3,77 (trés
reais e setenta e sete centavos) por Nova Cota subscrita, destinado a arcar com os custos unitarios da Emissao,
correspondente ao quociente entre (i) a soma do valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da
Emissdo, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacgao e estruturagao, (b) comissdo de distribuicao, (c)
honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (e) custos com
registros em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso; (f) custos relacionados a
apresentacdo a potenciais investidores (roadshow); e (i) o Valor Total da Emissdo, considerando

arredondamento de casas decimais (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que, caso, apds o

encerramento da Oferta Restrita, haja eventual saldo da Taxa de Distribuicdo Primaria este sera revertido em
favor do Fundo. Eventualmente, caso os recursos pagos no ambito da Taxa de Distribuicdo Primaria ndo sejam
suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta Restrita, referida taxa sera utilizada, no minimo, para o
pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdo dos
trabalhos referentes a Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Fundo,
exceto o valor do comissionamento do Coordenador Lider que serd pago apenas com a Taxa de Distribuicdo
Primaria. O Administrador esclarece que tais custos ndo irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais Cotistas,
de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N®5/2014, a contratacdo do Coordenador
Lider na Oferta Restrita ndo caracteriza situacdo de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrucdo
CVM n° 472.

Direito de Preferéncia:

Observado o disposto no Art. 15, inciso Il do Regulamento, sera assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores
de Cotas na data de 8 de junho de 2021 (“Data-Base”), o direito de exercer a preferéncia na subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas na propor¢do da quantidade de Cotas de sua titularidade, conforme aplicacdo
do fator de proporcéo indicado abaixo, calculado considerando o Valor Total da Emissdo (sem considerar a

emissdo de Novas Cotas Adicionais) (“Direito de Preferéncia”).

Conforme previsto no inciso Il do Art. 15 do Regulamento, o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
de 10 (dez) dias Uteis a contar da data de inicio do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, o
periodo compreendido entre 10 de junho de 2021 (inclusive) e 23 de junho de 2021 (inclusive) ("Prazo para

Exercicio do Direito de Preferéncia”).

O fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia

é equivalente a 0,44647999635, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista no 3° (terceiro)



dia util subsequente a data de divulgacdo deste Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos

serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Prazo

para Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que o Direito de Preferéncia:

(V) terd seu inicio a partir da data de inicio Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, a partir

de 10 de junho de 2021 (inclusive) (“Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia”);

(1) até o 9° (nono) dia util subsequente a Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), ou seja, até 22 de junho de 2021, sera realizado junto a B3, por meio de seu respectivo

agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; e

(iit) até o 10° (décimo) dia util subsequente a Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), ou seja, até 23 de junho de 2021, serd realizado junto ao BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrito no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, na qualidade de
instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas (“Escriturador”), entrando em contato nos telefones:
(11) 3383-2469 ou (11) 3383-2513, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso e ndo perante o Coordenador Lider. O horario de atendimento é em dias
Uteis das 9h as 18h.

Seréd permitido aos Cotistas, de acordo com o Art. 15, inciso Il do Regulamento, ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, total ou parcialmente, exclusivamente
por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
e até o 10° (décimo) dia util subsequente a Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), ou seja, até 23 de junho de 2021, observados os procedimentos operacionais do Escriturador,

durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia.

A liguidacao do Direito de Preferéncia sera realizada no 10° (décimo) dia Util subsequente a Data de Inicio do

Periodo do Direito de Preferéncia.

Encerrado o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscri¢do da totalidade das Novas Cotas objeto da Emissao, sera divulgado o comunicado de encerramento
do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e inicio do Direito de Subscricdo de Sobras (“Comunicado de

Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede

mundial de computadores do Fundo e do Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderdo objeto

do Direito de Subscricao de Sobras, abaixo descrito.



E recomendado a todos os Cotistas que entrem em contato com seus respectivos agentes de custddia, com
antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestacdo do exercicio e para cessao, a titulo

oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdao de Sobras:

Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras

("Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente

objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Prazo para Exercicio do Direito de

Preferéncia ("Sobras"), conforme cronograma abaixo (“Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras”).

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao
fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
(podendo ser incluida a emissdo de Novas Cotas Adicionais) apos o Direito de Preferéncia; e (i) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar
do Direito de Subscricdo de Sobras. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo

de Sobras.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data prevista no cronograma abaixo, e observara os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas apods a divulgacdo o
comunicado de encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, referido saldo podera

ser ofertado aos Investidores Profissionais durante o periodo da Oferta.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricao de Sobras:

No exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, os Cotistas (i) deverao indicar a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta Restrita a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condigdo de
eficacia de ordens de investimento e aceitacdo da Oferta Restrita, de condicionar sua adesdo a Oferta Restrita
a que haja distribuicdo: (a) da integralidade do Valor Total da Emissdo, sendo que, se tal condicdo ndo se
implementar e o Cotista ja tiver efetuado o pagamento do prego de integralizacdo das Novas Cotas, referido
preco de integralizacdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméaria, serd devolvido acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcdo monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que

tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (b)



de quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso
a aceitacao esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento,
sendo que, se o Cotista tiver indicado tal proporcéao, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja
tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizagdo,
acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido

verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e durante o Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizacdo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro ratarelacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde
a data de sua integralizagdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e da obtencédo de autorizacdo da
B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, ser
divulgado o comunicado de encerramento e o anlncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo
de Nova Cota, e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere

aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados por Cotista que exerceu seu
Direito de Preferéncia e, caso aplicavel, o seu Direito de Subscricdo de Sobras, serdo devolvidos aos referidos
investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados
do anuncio de retificacdo que sera enviado pelo Administrador. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para

modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras.

No caso de captagao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia
e/ou o seu Direito de Subscricdo de Sobras, conforme o caso, condicionou, no seu exercicio do Direito de

Preferéncia e/ou no seu Direito de Subscricdo de Sobras, conforme o caso, a sua adesao a Oferta Restrita, nos



termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela Oferta Restrita, este Cotista ndo tera
o seu recibo de cota convertido em Nova Cota e, consequentemente, o mesmo sera cancelado

automaticamente.

Caso determinado Cotista ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos
aos referidos Cotistas, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 5 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de retificacdo que serd enviado pelo Administrador. Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo

aos valores restituidos.

Oferta Restrita:

Apds o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direitos de Subscricdo de Sobras, as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas a colocagdo publica junto a Investidores Profissionais, por meio do

Coordenador Lider.

Periodo de Distribuicao:

As Novas Cotas serdo distribuidas pelo periodo de 6 (seis) meses contado da data de disponibilizacdo do
comunicado de inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476, ou até a data de
disponibilizacdo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM

n° 476, o que ocorrer primeiro.

Investimento Minimo:

Nao havera aplicagdo minima por Investidor Profissional.

Registro para Distribuicdao e Negociacao:

As Novas Cotas objeto da Oferta Restrita serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"), e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").
As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o
encerramento da Oferta Restrita, autorizacdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscri¢do
ou aquisicao pelos Investidores Profissionais, conforme disposto nos artigos 13 e 15, paragrafo 1° da Instrucao

CVM n° 476.



As Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou por meio do Direito de Subscri¢do

de Sobras ndo estdo sujeitas a prazo de restricdo acima mencionado.

As Novas Cotas cuja integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao, sendo de responsabilidade de cada Cotista ou Investidor
Profissional. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua
negociacdo no ambiente da B3 devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia.
Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serao estabelecidos pelo

agente de custddia de preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questao.

Procedimento para Subscricao e Integralizacio das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebracdo, pelo investidor, do boletim de subscricdo, observados
os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Emisséo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, na data de liquidagdo do
Direito de Preferéncia, na data de liquidacdo do Direitos de Subscricdo de Sobras e na data de liquidacdo da

Oferta Restrita, conforme o caso.

Destinacao dos Recursos:

Os recursos liquidos captados na Oferta Restrita serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios (conforme definido no

Regulamento).

Sobre as potenciais aquisicbes a serem realizadas pelo Fundo com os recursos liquidos obtidos no ambito da
Oferta Restrita, estes serdo preponderantemente alocados em um pipeline composto de (i) 2 (dois) ativos
imobilidrios (Sale&Leaseback Pandurata/Bauducco e Built-To-Suit FEMSA); (it) pagamento de parcela do preco
de aquisi¢do do Imével Decathlon, a vencer em 10 de dezembro de 2021; (iit) potencial integralizagao de capital
adicional no Alianza Digital Realty FlI; e (iv) outros ativos aderentes a politica de investimentos do Fundo (todos

estes, "Ativos Alvo”). Mais detalhes sdo apresentados na tabela abaixo:

Valores estimados de aquisicao

gas el e obrigacoes assumidas
Imoével Pandurata/Bauducco?! Guarulhos/SP R$ 59.000.000
Imo6vel FEMSA? Santo André/SP R$ 98.700.000
Pagamento de parcela da aquisicdo do Imovel Decathlon3 Séo Paulo/SP R$ 10.350.000
Integralizacdo de capital adicional no Alianza Digital Realty FlI - a definir
Outros ativos e reserva de caixa - a definir

! Pandurata/Bauducco: Fato Relevante de 18/05/20217; 2 FEMSA: Fato Relevante de 27/04/2021; 3 Decathlon: conforme
anunciado no Fato Relevante da opera¢do, de 30/12/2020 (ressalta-se que o valor sera corrigido por IPCA até sua data de
pagamento).


https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=bNkceGwCocX3QFiIauohPA==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==
https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=a6imxxcR9oiURZJM+JSssQ==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==
https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=vXVXnKG/mQEygUGNB4AL8Q==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==

Desta forma, o retorno esperado para os investidores participantes da Oferta Restrita sera de R$ 0,70 (setenta
centavos) por Cota, considerando a alocacdo de todos os recursos nos ativos apresentados na tabela acima.
ESTA ESTIMATIVA NAO REPRESENTA QUALQUER PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

N&o obstante, destaca-se que a existéncia dessas potenciais aquisicdes ndo representa uma garantia de que o
Fundo efetivamente alocara recursos no pipeline atual, uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisi¢oes
depende de uma série de fatores e condigdes precedentes, tais como, por exemplo, (i) a conclusdo satisfatoria
das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condi¢des com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo
e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a
realizacdo da Oferta Restrita, com a consequente existéncia de recursos disponiveis no Fundo apds o
encerramento da Oferta Restrita; sendo possivel, desta forma, a aquisicdo de ativos que ndo estejam listados na

relacdo ndo taxativa acima.

DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A
OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS,
OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Destinacao dos Recursos — Assembleia de Conflito de Interesses

O vendedor das cotas da EOS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n® 23.575.271/0001-70, sociedade detentora dos direitos aquisitivos sobre parte do imével localizado na
Avenida dos Estados, S/N, Vila Metallrgica, na Cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, regido

metropolitana de Sdo Paulo, com aproximadamente 36.740m?2 de area de terreno (“"Imével FEMSA" ou “CD Coca-

Cola FEMSA"), é um fundo de investimento imobiliario também gerido pelo Gestor. Desta forma, a aquisicdo do
ativo CD Coca-Cola FEMSA, por se tratar de operagdo com partes relacionadas ao Gestor, é considerada situagdo
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, e do artigo 18, inciso Xll, ambos da
Instrugdo CVM n° 472, de modo que a sua concretizagdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas a ser oportunamente convocada (inclusive sob a forma de consulta formal)
gue representem, em primeira ou segunda convocac¢do, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

emitidas pelo Fundo (“Assembleia de Conflito de Interesses”).

Os Cotistas do Fundo, inclusive aqueles que adquirirem Novas Cotas no ambito da Oferta Restrita, poderdo
votar a favor, contra ou se abster de votar em relagdo a ordem do dia, no ambito da Assembleia de Conflito de

Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo, de

forma facultativa, realizar sua manifestacdo de voto (“Manifestacdo de Voto"), conforme minuta a ser

disponibilizada pelo Administrador em seu website (https://www.btgpactual.com/home/asset-



https://www.brltrust.com.br/

management/fundos-btg-pactual), também anexa ao Boletim de Subscricdo, observadas as disposi¢cdes

contidas na convocacao que tratar da Assembleia de Conflito de Interesses.

As Manifestacdo de Voto poderao ser outorgadas pelos Investidores, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador, no mesmo ato da ordem de investimento e da assinatura do Boletim de Subscri¢do, sendo
condicdo suspensiva a integralizacao das Cotas por ele subscritas, para que sejam computados seus respectivos
votos no ambito da Assembleia de Conflitos de Interesse que sera oportunamente convocada e informada aos
Cotistas, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razéo de
adiamento, interrupgao ou suspensao), para deliberar pela aquisicdo, pelo Fundo, do ativo acima referido, de
propriedade de parte relacionada ao Gestor, tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM n° 472 tal

aquisicao configura potencial conflito de interesse.

Em que pese a disponibilizagdo da Manifestacdo de Voto, o Administrador e o Gestor incentivam e destacam a

importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse.

A outorga da Manifestacdo de Voto é facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou digital, no mesmo
ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, observados

os procedimentos operacionais da respectiva instituicdo participante da Oferta Restrita.

A Manifestacdo de Voto, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, (i) até o dia Util anterior a data de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio
fisico de comunicacdo para a sede do Administrador, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, A/C: “Funds
Services — Eventos Estruturados” ou (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
digitalmente, mediante envio de e-mail para o seguinte endereco eletronico Ol-voto-eletronico-

psf@btgpactual.com.

A Manifestacdo de Voto (i) ndo é de outorga obrigatéria, e sim facultativa; (i) caso venha a ser outorgada, sera
dada sob a condigdo suspensiva de o Investidor se tornar, efetivamente, Cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel
e irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientacdo de voto contrario a proposta de aquisicdo do ativo
alvo em situacdo de potencial conflito de interesses; (v) serd dada por Cotistas que, antes de outorgar a
Manifestacdo de Voto, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto; e

(vi) ndo terd prazo indeterminado.

CASO A AQUISICAO DO CD COCA-COLA FEMSA NAO SEJA APROVADA NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, OS RECURSOS INTEGRALIZADOS PELOS INVESTIDORES NO AMBITO DA OFERTA RESTRITA
E NAO UTILIZADOS PARA A AQUISICAO DO ATIVO ACIMA MENCIONADO, EM RAZAO DE SUA NAO
APROVACAO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, PODERAO SER APLICADOS PELO FUNDO
EM IMOVEIS, ATIVOS IMOBILIARIOS OU ATIVOS FINANCEIROS, DESDE QUE OBSERVADA A POLITICA DE


https://www.brltrust.com.br/

INVESTIMENTO DO FUNDO, SENDO QUE O FUNDO PODERA NAO ENCONTRAR IMOVEL(IS)
SEMELHANTE(S) AO REFERIDO ATIVO.

Cronograma do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao de Sobras:

Segue abaixo um cronograma estimativo sobre as datas aplicaveis ao exercicio do Direito de Preferéncia e ao

Direito de Subscricdo de Sobras:

# Evento Data
e Divulgacdo deste Fato Relevante 2 de junho de 2021
2 e Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no 10 de junho de 2021
Escriturador

e Inicio do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no

Escriturador

3 e  Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia na 22 de junho de 2021
B3

4 e  Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia no 23 de junho de 2021
Escriturador

e  Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia
no Escriturador
e Liquidacdo do Direito de Preferéncia

5 e Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para 24 de junho de 2021

Exercicio do Direito de Preferéncia

6 e Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 25 de junho de 2021

na B3 e no Escriturador

7 e  Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de 30 de junho de 2021
Sobras na B3
8 e  Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de 1° de julho de 2021

Sobras no Escriturador

9 e Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras 7 de julho de 2021

10 | o Divulgagdo do comunicado de encerramento do Prazo para 8 de julho de 2021

Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras

. Inicio da Oferta Restrita

Informacoes Adicionais:

Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de investimento
nas Cotas. Ao decidir investir nas Novas Cotas, os Cotistas e os Investidores Profissionais deverao realizar sua
préopria andlise e avalicdo da situacdo financeira do Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do

investimento nas Novas Cotas.

A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada do registro de distribuicdo publica pela CVM de que trata

o artigo 19 da Lei n°® 6.385, e nos termos do artigo 6° da Instru¢do CVM n° 476, ndo estando sujeita, portanto,




a analise da prévia da CVM. A Oferta Restrita ndo sera objeto de analise prévia pela CVM, pela Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora

ou autorreguladora.

Todos os termos e expressdes iniciados em mailsculas, em sua forma singular ou plural, utilizados no presente
Fato Relevante e nele ndo definidos tém o mesmo significado que lhes sdo atribuidos no Regulamento e na
AGE da Emissdo. A AGE da Emissado esta disponivel para consulta, bem como todos os comunicados aos Cotistas
relacionados a Oferta Restrita divulgados por meio de comunicado ao mercado ou fato relevante, estardo
disponiveis para consulta, quando de sua respectiva divulgacdo, nos websites da CVM
(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=2873777100018

5), da B3 (www.b3.com.br), do Administrador (https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-

btg-pactual) e do Fundo (https://alzr11.alianza.com.br/).

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR LiDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS
E OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DA
AGE DA EMISSAO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO
ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO
FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(ao) “Dia(s) Util(eis)" qualquer dia que ndo seja

sabado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando ndo houver expediente na B3.

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.
Sao Paulo, 02 de junho de 2021.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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