A ALIANZA

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme artigo 23 da Resolucdo n° 160, de 2022.

Informacoes Essenciais - Oferta Primaria de Cotas da 62 (sexta) emissdo, em série Gnica,
do Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario

Esta Idmina contém informacgdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto
da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracao as informacgbes constantes
do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

X | perda do principal Secgao 4

responsabilidade ilimitada

X | falta de liquidez Secao 4

X | produto complexo Secdo 4

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contelido do prospecto,

nem dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta . Mais -
informacoes
A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario. Secdo Capa
a.1) Quantidade ofertada 2.350.000 (dois milhdes, trezentas e cinquenta mil) cotas. Secao 2.7
R$ 105,90 (cento e cinco reais e noventa centavos)*
o * sem considerar a taxa de subscrigdo primaria da Oferta .
a.2) Preco unitério correspondente a R$ 1,00 (um real), totalizando R$ | S€Gao 2.5
106,90 (cento e seis reais e noventa centavos) por cota,
a ser pago pelos investidores.
a.3) Montante Ofertado R_$248.865.000,00 (duze_ntos e_quar_enta e oito n_"nlhoes, N
- % oitocentos e sessenta e cinco mil reais), sem considerar a Segao 2.6
(= a.1*a.2) e L
taxa de subscrigao primaria da Oferta.
a.4) Lote suplementar Nao. Secdo 2.6
a.5) Lote adicional Sim, 25% (vinte e cinco por cento). Secgao 2.6

——
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recursos da oferta?

(ii) indiretamente em: (@) acdes ou cotas de sociedade de
proposito especifico; (b) cotas de fundos de investimento
imobilidrio; (c) cotas de fundos de investimento em
participagbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de
fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario.

1. Elementos Essenciais da Oferta . 1S -
informacoes
Qual ”.“erfad° de Ambiente de bolsa da B3. Secao 2.4
negociacao?
Cddigo de negociagdo ALZR11. Secgdo Capa
B. Outras informacdes
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIAR,IA - FUNDO DE
Classe de Cotas: Unica
BTG PACTUAL SERVI(;OS FINANCEIROS S.A. )

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO
Administrador CNPJ: 59.281.253/0001-23 Secgdo 14

Pagina eletronica: https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria
ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestor CNPJ: 21.950.366/0001-00 Secdo 14
Pagina eletrbnica: https://alianza.com.br/
2. Propésito da Oferta AEID
' P informacgodes

O objetivo do Fundo é a obtencdo de ganho de capital,

mediante o investimento de, no minimo, 80% (oitenta por

cento) do seu patrimonio liquido: (i) diretamente em

imdveis ou direitos reais sobre imoveis prontos ndo

residenciais (exceto hospitais e plantas industriais

pesadas), concomitante a celebragdao de contratos de

locacdo atipicos que atendam as Condigdes Minimas de
Qual sera a destinacdo dos | Locacdo Atipica, definidas no artigo 10 do Regulamento; e Secdo 3.1
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Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . ~
informacoes

A Alianza é uma gestora de recursos focada
exclusivamente em  investimentos imobiliarios.
Fundada em 2011 e com sede em Sao Paulo, a
companhia atua em todo o Brasil e conta com uma
equipe multidisciplinar com experiéncia nos mercados

Informacgoes sobre o imobiliario e financeiro. Atuando tanto na aquisicao de

gestor ativos ja construidos quanto no desenvolvimento de
projetos imobiliarios desde a sua concepgdo, contamos
com mais de R$ 3,0 bilhdes em investimentos em
propriedades comerciais, logisticas, de renda urbana,
data-center e residenciais, realizados em diversos
estados brasileiros.

Secdo 16.5

O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (BTG
PSE”), controlada integralmente pelo Banco BTG
Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao dos
servigos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de
Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior
Administradora de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 56 bilhdes sob administracdo Secao 16.5
(fev/2023). A empresa consolidou seu crescimento
neste mercado unindo investimentos em tecnologia com
a expertise da sua equipe de funcionarios com
gualificacdo técnica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um
fator chave na estratégia da empresa.

Informacdes sobre o
administrador

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade f_ImpacFo
inanceiro
1. Riscos relativos a aquisicao de imdveis pelo Fundo: Investimentos Maior Maior

no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, o que pode dificultar a
compra e venda de imdveis. Existe risco de variagdo no valor e 1 Média I Médio
rentabilidade dos ativos, de acordo com flutuagdes de pregos,

cotacGes de mercado e critérios para precificagdo de ativos. [ Menor I Menor

2. Risco de crédito: Bens integrantes do patrimo6nio do Fundo estdo
sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados dos Ativos,
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de 1 Média 1 Médio
tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, reducao de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Maior Maior

O Menor O Menor

3. Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no

mercado imobilidrio: Acirramento da competicdo pode ocasionar Maior Maior
aumento do .c.u§to de aquisicao dos imoveis ou inviabilizar 00 Média 0 Médio
algumas aquisicbes. A competicao pode afetar margem das
operacdes, acarretando aumento no indice de vacancia, redugdo O Menor I Menor
nos valores de aluguel e aumento dos custos de manutencao.

—
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zq L - Impacto
Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade ~mpact
financeiro
4. Risco de vacancia, resas,ao-de contrzitos cle locacao e revisao Maior Maior
do valor do aluguel: Imoveis poderao nao ter sucesso na
contratacdo de locatarios e/ou arrendatdrios ou adquirentes dos 1 Média 1 Médio
empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir, o
1 Menor 1 Menor

gue podera reduzir a rentabilidade do Fundo.

5. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e
politica governamental: Mercado de capitais no Brasil é Maior Maior
influenciado pelas condicées econdmicas e de mercado de outros s Ly
, ~ . ) : O Média O Médio
paises. A reacao dos investidores pode causar efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, 1 Menor 1 Menor
reduzindo interesse dos investidores nesses ativos.

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario . s ~
informacgoes
Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento
As Cotas correspondem a fragdes ideais do
Patrimonio Liquido do Fundo, terdo forma
nominativa e escritural. O resgate das Cotas
o L somente poderd ser feito na data de liquidagao N
Principais caracteristicas do Fundo. Segao 2.2
Os Cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos
e economico-financeiros. Cada Cota correspondera
a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
Prazo de duragao do fundo Indeterminado. Secgdo 16.2
Restricdes a livre negociagao N3o ha restrigdes a revenda. Secdo 7.1
- . Zf Mais
5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . =
informacoes

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento Publico em geral Segao 2.3
cumulativo)

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3°
(terceiro) dia atil contado da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigagdes para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Informacdo sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito
de prioridade

Secgao 6.2
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5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
informacgoes

Qual o valor minimo para
investimento?

1 (uma) cota, equivalente a R$ 105,90 (cento e cinco
reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

Secao 8.9

Como participar da oferta?

Os cotistas (ou terceiros cessiondrios) deverao
formalizar ordem de investimento durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e os
demais Investidores celebrar termo de aceitagao ou
enviar ordem de investimento, conforme o caso,
junto a uma Instituicao Participante da Oferta.

Secao 8.5

Como sera feito o rateio?

Oferta Ndo Institucional: proporcional ao montante
de cotas indicado no termo de aceitacao da Oferta.

Oferta Institucional: de forma discricionaria, pelo
Coordenado Lider, de comum acordo com a Gestora
e Administradora.

Secao 8.2

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O Coordenador Lider e demais Instituicbes
Participantes da Oferta informardo a quantidade de
Novas Cotas alocadas diretamente ao Investidor.

Secao 8.2

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacao e
suspensao da Oferta, com a possibilidade de
devolugdo dos valores efetivamente integralizados.

Secao 7.3

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e
PIS e COFINS, nas hipdteses e nos termos descritos
no Prospecto Definitivo.

Secdo 16.6

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora:
https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste
website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia
“Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de
Investimento Imobiliario” em seguida clicar em
“Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

Coordenador Lider:

www.nuinvest.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
selecionar "Ofertas em Andamento", selecionar
"ALZR11 - Alianza Trust Renda Imobiliaria FII" e, entdo,
clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Secdo 5.1
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5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
informacgoes

Gestora:

https://alianza.com.br/ (neste website clicar em
“Fundos”, “ALZR11", “Documentos”, “Fatos
relevantes, comunicados ao mercado, atas,
assembleias e outros” e, entao, clicar em “Prospecto
Definitivo” ou “Anuancio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em "“Ofertas de Distribuicao”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2023”, «clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolucao CVM 160", preencher o campo “Emissor”
com “Alianza”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo
abaixo da coluna “Acbes”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada); e

B3:

www.b3.com.br (neste website e clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Alianza
Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anudncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opcao desejada).

Quem sao os
coordenadores da oferta?

Nu Invest Corretora de Valores S.A.

Secao 2.1

Outras instituicoes
participantes da distribuicao

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condicdes do Contrato de Distribuicdao, convidar
instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciados junto
a B3 para participarem do processo de distribuigdo
das cotas.

Procedimento de colocagao

Melhores esforgos.

Secdo 2.1

Qual o periodo de reservas?

12 de junho de 2023 a 23 de junho de 2023.

Secgao 5.1

Qual a data da fixagao
de pregos?

Data do ato de aprovacao da oferta, tendo como
base o valor patrimonial das cotas de 31 de margo
de 2023.

Secdo 8.3

—
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5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . LI -
informacoes
Qual a data de d|_vulgagao o 26 de junho de 2023. Secdo 5.1
resultado do rateio?
Qual a data da liquidacao 29 de junho de 2023. Secdo 5.1
da oferta?
Quando re~ceberei a Quando realizada a respectiva liquidacao Secdo 5.1
confirmagao da compra? ) ’
Na data definida no Formulario de Liberacdo
i . para Negociacdo, a ser divulgado posteriormente a ~
?
Quando poderei negociars divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da Segao 7.1
autorizacao da B3.

LUZ CAPITAL MARKETS



https://luzcapitalmarkets.com.br/

