MATERIAL PUBLICITARIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

No valor de até RS 160.000.000

(cento e sessenta milhdes de reais)

COORDENADOR LIDER COORDENADORES CONTRATADOS GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL

| ’guide W ooar D Alianza  (TBTGPacual

............

ADVOGADOS

A data deste Material Publicitario é 07 de novembro de 2017

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO [/\

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FlI -t &

j|_ Destaques da Oferta

Z Estratégia do Fundo

:3) Portfolio

4 Visao Geral da Gestora
'_J

5) Panorama de Mercado de Flls

r-.l
6) Fatores de Risco

7 Contatos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Destaques da Oferta | Termos e Condigdes - &

NOME DO FUNDO

Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobilidrio

REGIME DE DISTRIBUICAO

ICVM 400

NEGOCIAGAO DAS COTAS

Negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, sendo a custddia das cotas realizada pela B3.

FORMA DE CONSTITUICAO E PRAZO DO FUNDO

Condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado

OBJETO DO FUNDO

Investimento direto ou indireto em empreendimentos imobiliarios ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais
pesadas), que atendam os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo (conforme definido no regulamento), com a finalidade de
locacdo por meio de contratos ditos atipicos (“Built to Suit” e “Sale&LeaseBack”) que atendam as Condi¢cdes Minimas de
Locacdo (conforme definido no regulamento) e que atendam as demais politicas de investimento do Fundo (“Ativos-Alvo”)

TAXA DE ADMINISTRAGCAO

(a) 0,20% a.a. sobre o valor patrimonial liquido total do Fundo a ser pago a Administradora, observado o valor minimo mensal
de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGP-M/FGV; (b) 0,70% a.a. sobre o valor
patrimonial liquido total do Fundo a ser pago ao Gestor; e (c) valor variavel aproximado de até 0,10% a.a., calculado sobre o
valor patrimonial liquido total do Fundo, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo. Caso as cotas do
Fundo tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como, por exemplo, o IFIX, os percentuais descritos nas alineas “a”, “b” e “c” irdo incidir sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragao.
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Destaques da Oferta | Termos e Condig¢oes -t
VALOR MiNIMO DA OFERTA RS 98.500.000 (noventa e oito milhdes e quinhentos mil reais)
VALOR BASE DA OFERTA RS 160.000.000 (cento e sessenta milhdes de reais)

VALOR BASE DA OFERTA, ACRESCIDO DO LOTE

SUPLEMENTAR E DA QUANTIDADE ADICIONAL RS 216.000.000 (duzentos e dezesseis milhdes de reais)

PRECO DE EMISSAO DA COTA RS 100,00 (cem reais)
INVESTIMENTO MiNIMO RS 2.000,00 (dois mil reais)
RENDA ANUALIZADA () 7,9% a.a. (sete virgula nove por cento ao ano), atualizada pela inflagdo

Pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de

PUBLICO ALVO capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela legislacdo e/ou
regulamentagdo vigentes (de forma que a aquisigdo ndo serd permitida a clubes de investimento)

COORDENADOR LIDER COORDENADORES CONTRATADOS GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL
PARTICIPANTES DA OFERTA A 5 . =
BlzP % uide ¥ \iopaL D Alianza (_BTGPactual
Bance Indusval &Partners g ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 2 ADVOGADOS

(1) A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou isen¢do de risco para os cotistas.
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Destaques da Oferta

v Imdveis com Contratos de Compra Assinados

CONTBATOS DE v/ Multa de 100% do saldo em caso de rescisdo antecipada
LOCACAO FORTES

v" Aluguel ajustado pela inflagio, sem renegociagbes até o vencimento

DE LONGO PRAZO v Prazo médio de 10 anos

IMOVEIS

‘/ .
PERFORMADOS Sem risco de obra

SAO PAULO E

/ . Ve
RIO DE JANEIRO Maiores mercados do pais

GRANDES

/ - - . rd Ve .
MULTINACIONAIS Destaque para a Air Liquide, fundada ha 115 anos e lider mundial no seu setor

GARANTIAS

/ . 7 . . ~ . - .
ADICIONAIS Destaque para a fianca bancaria de R$ 25 milhdes no contrato com a Air Liquide
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Estratégia do Fundo

v" Foco em Contratos Atipicos de Built-To-Suit e Sale&Leaseback, com menor risco
V' Mais garantias, prazo e estabilidade dos alugueis

Contratos Convencionais Contratos Atipicos
Prazo Usual de Locagdo 3 -5anos Acima de 5 anos
Risco de Agdo Revisional (1) A cada 3 anos N3o ha
Multa por Rescisdo Antecipada Usual 3 alugueis 100% do Saldo do Contrato

Garantias Adicionais . .
Tipicamente Inclusas

(ex: Fianga Bancaria)

Risco T Maior l Menor

Fonte: Alianza 7
(1) Ajuste do aluguel a pregos de mercado
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Estratégia do Fundo \OX

Contratos Atipicos de Built-To-Suit e Sale&Leaseback atendem a demandas especificas de empresas

DISTRIBUICAO
Proximidade a clientes e fornecedores e acesso a rodovias

SINGULARIDADE
Atributos Unicos para cada empresa e segmento

INCENTIVO FISCAL
Aliquotas reduzidas de ISS, ICMS, IPTU e ITBI

LEGISLACAO
Uso permitido pelo zoneamento da area

ACESSO
Proximidade a mao-de-obra e matéria-prima

VISIBILIDADE
Publicidade com localizagdo em avenidas e rodovias de grande fluxo

EXCLUSIVIDADE
Flexibilidade no modo de utilizagdo do imével

Centro de Contact Centro de Escritorio Industria
Diagnostico Corporativo Leve
Monousuario

Varej Educagd
Distribuigdo Center cliz o) ucagio

Fonte: Alianza
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Portfolio
3 Iméveis ja com Contratos de Compra Assinados Em Fase Avancada de
Negociacao
IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3 NOVO IMOVEL
LOCATARIO Atento Air Liquide Atento -
RECEITA DO LOCATARIO (V) USD 2 bilhdes EUR 18 bilhdes USD 2 bilhdes Min. RS 500 milh&es
LOCALIZAGAO Rio de Janeiro Sdo Paulo S3o Paulo -
AREA LOCAVEL 8.178 m?2 5.008 m2 8.052 m?2 -
ANOS DE LOCACAO 8,8 12,4 10,0 Min. 5 anos
ALUGUEL MENSAL @ RS 406.273 RS 324.336 RS 439.369 -

Fonte: Alianza e Demonstragdes Financeiras das Companhias

(1) Referente ao ano de 2016

(2) Prazoremanescente calculado em dezembro/2017

(3) Aluguel Mensal calculado apds corregdo monetaria no contrato de locagdo do Atento Del Castilho em 05/04/2018, da Air Liquide em 15/02/2018 e do Atento Zona Leste em 05/09/2018, 10
com base na mediana das expectativas de mercado para o IPCA divulgadas pelo Banco Central do Brasil em 27/10/2017.
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Portfolio | Atento | Rio de Janeiro/RJ

Fonte: Alianza e website de relagdes com investidores da Atento

— ++—— locatario ——

Locagio ——+— Imovel

—_—

A
-t
Empresa Atento
Receita Liquida (2016) USD 1,8 bilhdo
Ticker da Agdo ATTO (NYSE)
Segmento de Atuagao CRM e BPO

Anos de Existéncia

18 (spin-off da Telefénica em 1999)

Paises de Atuagao

13

Funcionadrios

150.000

Tipo de Imével

Contact Center

Localizagao Bairro Del Castilho, Rio de Janeiro/RJ
Area Construida 8.178 m?

Area do Terreno 2.662 m?

Anos Remanescentes 8,8

Aluguel Mensal () RS 406.273

Multa por Rescisdao Antecipada

Saldo devedor integral

Fianga Bancdria Vigente

RS 4.780.256 (Votorantim)

Corregdao Monetaria

IPCA

(1) Aluguel a partir da préxima corregdo monetaria, calculado com base na mediana das expectativas de 11
mercado para o IPCA de outubro a dezembro de 2017 divulgadas pelo Banco Central do Brasil em 27/10/2017

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Portfolio | Atento | Rio de Janeiro/R)J -0§

12

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO A
s &

Portfolio | Atento | Rio de Janeiro/RJ

Rio Parque Linha f"
Condominio Residencial Amarela
Shopping Nova América
Ancar Ilvanhoe

/ Imével
g s i & /=

Estacao
\ H SuperVia

Ibis Nova América

Nova América / Del Castilho \
Movimenta

lgreja Universal 400 mil pessoas/més (1) ﬂ SuperVia

Metrd ﬁ

ﬂ Avenida
Dom Helder Camara

Norte Shopping
BR Malls

Arena Park

Condominio Residencial

Estadio Nilton Santos

ARy —
Zo j Engenh3o
o A =5 5

(1) Fonte: Shopping Nova América
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Portfolio | Air Liquide | Sdo Paulo/SP

Fonte: Alianza e website de relagdes com investidores da Air Liquide

— ++—— locatario ——

Locagio ——+— Imovel

—_—

-t

Empresa Air Liquide
Receita Liquida (2016) EUR 18,1 bilhdes
Ticker da Agdo Al (Euronext Paris)
Segmento de Atuagdo Gases Industriais e Medicinais
Anos de Existéncia 115 (fundagdo em 1902)
Paises de Atuagao Mais de 80
Funcionarios 67.000
Tipo de Imével Galpédo Logistico / Industrial
Localizagao Bairro Vila Carioca, Sdo Paulo/SP
Area Construida 5.008 m?2
Area do Terreno 9.126 m?
Anos Remanescentes 12,4
Aluguel Mensal (! RS 324.336
Multa por Rescisdo Antecipada Saldo Devedor Integral
Fianga Bancdria Vigente RS$ 25.250.000 (Citibank)
Corre¢dao Monetaria IPCA

(1) Aluguel a partir da préxima corregdo monetaria, calculado com base na mediana das expectativas de 14

mercado para o IPCA de outubro a dezembro de 2017 divulgadas pelo Banco Central do Brasil em 27/10/2017
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Portfolio | Air Liquide | Sdo Paulo/SP

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO A
- &

Portfolio | Air Liquide | Sdo Paulo/SP

Estagao Tamanduatei

7 Central Plaza Shopping
Savoy

Linha Verde Metrd Q '

a Linha Turquesa CPTNA

o 7% Avenida
AvEnNa Jp " do Estado

Presidente Wilson ‘ ‘
Imovel

1 a

- 77 Avenida
" Carioca

. Avenida ¢ 1
~ Guido Atiberti 4}
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Portfolio | Atento | Sdo Paulo/SP

Fonte: Alianza e website de relagdes com investidores da Atento

— ++—— locatario ——

Locagio ——+— Imovel

—_—

A
-t
Empresa Atento
Receita Liquida (2016) USD 1,8 bilhdo
Ticker da Agdo ATTO (NYSE)
Segmento de Atuagao CRM e BPO

Anos de Existéncia

18 (spin-off da Telefénica em 1999)

Paises de Atuagao

13

Funcionadrios

150.000

Tipo de Imével

Contact Center

Localizagao Bairro Itaquera, Sdo Paulo/SP
Area Construida 8.052 m?

Area do Terreno 13.556 m?

Anos Remanescentes 10,0

Aluguel Mensal (@) RS 439.469

Multa por Rescisdao Antecipada

Saldo devedor integral

Fianga Bancdria Vigente

RS 5.236.100 (Votorantim)

Corregdao Monetaria

IPCA

(1) Aluguel a partir da préxima corregdo monetaria, calculado com base na mediana das expectativas de 17
mercado para o IPCA de outubro a dezembro de 2017 divulgadas pelo Banco Central do Brasil em 27/10/2017
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Portfolio | Atento | Sdo Paulo/SP -

A
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Portfolio | Atento | Sdo Paulo/SP

= Poupa Tempo Av. Radial L
IMOVEL Arena Corinthians - i ‘ . o TS
(entregue em agosto/17) Estacdo Shopping Metré Itaquera
Metr6/CPTM Ancar Ivanhoe

Parque do Carmo

N5 A

o b ‘ ]",]." ﬁ]i)."
——

P 1 v
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Portfolio | Novo Imoével

v" Além dos 3 imdveis com contratos assinados, existe mais 1 em fase avancada de negociagao

v" Suas principais caracteristicas seguirao as politicas de investimento do Fundo:

CLASSE DE IMOVEL v’ Nio Residencial (exceto Hospitais e Plantas Industriais Pesadas)
STATUS DO IMOVEL v’ Performado, sem risco de obra

CONTRATO DE LOCACAO v’ Atipico (V)

v’ Rating de longo prazo igual ou superior a A- (Fitch e S&P) ou A3 (Moody’s); ou
Faturamento anual 2 RS 500 milhées e Patrimonio Liquido = RS 100 milhdes

LOCATARIO

PRAZO DE LOCACAO MINIMO v/ 5 anos

CAP RATE MiNIMO @ v NTN-B @) + 3% a.a.

(1) Contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n? 8.245/91”), ou que possuam clausulas contratuais que impe¢am a agdo
revisional do valor da locagdo e que resultem na impossibilidade de rescisdo imotivada pelo locatério, sem que seja realizado o pagamento de indenizagdo em valor equivalente a, no minimo, o
valor presente do fluxo de alugueis devidos até o final do periodo locaticio

(2) Valor do Aluguel Anual dividido pelo Prego de Aquisicao do Imovel.
(3) Meédia, calculada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de aquisi¢do do Ativo-Alvo, dos cupons da NTN-B, conforme apurado pela ANBIMA, com duration mais préximo ao duration do

fluxo de alugueis remanescentes na data de aquisicao
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Visao Geral da Gestora

—

v

Alianza

A Alianza é uma empresa de investimentos
imobilidrios especializada em propriedades
comerciais, com foco em Built-To-Suit e Sale &
Leaseback.

Atua em todo o Brasil, alocando recursos de
investidores institucionais brasileiros e estrangeiros.

Possui time de profissionais de longo histdérico no
mercado de investimentos imobilidrios brasileiro,
com passagens em grandes empresas do setor,
como Bracor, S3o Carlos e TRX.

Relne competéncias tanto de investimentos
quanto imobiliarias, permitindo a implementacao
de estratégias de longo prazo que aproveitam os
ciclos econOmicos e seus impactos nos imoveis.

~

/

Mais de 20 anos

de experiéncia

dos socios-fundadores
com investimentos

e imoveis

Expertise em

operagoes que somam
mais de RS 3,5 bilhdes

e mais de 1 milhdo de m?
em darea bruta locavel

N
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ORIENTACAO

EXTERNA DIFERENCIACAO

Produtos e servicos Unicos
para cada cliente.

Orientacao para
pesquisa e analise.

Foco em nichos de
mercados pouco
competitivos.

Capacidade de antecipar
tendéncias de
longo prazo.

EXTENSO

NETWORK EXCELENCIA

OPERACIONAL

Fluxo de Negécios
robusto com acesso a
oportunidades tinicas.

Times especializados
e conhecimento
proprietario.

AMPLO ACESSO
A CAPITAL

Sélidos relacionamentos
com vasto universo
de investidores.

MATERIAL PUBLICITARIO [/\

Visao Geral da Gestora | Diferenciais -t
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Panorama de Mercado de Flls \0§

v" Amplos Beneficios para Investidores Pessoa Fisica em um Mercado em Crescimento

~— Beneficios para Pessoas Fisicas

~, ,~— Numero de Flls por Tipo de Ativo

v" Isencdo de IRPF (1)
, 241

v’ Distribuicio de rendimentos mensais Imével 103
v’ Possibilidade de compra e venda de cotas na Bolsa Renda Fixa -8 28
v' Potencial de diversificacdo dos investimentos 9

Renda Variavel I 3
v’ Possibilidade de investir fragdes do valor de 1 ou mais iméveis

: 8
v . o - Multiclasse F
Acesso a times de gestdo especializados 2 B inddstria  ® Flis Listados
L \

— Histdrico de Capitalizagao de Mercado e Numero de Flls — Histérico de Emissdes de Flis (RS bilhdes)

Fonte: Ugbar 11’4 11,1
30,0 120
| = 9,1
250 i Al | 1m§ 8,6 80
g H I ’ 2 67 67
- -
& ‘ = 43
S 15.0 ) ‘ 50 § . 3,5
" R A s 20 s
100 A A i 40 0,90,9 1310 0,9 '
‘ | 5 0,202 0,20,2 0302 0401 > 0,403 I : I I
. . — L e .. HW = Hm m
| Tl AR s 2 £ g 3 % 2 g9 2 N @2 T 9 9
0.0 SHiitamms ...-mmmumnllllllII||II|[LI‘||||"|I|||"I|] I il 0 o o o o o o o o o o o o o o
%&:%%5338§§§9§§§%geﬁggiigg,«zg&f%gfggig ~ ~ ~ ~ < b I « B R ] & & I
55539353833 383%85533:5383333585383823833 . ,
\_ Capitalizacao de Mercado |l Niimero de Fll —— AN M IndUstria M Flls Listados

Fontes: B3 - Boletim do Mercado Imobilidrio — Julho/17 e Ugbar - Anuario 2017 — Securitizagdo e Financiamento Imobiliario

(1) Desde que atendidos os requisitos da legislagdo em vigor. Para mais informacgdes, consulte o item “Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo” no Prospecto
(2) Em 30/dez/16
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Fatores de Risco - =

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores devem considerar cuidadosamente sua propria situagdo financeira, suas necessidades de liquidez, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica
de Investimento, a composigdo da carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e seus Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando a aqueles descritos a
seqguir. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento da Administradora, do Gestor e dos Coordenadores ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou pelos Coordenadores da Oferta qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas néo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos
descritos abaixo.

A Administradora, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificag@o de rentabilidade obtida pelas cotas de outros Flls
no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da Oferta néo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patriménio negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais, além do valor de
subscrigdo e integralizagéo das Cotas adquiridas no @Gmbito da Oferta.

RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS IMOVEIS

Riscos de mercado e riscos relativos a aquisicao de imdveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda de suas propriedades, impactando adversamente o prego dos imdveis.
Aquisi¢cGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imdvel. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imodveis
adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo
Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagGes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nao
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta
limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o proprio imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do
imével que ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imovel;
(b) implicar em eventuais restricGes ou vedagGes de utilizagdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; (c) desencadear discussGes quanto a legitimidade da aquisicdo do imével pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo
valor investido, sendo que estas quatro hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.
Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias n3o identificados quando da aquisicdo do respectivo imovel que sejam identificados e/ou se materializem apds a
aquisicdao do imodvel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz
de realizar as aquisi¢des nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos de crédito relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo: 26
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

quanto as receitas de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizagdao ou o aumento de vacancia de inquilinos nos imdveis poderdo implicar em
ndo recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia
de parte dos empreendimentos podera acarretar tempordria redugdo da receita do Fundo até que os respectivos locatdrios sejam despejados e novas locagdes sejam contratadas.
Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses, o Fundo podera ndo ter condi¢des de pagar todos os compromissos assumidos perante terceiros nas datas acordadas, o que podera
implicar na necessidade dos Cotistas serem convocados pela Administradora para aportarem mais recursos ao Fundo com o propdsito de arcar com esses encargos;

quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locagdo tipicos: caso o Fundo venha a celebrar contratos de locagdo tipicos, ha a possibilidade de as
receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, podendo provocar alteragdes
nos valores originalmente acordados. Ainda em fungdo dos contratos de locacdo, a depender do caso, a cada trés anos, os valores dos alugueis podem ser revistos pelas partes
(amigavelmente ou por meio de agdo revisional), a fim de ajustd-los ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢des de mercado
vigentes a época da agdo revisional, o que poderd afetar adversamente o Fundo, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo. No caso dos contratos de locagdo
regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91, a renuncia expressa, pelo locatario, ao seu direito de pleitear a revisdo judicial do valor do aluguel poderad ser questionada pelos
respectivos locatdrios. Caso tal renuncia contratual venha a ser desconsiderada, os locatarios poderdo pedir a revisdo judicial do valor do aluguel, o que podera alterar o fluxo de
receita obtido pelo Fundo, com potencial reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo;

guanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fundo esta sujeito ao ndo pagamento, pelos locatdrios, de tributos, despesas condominiais, contas de
agua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatdrios mediante disposi¢cdo contratual neste sentido, na hipdtese de os mesmos ndo adimplirem tais débitos,
nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locagdo para esta cobertura, o Fundo poderd arcar com esses custos e isso poderd afetd-lo de forma adversa, com reflexo
negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo;

em caso de rescisdo unilateral de contratos de locagdo pelo respectivo locatario, os imdveis permanecerdo vagos até que o Fundo consiga locar tais imdveis para novos locatarios,
sendo que durante tal periodo o Fundo terd que arcar com as despesas e tributos relativos a tais imdveis que seriam de responsabilidade do respectivo locatario, bem como deixar
de auferir a receita de locagdo durante o periodo que permanecer vago, com potencial reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo;

os contratos de locacg3o tipicos e os contratos de locacdo regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91 estdo sujeitos a rescisdo pelo respectivo locatdrio em razdo de descumprimento
de obrigacbes pelo Fundo, na qualidade de locador. Em tais hipdteses, ndo obstante os locatdrios ndo estarem obrigados ao pagamento de multa indenizatdria, o Fundo podera
sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatdrios em razao de seu descumprimento.

Riscos relacionados ao acirramento da competi¢cdo no mercado imobiliario

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A competicdo
no mercado de locagGes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagbes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imdveis, redugdo nos valores a
serem obtidos a titulo de aluguel dos imdveis e aumento dos custos de manutencgao relacionados aos imdveis. Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade
podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado,
nao existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Riscos de alteragGes nas leis e regulamentos ambientais 27
Os proprietdrios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na
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realizacdo de eventuais reformas e ampliagdes dos imodveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais
atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos imdveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo
e/ou por parte dos ocupantes dos imdveis também pode acarretar a imposicdo de san¢Bes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizagdes, além de sangbes de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licengas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imdveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos imdveis.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de prote¢do ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobiliario a ele atrelado, o que poderd trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial para o qual o imdvel foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negdcios,
para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos de alteragao da legislacao aplicavel aos Flls, seus Cotistas e a locagao dos imdveis

A legislagdo aplicavel aos Flls, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em

cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, esta sujeita a alteragGes. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das

respectivas Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a

aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagao aplicavel, destacam-se:

(i)  Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo descritos
na se¢ao “Dados Operacionais” do Prospecto. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favordvel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limita¢gdo, com
relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definigdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo
dos Cotistas do Fundo;

(i)  Risco de alteragBes na Legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploragdo comercial dos Ativos Imobilidrios. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade)
de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteragdes tributdrias e mudancas na legislagdo tributaria: existe o risco de modificagdo na legislacdo tributdria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de
interpretagdo diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em Flls, perda de isenc¢do tributaria do investimento, caso
aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negocios do Fundo, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo.

Risco Operacional
Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacgdo e exploragdo onerosa das areas disponiveis. Condi¢Ges adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de
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ocupacao e restringir a capacidade do Fundo em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de exploragdo onerosa aceitaveis, o
que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados operacionais de imdveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

* quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos imdveis;

* pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locacdo;

* tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;
* depreciagdo substancial de alguns dos iméveis do Fundo;

* percepgOes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel se localiza;

* mudangas regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis;

* alteragOes nas regras da legislagdo urbana vigente; e

* concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imdveis estdo localizados.

Riscos de nao contratagao pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos ndo cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os Locatarios dos imdveis tem a obrigacdo de contratar seguros para os imdveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a contratagdo dos seguros tenha ocorrido na
forma prevista nos Contratos de Locagdo Atipica. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes (incluindo,
mas n3o se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que n3o estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se
os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
poderd ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na
ocorréncia de algum sinistro, que estes ndao sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros poderd ser objeto de ac¢do judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o
resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agGes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatdrio e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de sinistro
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas
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as condicBes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a Administradora poderd ndo recuperar a perda do Ativo Imobilidrio. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo.

Risco de alteragdao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de determinado imdvel objeto de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou
antes do desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio a ele atrelado. Tais alteragdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sdcio-politico do respectivo municipio no qual o
imdvel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretagao das leis de zoneamento
pela Prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados os iméveis poderd ser alterada durante o prazo de duragcdo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modificaces,
restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado imdvel/empreendimento. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a desapropriagao, parcial ou total, dos imdveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir, de antemado, que o prego
que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em
caso de desapropriagao dos imoveis, os Contratos de Exploragdao Onerosa serdo rescindidos.

Dessa forma, caso qualquer um dos imdveis seja desapropriado, este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagdo financeira e os resultados do
Fundo.

Outras restrigdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais. Ndo ha garantia de que o
Fundo obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no dmbito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado
em processos administrativos e judiciais, na hipdtese de suas reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um
aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢ao e integralizagdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos imdveis possuem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do
controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imdvel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na
ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Riscos de despesas extraordinarias relacionadas aos iméveis 30
Na qualidade de proprietdrio, direto ou indireto, dos imdveis, o Fundo estd sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
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conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas e indenizagGes a vizinhos. O pagamento de tais despesas podera ensejar uma redugdo na rentabilidade e
no valor de mercado das Cotas.

O Fundo também esta sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢Ses judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em agdes judiciais, inclusive
em processo de reintegracdo de posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios ou outros ocupantes dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais,
custos para reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do locatario.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢ao
judicial pendente sobre tal imdvel, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Ativos Imobilidrios que sejam objeto de eventual processo de execugdao para
satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constri¢des judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem
como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisi¢do
dos respectivos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, o Fundo poderd estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar
em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Riscos relacionados a regularidade dos iméveis

A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possui eficdcia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis junto a circunscrigdo imobilidria competente.
Portanto, situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da
propriedade dos imdveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospecgdo de locatarios, superficidrios e/ou aliena¢do dos imdveis, afetando diretamente
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a constru¢do e/ou licenciamento dos imdveis (incluindo mas n&o se limitando a drea construida, certificado de conclusdo da
obra (Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenga de Funcionamento), os respectivos locatdrios poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos imoveis, hipdtese em que tais
locatdrios poderdo deixar de pagar aluguéis e, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de locagdo, o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais destinados a operagées industriais e de logistica préximos aos Ativos Imobiliarios do Fundo

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operacdes industriais e de
logistica, em dreas proximas as dreas em que se situam os Ativos Imobilidrios do Fundo poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagao de espagos dos
Ativos Imobilidarios em condig¢Ges favoraveis, fato este que poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizagdo ndo
estava prevista originalmente e que poderdao comprometer a distribui¢cdo de rendimentos aos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Empreendimentos
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Em que pese a celebragdo das Escrituras de Cessao de Direitos Aquisitivos sobre Bens Imdveis com seus respectivos vendedores, os Empreendimentos continuardo sendo de propriedade
destes vendedores enquanto ndo for formalizado o negdcio juridico, o que s6 ocorrera com o efetivo registro das escrituras de Cessao de Direitos Aquisitivos sobre Bens Imdveis dos
Empreendimentos perante os Cartdrios de Registro de Imdveis competentes. Nesse interim, existe a possibilidade dos Empreendimentos serem onerados para satisfagdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios, em eventual execu¢do proposta por seus credores, caso estes ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que poderia
dificultar ou até inviabilizar a transmissdao da propriedade dos Empreendimentos para o patrimoénio do Fundo. Caso o Administrador ndo seja capaz de finalizar e celebrar a aquisicdo dos
Empreendimentos ou caso os Empreendimentos ndo sejam adquiridos dentro do prazo e condi¢es esperados, a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente impactada.

Este mesmo risco é aplicavel a aquisicao de qualquer outro Ativo Imobilidrio pelo Fundo.

Riscos relativos a ndo superagao das condigdes suspensivas para aquisicdo dos Empreendimentos pelo Fundo

A aquisicdo de cada um dos Empreendimentos estd condicionada a superagdo de certas condigdes suspensivas, entre as quais, esta incluida a realizagdo e conclusdo de auditoria juridica
de forma satisfatoria ao Gestor, a recompra dos créditos imobilidrios decorrentes dos alugueis de tais Empreendimentos, que foram securitizados pelos atuais proprietdrios dos
Empreendimentos, a necessidade de obtengdo de renuncias a direitos de terceiros e a renuncia, pelos atuais locatarios, do seu direito de preferéncia a aquisi¢do dos Empreendimentos.
Assim, caso alguma das condi¢Bes suspensivas ndo sejam atendidas, e caso o Administrador ndo encontre outro(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) que atenda(m) a Politica de Investimento do
Fundo para substituir a aquisicdo de tal(is) Empreendimento(s), as Cotas do Fundo serdo amortizadas antecipadamente, e em tal situagdo, a rentabilidade do Fundo podera ser
adversamente impactada.

Ainda, a amortizagdo antecipada das Cotas podera resultar em prejuizos adicionais aos Cotistas, uma vez que, entre outros fatores adversos, ndo é possivel afirmar que os Cotistas
poderdo reinvestir seus recursos em ativos que tenham a mesma rentabilidade esperada pelo Fundo. Para maiores informagdes acerca dos riscos referentes a amortizagao antecipada das
Cotas, vide o fator de risco abaixo “Risco de Distribuicdo Parcial das Cotas do Fundo”.

Riscos relacionados ao desenvolvimento de projetos pelo Fundo
Caso algum dos Ativos Imobilidrios que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo venha a realizar uma expansdo, o Fundo estara sujeito a riscos derivados da expansdo, incluindo
passivos trabalhistas e previdencidrios, bem como potencial responsabilidade pela solidez e seguranca da obra perante o respectivo cliente final (locatario ou superficiario).

Risco de atraso no cronograma de resgate dos CRI e CCl e da aquisicdo dos Empreendimentos
Os Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Locagdo Atipica foram cedidos a companhia securitizadora de créditos imobilidrios e vinculados a operagao de securitizagdo por
meio de emissdo de CRI lastreados nos referidos Créditos Imobilidrios. Os recursos captados pelo Fundo por meio da Oferta de Cotas serdo também utilizados para o resgate antecipado
dos CRI emitidos e cessdo dos Créditos Imobilidrios da securitizadora para o Fundo, de modo que o Fundo passe a perceber diretamente a renda dos Contratos de Locagdo Atipica. Hd o
risco de que, por qualquer motivo, o resgate dos CRI e a cessdo dos Créditos Imobilidrios para o Fundo atrase em relagdo ao cronograma previsto ou ndo se concretize, impactando na
Rentabilidade Esperada para o Fundo ou inviabilizando a aquisi¢cao do respectivo Empreendimento, respectivamente.
Adicionalmente, o cronograma de desmonte dos CRI e aquisicdo dos ativos relacionados a Oferta é estimativo, estando sujeito a eventuais atrasos que podem impactar em alteragdo da
data de aquisi¢cdo dos Empreendimentos pelo Fundo, com a consequente redugdo da rentabilidade esperada das Cotas do Fundo.
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Eventual venda dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo a terceiros poderd ocorrer em condi¢des desfavordveis para o Fundo (i.e. sem ganho), o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
poderd enfrentar problemas de liquidez.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco de nao colocagao do Volume Minimo da Oferta.

Existe a possibilidade de o Volume Minimo da Oferta ndo ser subscrito no ambito da Primeira Emissdo. Assim, caso tal volume nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
valores até entdo integralizados pelos Investidores integralmente devolvidos, sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo, se for o caso, de
quaisquer tributos ou taxas (incluindo, sem limitagdo, quaisquer tributos sobre movimentac&o financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer outros tributos que venham ser instituidos,
bem como aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada), eventualmente incidentes.

Risco de Distribuigao Parcial das Cotas do Fundo.
Existe a possibilidade de que ndo sejam subscritas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Volume Total da Oferta, observando-se o
Volume Minimo da Oferta de 985.000 (novecentos e oitenta e cinco mil) Cotas, no valor total de RS 98.500.000,00 (noventa e oito milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emiss3o.
Neste contexto, em razdo da possibilidade de ndo haver a distribui¢do integral das Cotas objeto da Oferta, a destinagdo dos recursos obtidos mediante a Oferta, no caso de distribuicao
parcial das Cotas, observara a Ordem de Aquisigao.
O Investidor deve estar ciente de que, na hipdtese do pardgrafo anterior, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Empreendimentos que o Fundo conseguird adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigcdo parcial das Cotas.
Adicionalmente, na hipdtese de vir a ser captado volume de recursos que fique entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, os Empreendimentos que serao adquiridos
pelo Fundo obedecerdo a Ordem de Aquisi¢do, sendo certo que ainda ha, neste contexto, o risco de ndo aquisicdo de um ou mais Empreendimentos em fung¢ao do ndo atendimento das
condigBes suspensivas a aquisicdo dos Empreendimentos. Para maiores informag8es acerca dos riscos referentes ao ndo atendimento das condi¢es suspensivas, vide o fator de risco
acima “Riscos relativos a ndo superagao das condigdes suspensivas para a aquisicao dos Empreendimentos pelo Fundo”.
Adicionalmente, vale mencionar que o Coordenador Lider terd discricionariedade para encerrar a Oferta a qualquer momento apds a captagdo do Volume Minimo da Minimo, ndo
existindo por parte deste qualquer compromisso de efetuar esforcos de venda e/ou de distribuir Cotas apds a realizacdo da primeira liquidagdo financeira da Oferta. Caso restem recursos
no caixa do Fundo apds a aquisicdo dos Empreendimentos, poderao vir a ser adquiridos outros Ativos Imobilidrios que atendam a Politica de Investimento ou, ainda, podera ser realizada
amortizagdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada pelo Investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o Investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma Rentabilidade Esperada do
Fundo.
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Existe a possibilidade de distribuigcdo parcial das Cotas da Primeira Emissdao do Fundo desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, hipdtese em que a Oferta podera ser

concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um Patriménio Liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar negativamente o fluxo
projetado, a taxa de retorno estimada e o patrimoénio incialmente estimado pelo Fundo, implicando em uma redugao dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na sua
expectativa de rentabilidade. Para maiores informagdes sobre o impacto da Distribuigdo Parcial no fluxo projetado do Fundo, vide Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto na pagina 263.

Risco de alteracdao do Regulamento do Fundo.
O Regulamento podera sofrer alteragdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral. Referidas alteragdes ao
Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manuteng¢do do Fundo e a consecuc¢do de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdao por quérum qualificado, de forma que pode ser
possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na
aprovagao de determinadas matérias em razao da auséncia de quérum.

O Fundo pode ndo conseguir executar integralmente sua estratégia de negocios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdo integralmente alcangados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir novos iméveis com a
regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condigdes tao favordveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebragdo de compromissos de compra e venda.

Os compromissos de compra e venda de imdveis celebrados pelo Fundo, inclusive os recentes compromissos firmados para aquisicdo de empreendimentos, estdo sujeitos a condigdes cuja
implementagdo ndo estd sob o controle do Fundo. A ndo consumagdo de compromissos contratados poderd afetar adversamente a rentabilidade das Cotas.

O Fundo considera que a eventual aquisicdo de novos imdveis é benéfica para a consolidagdo e expansdo de sua carteira de imdveis. Neste sentido, o Fundo ndo pode garantir que os
projetos e estratégias de expansdo de seu portfélio serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequac¢do de determinados imdveis podera requerer tempo e recursos
financeiros excessivos, caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicdo e na adequagdo dos imdveis, o Fundo podera ndo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar
de outros ganhos esperados com esses imdveis, o que poderd afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Para maiores informagdes acerca dos riscos
referentes ao ndo atendimento das condigBes suspensivas a aquisicdo dos Empreendimentos, vide o fator de risco acima “Riscos relativos a ndo superagao das condi¢des suspensivas para
a aquisicdao dos Empreendimentos pelo Fundo”.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao nao estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderao nao ser obtidos em condigGes satisfatdrias.

O eventual crescimento do Fundo poderd exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicdo ou o desenvolvimento de novas propriedades imobilidrias comerciais. O
Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente, precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro
de suas atividades. O Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que os mesmos serdo obtidos em condi¢des satisfatdrias. Abaixo sdo
exemplificados alguns dos fatores que poderao impactar na disponibilidade desses recursos:

* grau de interesse dos Investidores e a reputacdo geral do Fundo e de seus prestadores de servigos; 34
* capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribui¢cdes publicas;
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e atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

* research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuagdo; e

* demonstragdes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condic8es satisfatdrias podera restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente
seus negdcios e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobiliarios e de Histérico

O Fundo foi constituido em 22 de setembro de 2017 e esta realizando sua primeira captagdo de recursos, ndo possuindo, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional
ou outros ativos com histdrico consistente. Os recursos captados com a presente Oferta serdao destinados a aquisi¢do de Ativos Imobilidrios, sendo que ndo ha qualquer garantia que tais
Ativos Imobilidrios sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condigGes favoraveis ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e adversamente afetada
caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas condi¢Ges pretendidas pelo Gestor.

Risco de decisGes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de concentragao de propriedade das Cotas

Conforme o Regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, podendo este ter voto decisivo nas Assembleias Gerais
do Fundo (incluindo, mas ndo se limitando, a assuntos que envolvam a politica de investimento e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a posi¢ao dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo da participagdo dos Cotistas

O Fundo poderd realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito
de preferéncia na subscricdo das novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
Assembleia Geral.

Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo estd diretamente atrelada as atividades de prospecgao, recomendag¢do e condugdo da negociagdo dos Contratos de Locagdo Atipica a serem realizadas pelo
Gestor. O sucesso depende do desempenho do Gestor na realizagdo de suas atividades, o qual possui inimeras atribuicdes relativas aos iméveis conforme descrito no Regulamento. Ndo
ha garantias de que o Gestor permanecera como consultor especializado e empresa especializada por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que esta conseguira manter membros
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qualificados em sua administragdo. A incapacidade de o Gestor manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade que esta venha a renunciar sua posi¢cdo de empresa
especializada e/ou consultora especializada do Fundo, e a inaptiddo da Administradora em contratar outra empresa especializada e/ou consultora especializada com a mesma experiéncia
e qualificagdo, poderdo impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas e na diminui¢do no valor de mercado das Cotas.

Risco de nao atendimento das condi¢des impostas para a isengao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributagdo, é necessario que ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador
ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso tais condi¢Bes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
excetuadas aplicagGes efetuadas pelo Fundo em LCls, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Do risco de execugdo de Garantias relacionadas aos Ativos do Fundo

Conforme disposto na se¢do “Descricdo dos Empreendimentos Imobilidrios” na pagina 122 e seguintes do Prospecto, o Fundo pretende adquirir os Empreendimentos, sendo que o
Empreendimento Atento Del Castilho e o Empreendimento Air Liquide encontram-se alienados fiduciariamente em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obriga¢des
principais, acessorias e moratdrias, presentes e futuras, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes, e demais obrigagOes relativas a emissdes de CRIs. Inerente ao
risco de inadimplemento estard o risco da consequente execugdo das garantias outorgadas a tais operagdes e que, como dito, recaem sobre determinados Ativos Imobiliarios.

Além disso, em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras
atreladas as operagGes, uma série de eventos relacionados a execucdo e refor¢o das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagbes técnicas de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisGes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos Flls,
a adogdo de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisi¢do das Cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizagdo do valor de mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja realizada oferta publica voluntdria de aquisicdo das Cotas do Fundo (OPAC), visando a aquisi¢ao de
parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(denominagdo anterior da B3). Nesta hipotese, caso aprovada pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado Investidor poderd adquirir parcela relevante das Cotas
emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanga do Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentragao das
Cotas do Fundo em poucos Investidores em decorréncia de uma OPAC poderad afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo. 36
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Riscos de Liquidez das Cotas

O investimento em cotas ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario.

Riscos de prazo
Considerando que a aquisi¢gdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdao cambial.

Risco Regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigGes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretagdo de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Imobiliarios e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Imobilidrios e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e
ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. 37
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O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do
pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer em reverter a crise politica e
econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e poderd ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigao
financeira dos Imdveis.

As investigacBes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negdcios realizados nos Ativos Imobilidrios. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investiga¢des conduzidas
pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operagdo
Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Atualmente, foi apresentada uma denuncia pelo Procurador Geral da Republica contra o atual
presidente Sr. Michel Temer, sendo que a Camara dos Deputados podera autorizar a abertura de agdo penal contra o presidente e, em razdo disso, o referido presidente podera ser
afastado de suas fungdes, de modo que o Sr. Rodrigo Maia, presidente da Camara dos Deputados, podera exercer as fungdes de presidente interino do Brasil. Por sua vez, a “Operagdo
Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos
tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam
sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das empresas envolvidas, e sobre a percepg¢do geral
da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investiga¢oes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funciondrios do governo e de
empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacGes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagGes, nem o seu efeito sobre a
economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Outros Riscos

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos
termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrucdo n2 472/08.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes
para sua operagdo e para manuten¢do de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, a operagao
poderd vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragdo dos Cotistas.
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O Estudo de Viabilidade foi Elaborado pelo Gestor
O Estudo de Viabilidade, anexo ao presente Prospecto, foi elaborado pelo Gestor. Nesse sentido, o Investidor deverd ter cautela na analise das informagdes apresentadas na medida em
que o Estudo de Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestao da carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdo da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboragdo, o que poderd afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢es serdao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas
suposi¢des limitadas e simplificadas, uma proje¢do de recursos potenciais e custos.

Riscos relacionados as condi¢des econémicas e politicas no Brasil poderao ter um efeito adverso nos negécios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operagdes estao localizados no Brasil. Como resultado, varidveis tais quais a ocorréncia de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, eventos de natureza politica, econdmica ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderdo afetar negativamente os precos dos Ativos Imobiliarios e/ ou valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribui¢do de resultados ou (b) na liquidagdo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicagdes.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagGes significativas em suas politicas e normas, causando os mais variados impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados futuros poderao ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais quais:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;

(c) flutuagdes cambiais;

(d) inflagdo;

(e) liqguidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;

(f) politica fiscal;

(g) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.
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Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados, ao Administrador, ao Gestor, a CVM e a B3 nos enderegos
indicados abaixo no item “Publicidade e Divulgacdo de Informagdes da Oferta”, nas paginas 54 e 55 do Prospecto Preliminar. O pedido de registro prévia da Oferta foi apresentado a CVM
em 03 de outubro de 2017. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n? 6.385/76, da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instrucdo CVM n2 472/08 e das demais
disposicOes legais, regulatdrias e autor regulatdrias aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Fundos.

O Prospecto Preliminar estd disponivel nos seguintes enderegos e paginas da Internet:

(i) Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (para acesso ao Anincio de Inicio e a este Anlncio de Encerramento, neste identificar o
“ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” dentre os links disponiveis, selecionando, em seguida, “Antincio de Inicio” e “Antncio de Encerramento”);
(i) Banco Indusval S.A.: http://www.bip.b.br/ (para acessar o Prospecto, neste website acessar http://www.bip.b.br/pt/produtos-e-investimentos/produtos/banco-investimentos-ofertas);
(iii) Modal DTVM Ltda: www.modalmais.com.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar https://www.modalmais.com.br/investimentos/opa-ofertas-publicas);

(iv) Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores: https://www.guideinvestimentos.com.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar
https://cliente.guideinvestimentos.com.br/oferta-publica);

(v) CVM: http://www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacées de Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas em Andlise”, selecionar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, localizar o “ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, clicar em
“Prospecto Preliminar”);

(vi) B3: http://www.b3.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “servicos”, clicar em “confira a relagdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar
em “mais servicos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o Prospecto Preliminar).

O Prospecto Preliminar contém informacdes adicionais e complementares ao aviso ao mercado da Oferta, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e
condigGes da Oferta e dos riscos a ela inerentes. O Administrador, o Gestor e o Coordenador alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decisdes de investimento
Unica e exclusivamente nas informagGes constantes dos Prospectos.

A Oferta e, consequentemente, as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar, encontram-se em andlise pela CVM e, por este motivo, estdo sujeitas a complementac¢do ou
retificagdo. O Prospecto Definitivo sera colocado a disposicdo dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o que dependerd da
concessdo de registro da Oferta pela CYM. Quando divulgado, o Prospecto Definitivo deverd ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceita¢cdo da Oferta, prevalecendo as
informacdes nele constantes sobre quaisquer outras. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das InstituicGes Participantes da Oferta
ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo de seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Nado havera classificacdo de risco para as Cotas.

AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR SERAO OBJETO DE ANALISE POR PARTE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTAGCAO OU CORRECAO. O REGISTRO DA
OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE
SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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Este material foi preparado com a finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribui¢do primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do
Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio (“Oferta”, “Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente) e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de
investimento, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider (conforme definido abaixo), em nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo as informag&es contidas neste material ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Emissdo ou das Cotas e ndo deve ser interpretado como uma solicitagcdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios.

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto
Preliminar”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”) (assim como em sua versdo definitiva, quando
disponivel), em especial as se¢bes “Fatores de Risco”, do Prospecto Preliminar, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e
as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Cotas, bem como o Regulamento. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica
e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto Preliminar (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), que contera informagées detalhadas a respeito da Emissdo, da
Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagdo do
Fundo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider. O Prospecto Preliminar ( assim como
sua versdo definitiva, quando disponivel) poderd ser obtido junto ao BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), a Alianza
Gestdo de Recursos Ltda (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”), a B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), ao Banco Indusval S.A.
(“Coordenador Lider), a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores e a Modal DTVM Ltda (em conjunto, “Coordenadores Contratados”). Este material ndo é direcionado para objetivos
de investimento, situagdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer destinatdrio. Este material ndo tem a intengdo de fornecer bases de avaliagdo para terceiros de quaisquer
valores mobilidrios e ndo deve ser considerado como recomendagdo para subscricdo ou aquisicao de valores mobilidrios. Ao decidir investir nas Cotas no ambito da Emissdo, potenciais
investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliagdo da condigdo financeira do Fundo e de seus ativos, bem como dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas. As
informag0es contidas neste material estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste material. A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtenc¢do do registro da
Oferta. Portanto, os termos e condi¢des da Oferta e as informagdes contidas neste material e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementagdo, corregcdo ou modificagdo em
virtude de exigéncias da CVM. Este material contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os investidores devem
estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes do Fundo a que podem fazer
com que 0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste material. O Coordenador Lider e seus representantes ndao prestam
qualquer declaragdo ou garantia com relagao as informagdes contidas nesse documento ou julgamento sobre a qualidade do Fundo e das Cotas, e ndo terdao quaisquer responsabilidades
relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento. A decisdo de
investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, podendo recorrer a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas. Este material é estritamente confidencial e esta sendo
distribuido apenas a receptores selecionados. Este material ndo deve ser reproduzido (no todo ou em parte), distribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento
prévio do Fundo e do Coordenador Lider. O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou em julgamento sobre a
qualidade do fundo de investimento imobilidrio, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.
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Para informacgoes adicionais, favor entrar em contato com a equipe de distribuicao do Coordenador Lider:

COORDENADOR LIDER

BizP

Banco Indusval & Partners

Caio Costa

caio.costa@bip.b.br

Rua Iguatemi, 151, 62 andar, Sao Paulo - SP - Brasil
(11) 3315-6677
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