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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n? 28.737.771/0001-85 — Cédigo de Negociagdo B3: ALZR11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23 e a
ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 21.950.366/0001-00, nas qualidades de
(“Administradora”) e (“Gestora”), respectivamente, do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 28.737.771/0001-85 (“Fundo” ou “ALZR”), servem-se
do presente para comunicar aos cotistas e ao mercado em geral o que segue em relagao ao ativo do Fundo
localizado a Rua Padre Adelino 758, Sdo Paulo/SP, locado para a Editora Moderna/Santillana (“Imdvel”):

Dando seguimento a continua estratégia de gestdo ativa, reciclagem e otimizacdo do portfélio do ALZR,
celebramos, na presente data, um aditamento (“Aditamento”) ao Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda e Outras Avengas, que havia sido firmado em 26 de novembro de 2024 (“Compromisso”),
agora formalizando a superacdo ou dispensa de todas as condicdes resolutivas para a alienagdao do Imdvel
pelo valor total de RS 53.000.000 (“Preco de Venda”), para uma empresa do grupo da Didlogo Engenharia

(“Didlogo”), renomada incorporadora e construtora paulista.

Do Preco de Venda, além do sinal de RS 500.000 ja recebidos na data de assinatura do Compromisso, agora
com a confirmacdo do negdcio através do Aditamento firmado nesta data, sera devida em 05/05/2025, uma
parcela de RS 3.750.000 atualizada pela varia¢do acumulada positiva do IPCA desde a data de assinatura do
Compromisso.

O saldo remanescente, de RS 48.750.000 sera pago em 39 parcelas mensais sucessivas de RS 1.250.000 cada,
igualmente atualizadas pela variagdo do IPCA (“Saldo”) até sua quitagao.

Diferentemente de negdcios similares, a propriedade definitiva do Imével somente sera transferida a Didlogo,
apds o pagamento da 302 (trigésima) parcela do Saldo, com a lavratura da escritura definitiva. Durante o
periodo de 30 meses, a renda imobiliaria do contrato atipico de locagao vigente no Imdvel com a Editora
Moderna/Santillana permanecera devida ao Fundo. Dessa forma, durante todo esse periodo, o Fundo seguira
recebendo as receitas de locacdo simultaneamente as parcelas do Saldo pela venda do Imdvel, podendo, entre
outros usos, maximizar o resultado do Fundo com este ativo, de forma extraordinaria.

Esse formato de negdcio diferenciado foi estruturado visando aproveitar ao mesmo tempo a melhor
precificacdo que uma incorporadora residencial de primeira linha pode prover para ativos urbanos com
diferentes vocagdes, como este e outros do portfélio do Fundo, e, simultaneamente, encaixando um fluxo de
caixa adequado para projetos de incorporacgao, permitindo gerar mais valor ao Fundo e seus cotistas.

Impactos financeiros estimados para o Fundo

A Administradora e a Gestora, em conjunto, estimam que os impactos financeiros decorrentes da transacao
acima detalhada, serdo os seguintes:

I Lucro Contabil Extraordinario: o lucro contabil estimado, calculado considerando a diferenca entre o
valor total de venda, e o custo total de aquisicdo do Imdvel, serd de aproximadamente R$ 10,3
milhGes, o que representa uma margem aproximada de 19,5%, sem considerar os aluguéis ja
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recebidos e por serem recebidos nos proximos 30 meses, além da atualizagdo monetaria das
parcelas do Saldo. Para fins elucidativos, caso o Contrato de Locagao permanega vigente pelos
préximos 30 meses e o Fundo receba esses aluguéis pontualmente, serd apurada uma Taxa Interna
de Retorno (TIR) estimada de aproximadamente 16,3% a.a.;

Il.  Adicionalmente, a manutengao esperada do fluxo de locagdes por 30 meses;

Il Liberagao do capital atrelado a esse ativo, que podera ser reinvestido em alternativas de melhor
retorno, em cenario de mercado de inimeras oportunidades, ainda que em paralelo mantendo o
direito sobre o fluxo do loca¢ées por 30 meses, conforme mencionado;

IV. A venda do Imével, cujo contrato de locacdo possui um prazo atipico remanescente de
aproximadamente 4,8 anos, fara com que a média dos anos atipicos até o vencimento das locag¢bes
do portfélio do Fundo aumente de 10 anos (data-base fevereiro/2025) para 10,2 anos;

V. A partir do Lucro Contabil Extraordinario estimado, a Gestora projeta que a transacao objeto deste
Fato Relevante represente uma geragdo de Lucro Caixa adicional ao Fundo de RS$ 0,077/cota no
primeiro més e, posteriormente, incremento médio de aproximadamente RS 0,031/cota por més
pelos demais 39 meses, considerando a base atual de cotas do Fundo e projecdo atual de inflacao;

VL. Por fim, o montante ndo distribuivel pela venda do Imdvel sera gradualmente investido nos termos
do Regulamento do Fundo e aproveitando oportunidades que a gestdo identifica no mercado.

Acreditamos que a venda deste ativo contribuira para a continua melhoria na qualidade do portfélio do ALZR,
possibilitando resultados extraordindrios e a realocacao eficiente do capital liberado. Dessa forma, agregamos
valor de longo prazo ao Fundo e aos nossos investidores, aproveitando as oportunidades decorrentes do atual
e desafiador cenario de mercado.

Manteremos os nossos cotistas e o mercado em geral atualizados quanto a evolugdo da transa¢do acima
descrita, e seguimos a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais.

Sdo Paulo, 28 de margo de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS ALIANZA GESTAO DE RECURSOS
S.A. DTVM. LTDA.
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