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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 28.737.771/0001-85 — Cddigo de Negociagdo B3: ALZR11

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrito no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23 e a
ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 21.950.366/0001-00, na qualidade de
“Administrador” e “Gestora”, respectivamente, do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO inscrito no CNPJ sob o n2 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), vém por meio deste,
informar que, na presente data, o Fundo celebrou um Instrumento Particular de Compromisso de Venda e

Compra de Imdvel e Outras Avengas (“Compromisso”) através do qual regrou a futura aquisicdo do imdvel
descrito abaixo, de propriedade da Ellece Empreendimentos Ltda. (“Ellece”), onde se localiza a sede da
Pandurata Alimentos Ltda. (“Pandurata”), empresa industrial do segmento de produtos forneados e
proprietaria das marcas Bauducco, Visconti e Tommy, pelo valor total de RS 59.000.000,00 (cinquenta e nove
milhGes de reais). Mais detalhes sobre a operagdo sdo apresentados a seguir.

Sobre o Imovel

Esta é uma nova operacgdo de Sale&Leaseback e o imdvel, localizado na Rua Fritz Reimann, 628, Guarulhos/SP,
possui amplo terreno de aproximadamente 8.000m? de drea e cerca de 12.000m? de area construida.

O imdvel encontra-se em uma regido predominantemente comercial e industrial, com facil acesso a toda
regido metropolitana de Sdo Paulo, pelas Rodovias Presidente Dutra, Ferndo Dias, Rodoanel e Marginal Tieté,
estando também préximo ao Internacional Shopping de Guarulhos e Aeroporto de Guarulhos (“Imdével”).

Imével Pandurata: vista terrestre da fachada e viséo interna do setor administrativo.
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Localizagéo: Rua Fritz Reimann, 628, Guarulhos/SP.

Sobre a Pandurata

A Pandurata é proprietdria das marcas Bauducco, Visconti e Tommy, e é uma das maiores e mais tradicionais

empresas de alimentos do Brasil, atendendo a mais de 150 mil pontos de vendas e presente em 50 paises. De

acordo com dados da consultoria Euromonitor International, a Pandurata Alimentos lidera o mercado de

produtos de panificagdo industrializados.

Atualmente, a empresa possui um dos parques industriais mais avancados da América Latina, alocando mais

de cinco mil funcionarios em seis fabricas, sendo quatro na regido de Guarulhos/SP, uma em Extrema/MG e

uma em Rio Largo/AL%.

Condigdes de Pagamento

Através do Compromisso, o Fundo se comprometeu a realizar a aquisicdo do imdvel pelo valor total de RS

59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), a serem pagos na conclusdo da transagdo, apds a

superagdo de determinadas condi¢Ges precedentes comuns a este tipo de negécio (“Data de Fechamento”).

A Gestora estima que a conclusdo definitiva da transacdo ocorra em até 3 meses a contar desta data.

Contrato de Locagao

Uma vez superadas as condi¢Ges precedentes para aquisicio do Imdvel, em ato continuo na Data de

Fechamento, o Fundo celebrard com a Pandurata um contrato atipico de locagao do Imdvel pelo periodo

minimo de 15 anos, a contar do inicio da locagdo (“Contrato de Locacdo”). Conforme estabelecido usualmente

1 Fonte: Pandurata.
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em instrumentos juridicos deste tipo, foi fixada uma penalidade por rescisdo antecipada equivalente ao saldo
devedor integral das locagdes vincendas.

A Pandurata pagard ao Fundo, mensalmente, o valor de RS 420 mil reais a titulo de aluguel, que sera corrigido
anualmente pelo IPCA — indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

Impacto nas DistribuigGes

As futuras distribuicdes de rendimentos do Fundo dependerdo da performance operacional do conjunto de
Ativos Imobilidrios investidos pelo Fundo, incluindo o ativo objeto da transacao acima, bem como da geracao
de caixa por meio da aplica¢cdo dos recursos em Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento do Fundo.
Considerando a quantidade de cotas do Fundo acrescida de mais até 2 milhdes de cotas, nos termos da
Consulta Formal para Assembleia Geral Extraordinaria convocada no dia 23/04/2021, se aprovada, a

expectativa é que a transacdo objeto deste Fato Relevante tenha um impacto positivo de, aproximadamente,
RS 0,06 por cota por més no primeiro ano.

Ressalta-se que o impacto apresentado reflete mera projecao da Gestora sendo que, apenas no momento da
conclusdo definitiva da transacdo serd possivel apurar com maior precisdo os impactos efetivos nas
distribui¢es do Fundo.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

S3o Paulo, 18 de maio de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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