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Informagdes Gerais

Objetivo do Fundo:

Investimento empropriedades para renda vi
contratos de locagdo atipicoByilt-To-Suit e
Sale&Leasebafk A Politica de Investimento
esta detalhada no Regulamento do Fundo.
Ticker:

ALZR11

Inicio das Negociacdes na B3:

Cotas ddl? Emissan04/01/2018

Cotas da 22 Emissab9/06/2019

Cotas da 32 Emissap3/09/2020

Cotas da 4Emiss&023/08/2021

Gestor:

Alianza Gestéo de Recursos Ltda.

Administrador:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVN

Escriturador:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVN

Taxa de Gestao:
0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado

Taxa de Administracéo:
0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado

Taxa de Escrituracao:
0,05% a.a. sobre o Valor de Mercado

Valor de Mercado*:
R$681.741.906,32

Patriménio Liquido*:
R$642.993.788,51

Caixa Liquido

(Disponibilidades Imediatas)*:
ALZR11: R$07.598.088,04
Alianza Digital RealtiR$768.787,00
TOTAL: R$08.366.875,04

Valor Patrimonial/cota*:
R$10858/cota

Quantidade de cotas*:
5.922.011

Quantidade de cotistas
96.227

Tributacao:

Pessoas fisicas com menos que 10% das ¢
sdo isentas de IR nos rendimentos distribuidc
tributadas em 20% no ganho de capital na ver
das cotas desde que o fundo possua, no mini
50 cotistas e suas cotas sejam negocia
exclusivanente em Bolsa ou mercado de balc
organizado (Lei 11.196/05).

*Data base: /09/2021.

A ALIANZA

Relatério Mensal
Referéncia: Setembro /2021

Cadastre -se no Mailing

Cliqueaqui para receber por enail informac6es do Fundo, como relatérios
gerenciais, fatos relevantes e outras publicacdes.

Come nta rio Mensal

Na data de disponibilizacdo deste relatério, o Fusglencontra na fase
final das devidas diligéncias para aquisicdo do Centro Logfisticasob
medida ¢ . dZof dzj faga aCocaCola FEMSAlocalizado naAvenida do
Estado, cidade de Santo André/SP. A aquisicao foi devidamente aprovada pe
cotistas do Fundo através da Consulta Formal concluida em 14/09/2021 e c
Termo de Apuracafora disponibilizado no dia 16/09/2021.

Oimovel possui ou supera as mais modernas especificacdes técnicas aplica
a galpdes logisticos AAA do mesmo porte, e mais detalhes sobre ele podem
observados nd/aterial de Apoiccriado para auxiliar os cotistas no processo de
decisdo desta Assembleizembramos, ainda, que o Fundo j& desembolsou en
27/04/2021 o valor de R$ 14,0 milhdes a titulo de sinal pela compra do ativo,
o saldo remanescente de R$ 101 milhdes serd pago na conclusdo definitiva
transacao, que sera oportunamente anunciada ao mercado.

ApOs estaaquisicdo, e recursos remanescentes 42 Emissao e Cotas serdo
aplicados majoritariamente no pagamento de parcela do preco de aquisicao
Imével Decathlon,que venceraem 10/12/2021, conformeFato Relevante
publicado em30/12/2020, e potencial integralizacdo de capital adicional nc
Alianza Digital Realty Fll, entre outros ativos e reserva de caixa.

O préximo pagamento ab rendimentosdo Fundo esta previsto para o dia
25/10/2021, referente ao resultado caixa apurado eetembrd2021, no valor

de R$ (6197 por cota, para a base de investidores detentora de cotas no di
18/10/2021.Uma vez que todos os recibosfgdam devidamente remunerados
guanto aos rendimentos derivados dos Investimentos Temporarios desta -
Emisséao de Cotasconvertidos em cotas,resultado passa a sdrstribuido para
toda a base de cotistaspartir destenés Assim, a reducao dos rendimentos em
relacdo aos meses anteriores deseeaos seguintes fatoreqi) aumento na
guantidade das cotas do Fundo derivadas desta ulém&sag (i) aumento do
valor em caixa no periodquecontribui momentaneamente para a leve redugéo
no nivel de rentabilidade do Fundo, dado que eséixa aindase encontra
aplicado em fundos de liquidez (D) (iii) despesaselacionadas &onvocagéo
da Consulta Formapara Assembleia Geral Extraordinagae aprovou a 42
Emisséo de Cotas.

No mercado secundario, o volume médio diario de negociacdo das cotas foi
R$ 10 milhdo emsetembroe, como vem acontecendo consistentemente desde
o IPO, a base de investidores no Fundo cresceu novamente no periodc
passando para®227 cotistas em 8/09.

Estamos confiantes de que as iniciativas apresentadas continuam a preserval
interesses dos nossos investidores e agradecemos o0 apoio e confianca de to
0s cotistas. Seguimos a disposicdo para caso de hawelquer duvida
relacionada ao ALZR11 através de nossos canais de comunicagao e desejan
todos 6timos investimentos!

alzrll@alianza.com.br
alzrll.alianza.com.br
5511 3073 1516


http://alzr11.alianza.com.br/Default.aspx?modal=true
https://alzr11.alianza.com.br/
https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=s7Dd4UJVyO9NRmBZO/bHLA==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==
https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=fB3ni/37FTfID7NTIDBC4Q==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==
https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=vXVXnKG/mQEygUGNB4AL8Q==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==
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Demonstracao de Resultados

(R$ mil) Setembro2021 Acumulado2S21

Receitas 4.344 12.126
Receita de Locagéo 4.675 14.124
Despesas de juros paguisicao de imovel (739) (2.254)
Receita Financeira liquida de IR 408 771
Pagamento dos Rendimentos dos Recibos da 4% Emisséo - (515)

Despesas (674) (1.820)
Despesas do Fundo (662) (1.820)
Outros (12) R

Resultado Caixa 3.670 10.305

R$/cota 0,62 2,01

Resultado Distribuido 3.670 10.305

R$/cota 0,62 2,01
Distribuicoes de Rendimentos (R$/cota)

O proximo pagamento de dividendos do Fundo esta previsto para obll@®/2021, no valor de R$ €197 por cota. Esta distribuicéo
refere-se ao més deetembropara a base de investidores do fechamentol@t10/2021. De acordo com o regulamento do Fundo, as
distribuigBes de rendimentos aos cotistas deverdo ocorrer até @%lide cada més e ser divulgadas 5 dias Uteis antes.

0,68 0,67
R$/cota 059 059 059 060 060 062 o059 (57 0,59 0,61

0,72
0,62 0.67 0,62
0,49
I I I I I I I036 1l 0’39I I I
Pagamento do I I I I

Rendimentos 21/fev 25/mar 24/abr 25/mai 25/jun 24/jul 25/ago 25/set 23/out 25/nov 23/dez 22/jan 25/fev 25/mar 23/abr 25/mai 25/jun 23/jul 25/ago 24/set 25/out

Direito aos

Rendimento 14/fev 18/mar 16/abr 15/mai 15/jun 17/jul 18/ago 18/set 16/out 18/nov 16/dez 15/jan 18/fev 18/mar 15/abr 18/mai 18/jun 16/jul 18/ago 17/set 18/out

alzrll@alianza.com.br

z ALIAN ZA alzrll.alianza.com.br

5511 3073 1516
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ALUGUEIS POR
EMPREENDIMENTO

m Clariant - S&o Paulo/SP

m Bauducco - Guarulhos/SP

m Atento - Rio de Janeiro/RJ
Santillana - S&o Paulo/SP

m Air Liquide - S&o Paulo/SP

m Sky - Santana de Parnaiba/SP*

m Aptiv - Esp. Santo Pinhal/SP

m Decathlon - S&o Paulo/SP

H Globo - Rio de Janeiro/RJ
IPG - S&o Paulo/SP

B DASA Sumaré - Séo Paulo/SP

m BRF - Bauru/SP

H BRF - Guarulhos/SP

m DASA Ascendino Reis - Sdo Paulo/SP

ALUGUEIS POR )
LOCALIZAGAO D OS IMOVE IS

m Grande Séao Paulo
m Estado de Séo Paulo

u Rio de Janeiro

ALUGUEIS POR SETOR ES
; DE ATUACAO DO S LOCATARIO S

B Especialidades Quimicas

B CRM e BPO

m Gases Industriais e Medicinais
Educacéo

m Data Center*

m Automotivo

m Varejo

m Comunicacdes

m Alimentos e Bebidas

® Medicina Diagnostica
Publicidade e Marketing

ALUGUEIS POR FATURAMENTO
DOS LOCATARIOS

USD bilhdes
ml-5

m5-10

m10+

Relatério Mensal
Referéncia: Setembro /2021

7 OCUPACAO DO FUNDO

Portfélio 100% ocupado pdtontratos Atipicos

0% 20% 40% 60% 80% 100%

ALUGUEIS POR
CLASSES DO S IMOVE IS

m Lajes Corporativas
m Galpdes Log. Secos / Industria
u Centros Diagndsticos
Data Center*
m Varejo BigBox

m Galpdes Logisticos Refrigeradc

ANOS ATIPICOS ATEOS
VENCIM ENTOS DAS LOCAGOES

Bauducco - Guarulhos/SPs 14,8
Sky - Santana de Parnaiba/SPus 14,5
DASA Sumaré - Sdo Paulo/S 14,3
DASA Asc. Reis - Sdo Paulo/s#= 14,3
Globo - Rio de Janeiro/R 9,3
Decathlon - Séo Paulo/Sh 9,3

Air Liquide - Sdo Paulo/S Re——— 3 4
Santillana - Sdo Paulo/S Re— 3 3 Média:
BRF - Guarulhos/She———— 7 0 9,3 anos
BRF - Bauru/SPe——— 7 O
Aptiv - Esp. Sto. Pinhal/S Re— 7 5
Atento - Rio de Janeiro/R j—— 4 8
Clariant - Sao Paulo/SRe— 4 4

IPG - Sédo Paulo/SRe— 4,1

MESES DOS REAJUSTES
DOS ALUGUEIS PELO IPCA

DASA (2 imé6veispecathlonGloboe Santillana

Air Liquide e Clariant

T Skyt
Atento e Aptiv BRF (2 imoveis
299% 31% Pandurata
16% T(Bauducco) IPG
6% 10% 506 29,
| - —

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

*Obs.:0 imével da Sky é investido diretamente pelo Alianza Digital Realty Fundo de Investimento Imobiliario, cujo Unico édtizRi &.0

A ALIANZA

alzrll@alianza.com.br
alzrll.alianza.com.br
5511 3073 1516
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7 MERCADO SECUNDARIO

Setembro Inicio até
2021 13/10/2021
Presenca em Pregdes 100% 100%
VolumeDiario Médio R$ 975.785 R$ 1.067.407

Volume Total

R$ 20.491.480 R$ 996.958.235

Preco de Fechamento

R$ 115,12 R$ 115,59

Valor de Mercado

R$ 681.741.906 R$ 684.525.251

Variacao da cota -1,2% 15,6%
Retorno Total -0,7% 41,5%
MEDIA DIARIA
DE NEGOCIACAO
Inicio de Inicio de Inicio de
negociacéo das cotas negociacéo das cotas negociacéo das cotas
IPO da 22 Emissao da 32 Emissao da 42 Emissao
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Volume Médio 1 Més

Volume Médio 2 Meses

906 2.782
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IPO

Inicio de
negociagdo das cotas
da 22 Emisséo

IFIX

Relatorio Mensal
Referéncia: Setembro /2021

Inicio de Inicio de
negociagdo das cotas negociacao das cotas
da 32 Emisséo da 42 Emisséo

EVOLUCAO DO
NUMERO DE COTISTAS

77.580
\&

x\@
.\\)Q bQ/
.
i
22 Emissao

Prego de Fechamento + Rendimentos (R$/cota)
CDI Liquido de IR (15%)

96.227

S o N
O * q>
} o°\ bé\) ) \\)Q\ set/21

32 Emissao

alzrll@alianza.com.br
alzrll.alianza.com.br
5511 3073 1516
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Portfélio de Imoveis

Atento

Rio de Janeiro - RJ

Classe do Imdvel Edificio Comercial Monousuario Ocupagio do Imével 100%
Localizagéo Del Castilho - Rio de Janeiro/RJ Valor do Aluguel Vigente R$ 464 .002
Participag&o no Imdvel 100% Vencimento Julho /2026
Area Bruta Locével 8.178m?2 Més de Reajuste Abril
Area do Terreno 2.662m? indice de Reajuste IPCA
-II_-:)ri:oagéeocontrato de Atipico Fianga Bancéria R$ 5.580.384 (Votorantim )

Air Liquide

Sao Paulo - SP

Classe de Imével Galp&o Logistico / Industrial Ocupagcéo do Imével 100%
Localizagdo Vila Carioca - S&o Paulo/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 366.319
Participagéo no Imével 100% Vencimento Fevereiro/2030
Area Bruta Locével 5.008m? Més de Reajuste Fevereiro
Area do Terreno 9.126m? Indice de Reajuste IPCA

Tipo de Contrato de Fianga Bancaria R$ 25.250.000 (Citibank)

Locagao

Atipico

alzrll@alianza.com.br

Z ALIANZA alzrll.alianza.com.br

5511 3073 1516
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BRF

Bauru - SP
Classe de Imével Galpao Refrigerado Ocupagéo do Imével 100%
Localizagéo Bauru/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 123.75¢
Participac&o no Imével 100% Vencimento Agosto/2029
Area Bruta Locavel 3.627m? Més de Reajuste Setembro
Area do Terreno 12.906m?2 indice de Reajuste IPCA

Tipo de Contrato de Locacgéo Atipico

BRF

Guarulhos - SP

Classe de Imdvel Galpéo Refrigerado Ocupagéao do Imével 100%
Localizacéo Guarulhos/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 110.33
Participacédo no Imével 100% Vencimento Agosto/2029
Area Bruta Locavel 3.459m? Més de Reajuste Setembro
Area do Terreno 11.200m? indice de Reajuste IPCA

Tipo de Contrato de Locacéo Atipico

alzrll@alianza.com.br

Z ALIANZA alzrll.alianza.com.br
55 11 3073 1516
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IPG

Sao Paulo - SP

Classe de Imovel Edificio Comercial Ocupagéo do Imével 100%
Localizacéo Sao Paulo/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 142.842
I'i’articipagéo no Imével 100% Ve Out/2029 (PerlodoO at;gggS
Area Bruta Locével 4.516m? vence em Ou )
Area do Terreno 2.000m? Més de Reajuste Novembro
Tipo de Contrato de Locagéo Atipico Indice de Reajuste IPCA

Aptiv

Espirito Santo do Pinhal - SP

Classe de Imével Galpéo Logistico / Industrial Ocupacéo do Imével 100%
Localizacéo Espirito Santo do Pinhal/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 296.396
Participacédo no Imével 100% Vencimento Margo/2029

Area Bruta Locavel 18.591m? Més de Reajuste Abril
Area do Terreno 59.239m? indice de Reajuste IPCA

Tipo de Contrato de Fianca Bancéria R$ 3.381.087 (Bradesco)

Locagdo Atipico

alzrll@alianza.com.br

z ALIANZA alzrll.alianza.com.br

55 11 3073 1516



ALZR

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FlI

f B
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Relatério Mensal
Referéncia: Setembro /2021

Santillana
Sao Paulo - SP

Classe de Imovel Edificio Comercial Monousuario Ocupacéo do Imovel 100%
Localizacéo S&o Paulo/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 356.744
Participacéo no Imével 100% Vencimento Dezembro/2029
Area Bruta Locavel 9.261m2 Més de Reajuste Janeiro
Area do Terreno 5.403m?2 indice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Atipico Seguro Fianca R$ 4.104.000 (Pottencial)

Locagdo

Clariant
Sao Paulo - SP

Classe de Imével

Edificio Comercial

Localizacéo

Séao Paulo/SP

Participa¢ao no Imével 100%
Area Bruta Locavel 29.463m?
Area do Terreno 32.834m?
Tipo de Contrato de Atipico

Locacéo

A ALIANZA

Ocupacéo do Imdvel

100%

Valor do Aluguel

R$ 1.093.750,00

Vigente

Vencimento Fevereiro/2026
Més de Reajuste Marco
indice de Reajuste IPCA

Seguro Fianga

12 (doze) vezes o valor de locacéo
mensal Vem fase de contratacao.

alzrll@alianza.com.br
alzrll.alianza.com.br
5511 3073 1516
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Classe de Imével

Ed. Comercial/Laboratério

Localizagéo

Sao Paulo/SP

Participacédo no Imével 100%
Area Bruta Locavel 2.284m?
Area do Terreno 1.650m2
Tipo de Contrato de Locagéo Atipico

DASA (Sumaré)

Sado Paulo - SP

Classe de Imdvel

Edificio Comercial/Laboratério

Localizagéao

Séao Paulo/SP

Participagdo no Imével 100%
Area Bruta Locavel 5.227m?2
Area do Terreno 2.248m?
Tipo de Contrato de Atipico

Locagdo

Relatério Mensal

Referéncia: Setembro /2021

DASA (Ascendino)

Sao Paulo - SP

Ocupacéo do Imével 100%
Valor do Aluguel Vigente R$ 140.000,00
Vencimento Dezembro/2035
Més de Reajuste Janeiro
indice de Reajuste IPCA

Seguro Fian¢a

R$ 2.520.000 (Pottencial)

Ocupagéao do Imével 100%
Valor do Aluguel Vigente R$ 375.130,00
Vencimento Dezembro/2035

Més de Reajuste Janeiro
indice de Reajuste IPCA

Seguro Fianga

R$ 6.752.340 (Pottencial)

A ALIANZA

alzrll@alianza.com.br
alzrll.alianza.com.br
5511 3073 1516
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Classe de Imével

Edificio Comercial/Varejo

Relatério Mensal
Referéncia: Setembro /2021

Decathlon
Sao Paulo - SP

Ocupagcéo do Imdvel

100%

Localizagéo

Séo Paulo/SP

Valor do Aluguel Vigente

R$ 257.000,00

Participacéo no Imavel 100%
Area Bruta Locével 8.765 m?
Area do Terreno 14.978 m?
Tipo de Contrato de Atipico

Locagéo

Vencimento

Dez/2050 (Periodo atipico
vence em Dez/2030)

Més de Reajuste Janeiro
indice de Reajuste IPCA
Seguro Fianga 100%

Globo

Rio de Janeiro - RJ

Classe de Imével Edificio Comercial Monousuario Ocupagéo do Imével 100%
Localizacéo Rio de Janeiro/RJ Valor do Aluguel Vigente R$ 250.000,00
Participacéo no Imével 100% Vencimento Janeiro/2031
Area Bruta Locéavel 3.879m? Més de Reajuste Fevereiro
Area do Terreno 1.125m: indice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Atipico

Locacéo

A ALIANZA

alzrll@alianza.com.br
alzrll.alianza.com.br
5511 3073 1516



ALZR

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FlI

Classe de Imével

Data Center

Localizagéo

Tamboré VSantana de
Parnaiba/SP

Participa¢@o no Imével

100% (através do Fundo
Alianza Digital Realty FII)

Area Bruta Locavel 4.027 m2
Area do Terreno 19.814 m2

Pandurata
Guarulhos - SP

Classe de Imével

(Bauducco)

Ed. Comercial Monousuario

Localizagédo

Guarulhos /SP

Participacéo no Imavel 100%
Area Bruta Locéavel 12.000 m?
Area do Terreno 8.000 m?
Tipo de Contrato de Atipico

Locagao

A ALIANZA

Sky

Relatorio Mensal
Referéncia: Setembro /2021

Santana de Parnaiba - SP

Tipo de Contrato de Locagéo Atipico

Ocupagéo do Imével 100%

Valor do Aluguel Vigente R$ 300.000,00

Vencimento Margo/2036

Més de Reajuste Marco

indice de Reajuste IPCA
Ocupacao do Imével 100%
Valor do Aluguel Vigente R$ 420 .000,00
Vencimento Junho/2036
Més de Reajuste Junho
[ndice de Reajuste IPCA

alzrll@alianza.com.br
alzrll.alianza.com.br
5511 3073 1516



