ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 72 (SETIMA) EMISSAO DE COTAS DO

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n®28.737.771/0001-85

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRALZRCTF006
CcODIGO DE NEGOCIACAO DAS COTAS NAB3: ALZR11
TIPO ANBIMA: FIl RENDA GESTAO ATIVA
SEGMENTO ANBIMA: HiBRIDO
Registro da Oferta n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/146, em 10 de maio de 2024*
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do CVM 160

O ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n®28.737.771/0001-85 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n° 59.281.253/0001-23, credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de
administradora do Fundo,(“Administradora”), a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, conjunto 202, parte, CEP 01451-011, Itaim Bibi inscrita no CNPJ sob o n® 21.950.366/0001-00, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério
n°14.523, de 01 de janeiro de 2015, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”),
em conjunto com a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade andnima com sede na cidade de S&o Paulo, estado do Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob 0 n®65.913.436/0001-17, na qualidade
de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste anincio de inicio (“Andincio de Inicio”), o inicio da oferta
publica primaria de distribuicdo de, inicialmente, 3.500.000 (trés milhGes e quinhentas mil) cotas, sem considerar as Novas Cotas do lote adicional
que poderdo ser eventualmente emitidas, em classe e série (nicas, nominativas, escriturais (“Novas Cotas”), da 7% (sétima) emissdo do Fundo,
realizada nos termos da Resolugdo da CYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente),
todas com valor nominal unitério de R$ 106,13 (cento e seis reais e treze centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissao”), sem considerar a taxa de
distribuicdo primaria no valor de R$ 1,30 (um real e trinta centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), perfazendo a Oferta o
montante total de, inicialmente, até

R$ 371.455.000,00*

(trezentos e setenta e um milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil reais)

“sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, a qual foi submetida a rito de registro automaético perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador
Lider.

O processo de distribui¢do das Novas Cotas poderé contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais”
e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no
edital de convocagao da assembleia geral extraordindria do Fundo realizada, de forma ndo presencial, no dia 18 de abril de 2024, cujo termo de
apuracdo foi divulgado em 6 de maio de 2024, o qual aprovou a Oferta.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem
dos Evento Data Prevista

Eventos

1 Protocolo de Registro Automaético na CVM 10/05/2024
Divulgagdo deste Anuincio de Inicio

2 Data de identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 15/05/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 17/05/2024
Inicio do Periodo para Negociagdo do Direito de Preferéncia exclusivamente no
Escriturador




4 Encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 29/05/2024
Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia exclusivamente no Escriturador

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 31/05/2024
5 Data de liquidagdo do Direito de Preferéncia

Inicio do recebimento de ordens de investimentos pelos Investidores Profissionais

6 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 31/05/2024
Preferéncia

7 Inicio do Perfodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional na 03/06/2024
B3 e no Escriturador

8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante 06/06/2024
Adicional na B3

9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante 07/06/2024
Adicional no Escriturador

10 Data de liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional 13/06/2024

11 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 14/06/2024
Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional

12 Procedimento de Alocagdo 24/06/2024
13 Data de Liquidac&o da Oferta 28/06/2024
14 Prazo méximo para divulgacdo do Anlincio de Encerramento 02/11/2024

DIVULGAGAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Anlncio de Inicio e todos os demais andncios, comunicados ou informacdes relativas a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3, nos termos do artigo
13 da Resolugdo CVM 160, nos websites abaixo indicados.

Administradora

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia
“Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio” em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar na
opgao desejada);

Coordenador Lider
https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, na secdo “Nossas Ofertas”, clicar em clicar em “Fundos

Imobiliarios” e, na se¢do, “Em andamento”, selecionar em “ALZR11 - Alianza Trust Renda Imobiliaria - 72 Emissdo [Investidores Profissionais]”
e entdo localizar a opgdo de documento desejado);

Gestora

» o« » o«

https://alianza.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, “ALZR11”, “Documentos”,
assembleias e outros” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Fatos relevantes, comunicados ao mercado, atas,

CVM

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas PUblicas”,
em seguida em “Ofertas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2024”, clicar em “Ofertas Rito
Automético Resolugao CVM 160”, preencher o campo “Emissor” com “Alianza”, clicar em “Filtrar”, clicar no bot&o abaixo da coluna “Acdes”,
e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Fundos.NET

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contedo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Alianza Trust Renda Imobiliaria Fundo de



Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Sétima Emisséo de Cotas” e, entdo,
selecionar a opgdo desejada);

. B3

www.b3.com.br (neste website e clicarem “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de
Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

. Participantes Especiais

Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina
da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribui¢do da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados acima.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAQO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDQ, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO.
FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

Sao Paulo, 10 de maio de 2024
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