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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 28.737.771/0001-85 — Cddigo de Negociagdo B3: ALZR11

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrito no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23 e a
ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 21.950.366/0001-00, na qualidade de
“Administrador” e “Gestora”, respectivamente, do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO inscrito no CNPJ sob o n2 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), vém, por meio deste,
informar ao seus cotistas e ao mercado em geral que, em complemento ao Fato Relevante de 10/12/2020,

foram superadas todas as condicGes precedentes para efetuacdo da operacdo de Sale&Leaseback (“SLB”) com
a CLARIANT S.A. (“Clariant”).

Desta forma, na presente data, o Fundo concluiu a aquisicdo definitiva da totalidade do Imodvel, localizado na
cidade de Sao Paulo, através da aquisicdo de 100% das cotas da Sociedade proprietaria do Imével. Com o
pagamento do Saldo, no valor de RS 135.768.396,46 (centro e trinta e cinco milh3es, setecentos e sessenta e
oito mil, trezentos e noventa e seis reais e quarenta e seis centavos), o Contrato de Locacdo, atipico e de prazo
minimo de 5 anos, teve seu inicio de vigéncia a partir do dia 08/02/2021.

Sobre a Clariant e o Imdvel

A Clariant, companhia de capital aberto sediada na Suica, é uma das lideres mundiais em especialidades
guimicas, operando segmentos como cosméticos, limpeza, tintas e vernizes, plasticos, agricultura, acucar e
alcool, petroquimica, entre outros. Em 2019, a Clariant alcangou volume de vendas de aproximadamente CHF
4,4 bilhdes (ou aproximadamente USS 4,5 bilhdes em 31/12/2019).

O Imoével se localiza na Avenida das Nagdes Unidas, n2 18.001, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
possuindo drea de terreno de aproximadamente 32.834m? e 4rea construida de aproximadamente 29.463m?.
E dividido em dois edificios comerciais, sendo um com uso administrativo e de escritérios, representando
aproximadamente 80% da drea, e um com uso de laboratérios, que representa aproximadamente 20% da area
locavel/construida.

Prédio Administrativo.

1 Fonte: https://www.clariant.com/pt/Corporate.
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Securitizagdao de Recebiveis

Adicionalmente, o Fundo realizou uma operacdo de securitiza¢cdo de recebiveis (“Securitizacdo”), através da
qual financiou aproximadamente RS 98 milhdes do valor total de aquisicdo do Imével. A operacdo possui 8,5
anos de prazo, com dois anos de caréncia para inicio de pagamento do saldo devedor, apds o qual o Fundo
deve iniciar um cronograma de amortizacao, que mantém uma parcela de amortizacdo devida apenas ao final
da operacdo, de aproximadamente RS 40 milhdes. Através desta operacdo, que possui custo de 5,50% ao ano
e saldo corrigido pelo IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) anualmente, o Fundo utiliza
efetivamente cerca de RS 53 milhdes de seu caixa (Equity) na aquisicdo deste Imdvel. Abaixo apresentamos os
resultados esperados e motivagao da utilizacdo desta estrutura. Além da cessdo transitéria dos recebiveis, a
operacgdo conta com a constituicdo de uma alienagao fiducidria do Imével, normal neste tipo de estrutura. Por
fim, a operacdo ndo poderd ser pré-paga no seu primeiro ano (lock-up), mas podera posteriormente ser
liguidada de forma antecipada a qualquer momento apés o 122 més.

Resultados esperados, impacto nas distribuic6es e demais informagoes

Em virtude da operacdo de Sale&Leaseback, combinada com a Securitizacdo acima descritas, o Fundo passara
a ter uma renda mensal j3 liquida dos custos da Securitizagdo de aproximadamente RS 626 mil. O excelente
perfil de crédito da Clariant e contrato forte de locagdo firmado, caracteristicas comuns as operagées do
Fundo, permitem utilizar a ferramenta de securitizacdo de recebiveis para otimizar de forma relevante o yield
para os cotistas, em linha com o objetivo principal da gestao.

Do ponto de vista de cash-on-cash yield, métrica que melhor permite entender o real impacto de cada
operacdo para o fundo, o retorno obtido pelo fundo sobre o capital empregado sera de aproximadamente
14,3% no primeiro ano de operagao.

Caso os Ativos Imobilidrios investidos pelo Fundo, incluindo o ativo objeto desta transagdo, performem em
linha com o esperado pela Gestora, a expectativa é que a transacao objeto deste Fato Relevante gere um
impacto positivo mensal, nos primeiros doze meses, de RS 0,24 (vinte e quatro centavos de Real) por cota,
quando considerado o valor de aquisi¢do total do Imével antes da Securitiza¢do, e RS 0,14 (quatorze centavos
de Real) por cota quando considerado o valor depois dos efeitos da Securitizagdo.

As futuras distribuicGes de rendimentos do Fundo dependerdo da performance operacional dos Ativos
Imobiliarios investidos pelo Fundo, incluindo o ativo objeto desta transagdo, bem como da geragdo de caixa
por meio da aplicagdo dos recursos em Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento do Fundo.

Permanecemos a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

S3o Paulo, 18 de fevereiro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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