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Informagbes Gerais

CNPJ do Fundo:
28.737.771/0001-85

Objetivo do Fundo:

Investimento em propriedades para renda via
contratos de locagdo atipicos (Built-To-Suit e
Sale&Leaseback). A Politica de Investimentos
esta detalhada no seu Regulamento.

Inicio das NegociagGes na B3:

04/01/2018

Gestora:

Alianza Gestao de Recursos Ltda.
Administradora e Escrituradora:

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Taxas praticadas (sobre o valor de mercado):
Gestdo: 0,70% a.a.

Administra¢do: 0,20% a.a.

Escrituragao: 0,05% a.a.

Valor de Mercado*:

RS 1.325.855.215,00 (considera as 2.366.219 Novas
Cotas derivadas da 72 Emissao, ja integralizadas ao
Patriménio Liquido)

Patrimonio Liquido*:

RS 1.293.278.937,98 (considera as 2.366.219 Novas
Cotas derivadas da 72 Emissao, ja integralizadas ao
Patriménio Liquido)

Quantidade de cotas*:

12.226.625 (considera as 2.366.219 Novas Cotas derivadas
da 72 Emissdo, ja integralizadas ao Patriménio Liquido)
Valor Patrimonial/cota*:

RS 105,78/cota

Caixa e Valores Mobiliarios*:

ALZR11: RS 535.765.802,80

Alianza Digital Realty: RS 1.429.900,92

TSER11: RS 2.546.655,27

TOTAL: RS 539.742.358,99

Quantidade de cotistas*:

151.678

*Data-base: 28/06/2024.

A ALIANZA

Relatério Mensal
Referéncia: Junho/2024

Cadastre-se no Mailing

Clique aqui para se cadastrar e receber por e-mail informag¢des do Fundo,
como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicagdes.

Comentario Mensal

Em junho, o imével Pandurata (Bauducco) teve seu aluguel corrigido pelo
IPCA acumulado dos ultimos 12 meses, na razdo de +3,9%. Assim, 10 dos 15
iméveis locados pelo Fundo na data base de 28/06 ja tiveram seus aluguéis corrigidos
pelo repasse inflaciondrio neste ano, o que representa aproximadamente 51% das
receitas imobilidrias apuradas no més. O restante do portfdlio — BRF (2 imdveis), Coca-
Cola FEMSA, DuPont (via TSER11) e Pueri Domus — terd sua atualizagdo monetéria
efetivada ao longo do segundo semestre, conforme cronograma de reajustes dos
aluguéis apresentado no grafico “Meses dos reajustes dos aluguéis pelo IPCA” deste
relatério.

72 Emissao de Cotas

Conforme Anuncio de Encerramento disponibilizado em 05/07, tivemos a satisfagdo de
anunciar que concluimos a 72 Emissdo com a captacdo de RS 251.126.822,47 (valor ja
liqguido da Taxa de Distribuicdo Primaria).

Foram subscritas e integralizadas 2.366.219 cotas novas por mais de 19 mil investidores,
ao preco de subscricio de RS 106,13/cota, com uma taxa de emissdo minima para
estruturacdo da operacdo de RS 1,30/cota, perfazendo um total de RS 107,43/cota. Este
valor representava um prémio de 8,9% diante da cotacdo média de fechamento dos 3
meses anteriores ao lancamento da oferta, ou R$ 117,00.

Agradecemos a todos os investidores pela confianga depositada na nossa gestdo, e os
recursos obtidos ja estdo sendo aplicados na aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios,
conforme apresentados mais adiante, em conformidade com a Politica de Investimento
do Fundo.

Em relacdo a conversido dos Recibos em Cotas, esta acontecerd logo na sequéncia do
pagamento dos rendimentos referentes a junho e, assim, a partir de 26/07, todas as
cotas integralizadas em todas as fases desta 72 Emissdo passardo a ser negociadas na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, e participardo em igualdade de condigdes nas futuras
distribuicdes de rendimentos do ALZR11. Mais detalhes a respeito podem ser acessados
a partir do Comunicado ao Mercado disponibilizado em 18/07.

Disponibilidades e novas aquisicoes

Ao fechamento do més de junho, os recursos obtidos com a oferta, ou RS 251 milhdes,
ja passaram a compor o caixa do Fundo, fazendo com que a posi¢ao de Caixa e Valores
Mobilidrios encerrasse o0 més de junho com quase RS 540 milhdes, ou 41,7% do
Patrimonio Liquido. Este montante ja considera também os caixas dos fundos Alianza
Digital Realty Fll e do TSER11.

Como destinagao dos recursos, além da potencial aquisicdo do Data Center Scala, em
Porto Alegre, seguiremos executando as aquisicdes do pipeline apresentado nesta
oferta, com 6 novos imdveis distribuidos entre 3 inquilinos distintos: Oba Hortifruti,
Mercado Livre e Assai.

Data Center Scala (Porto Alegre/RS)

Diante das incertezas ainda presentes em relagdo aos eventuais danos sofridos pelo
Imével devido as enchentes ocorridas no Rio Grande do Sul, seguimos em diligéncias
para eventual superacdo das condi¢cGes precedentes para a potencial aquisicdo deste
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imovel pelo Fundo. A realizacdo de uma avaliagdo precisa e satisfatdria de todos os pontos estabelecidos na diligéncia é considerada um
ponto de fundamental importancia para a gestao, e tao logo tenhamos quaisquer novidades a respeito, comunicaremos imediatamente
todo o mercado.

Reforcamos novamente que até a presente data o Fundo ndo desembolsou recursos a titulo de “Valor de Aquisicdo do Imdvel”, conforme
estabelecido no CVC, sendo certo que a efetiva aquisicdo deste Imdvel pelo ALZR11 se dara exclusivamente apds a conclusdo
satisfatdria, do ponto de vista da Gestora, das Condi¢6es Precedentes, incluindo, mas ndo se limitando, as avalia¢Ges juridicas e técnicas
necessarias.

Mais detalhes sobre a transa¢do podem ser acessados a partir do Fato Relevante disponibilizado no dia 17/04.

Lojas de Varejo e Centro de Distribuicido Oba Hortifruti (S3o Bernardo do Campo/SP, Sdo José do Rio Preto/SP e Sumaré/SP)

Nos dias 01/07 e 15/07, anunciamos as conclusBes das transacdes de Sale&Leaseback, através das quais o Fundo adquiriu as 2 Lojas de
Varejo e o Centro de Distribui¢do Logistico, respectivamente. Por estes ativos, o ALZR investiu o valor total de RS 151,8 milhdes, sendo
RS 43 milhdes pelas lojas e RS 108,8 milhdes pelo Centro de Distribuicdo — que possui uma alavancagem via Securitizacdo de Recebiveis
em sua estrutura, detalhada adiante. Através desta estrutura, o Fundo financiou aproximadamente RS 71 milhdes do valor de aquisi¢do
deste Centro de Distribui¢3o, resultando em uma utilizagdo efetiva de seu caixa de cerca de RS 38 milhdes (Equity).

Todos os ativos se localizam no estado de Sao Paulo, em regides estratégicas para o Oba Hortifruti, sendo as Lojas nas cidades de Sao
Bernardo do Campo e S3o José do Rio Preto, e o Centro de Distribuigcdo Logistico na cidade de Sumaré:

g Loja Sdo Bernardo do Campo/SP

1 Construida em 2021, se localiza em uma regi3o de alta densidade habitacional,
contando com uma area construida de 4.428m? em um terreno de 2.111m?2. Sua
localizagdo conta com diversos pontos estratégicos para sua operagao e com
facil acesso a Rodovia Anchieta.

Loja S3o José do Rio Preto/SP

Construida em 2022, se localiza em uma das regidoes mais privilegiadas da cidade
e onde estdo localizadas as principais avenidas, diversos condominios de luxo,
além dos Shoppings Rio Preto, Plaza Avenida e Iguatemi.

Implantada em terreno com 7.000m?, o empreendimento conta com uma area
aprovada de 3.149m? e uma darea construida de 2.722m?, onde funcionam uma
Loja Conceito Farm do Oba Hortifruti e uma loja da rede PetCamp.

| Centro de Distribui¢do Sumaré/SP

Localizado na saida do quilometro 107 da Rodovia Anhanguera, o CD foi
ol construido em 2023 para concentrar toda a operacdo logistica e de distribuicdo
do Oba Hortifruti. Estando préximo aos principais centros de atuagéo do grupo,
abastecerd todas as 72 lojas atuais da rede, além de suas potenciais futuras
| unidades.

! Em numeros aproximados, o terreno possui drea de 91 mil m? com area
construida de 34 mil m? e possui, ainda, drea adicional de expans3o ja aprovada
| de até 14.116m?, a ser construida e locada também para o grupo Oba.

Por estes ativos, cujos contratos de locagdo sdo atipicos e de prazo inicial de no minimo 15 anos, o ALZR recebera um aluguel mensal de
aproximadamente RS 1,2 milhdo, o que representa um Cap Rate de 9,2% ao ano durante os primeiros doze meses.

Dado que o Centro de Distribuicdo possuia uma operac¢do de alavancagem via Securitizagdo de Recebiveis, estruturada anteriormente
pelos vendedores do imdvel, o Fundo reformulou esta operagdo, que seguird em vigor mas com termos mais benéficos e compativeis
com o Contrato de Locacgdo firmado. Esta Reformulagdo manteve o mesmo patamar da Securitizacdo anteriormente vigente, de cerca de
RS 74 milhdes, mas adequando o prazo residual de 11 anos, fluxo de pagamento mensal, sem caréncias e casado com o Aluguel e
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reduzindo seu custo, para uma taxa de 7,65% ao ano, com o saldo corrigido pelo IPCA anualmente, conforme o reajuste do Aluguel. Desta
forma, o Fundo utilizou efetivamente cerca de RS 38 milhdes de seu caixa (Equity) na aquisicdo do Imdvel.

Assim, a titulo de aluguel deste imdvel, o ALZR receberd mensalmente o valor de RS 833,3 mil e em virtude desta alavancagem, o Fundo
passard a ter uma renda mensal ja liquida dos custos da Securitizacdo de aproximadamente RS 380 mil, o que representa um cash-on-
cash yield de 12,0% ao ano no primeiro ano de operagao. Esta métrica permite entender melhor o real impacto desta alavancagem para
o Fundo, pois identifica o retorno obtido sobre o capital efetivamente empregado (Equity).

Centro de Distribuicao Mercado Livre (Ribeirdo Preto/SP)

Através do Fato Relevante disponibilizado em 03/07, anunciamos que foram superadas todas as condi¢des precedentes para assinatura
do Compromisso vinculante e definitivo entre o Fundo e o Vendedor (Capitania Logistica Fundo de Investimento Imobiliario) para
aquisicdo deste ativo pelo ALZR, através do pagamento do Sinal de RS 35 milhdes pelo Fundo. Além deste, o Fundo pagaré ainda parcelas
em datas futuras que, somadas ao Sinal, resultam no valor total de aquisicdo de RS 147,4 milhdes.

O “CD Ribeirdao” esta sendo desenvolvido, construido e locado sob medida via uma operagao de Built-To-Suit para o Mercado Livre, e se
localiza no km 297 da Rodovia Anhanguera, a cerca de 15km do centro de Ribeirdo Preto/SP. A entrega esta prevista para o segundo
semestre de 2024 e, assim que pronto, possuird 38.383m? de area construida em um terreno de 114.630m?. Sera utilizado pelo Mercado
Livre como um dos seus principais Centros de Distribuicdo para toda a regido do interior do estado de Séo Paulo.

O projeto construtivo esta sendo conduzido com as mais modernas caracteristicas aplicaveis a galpGes logisticos AAA e, como usual em
operagoes last-mile, o ativo foi projetado no formato cross-docking com mais de 90 docas para carga e descarga, contando ainda com
ampla drea de estacionamento e manobra para atender o alto volume de veiculos de entregas.

O Imovel esta 100% locado para o Mercado Livre por meio de um contrato de atipico de locagdo, pelo periodo minimo de 12 anos a
contar do inicio da locacdo, que se dara com a entrega do empreendimento pronto para a locataria. O valor de aluguel mensal previsto,
atualizado até a data-base de maio/2024, é de aproximadamente R$ 990 mil reais e seguira sendo atualizado mensalmente pela variacdo
positiva acumulada do INCC, desde a assinatura do Contrato de Locagdo e até a conclusdo das obras e anualmente pela variacdo
acumulada positiva do IPCA a partir do inicio da locacgdo.

Conforme estabelecido usualmente em instrumentos juridicos deste tipo, foi fixada uma penalidade por rescisdo antecipada equivalente
ao saldo devedor integral das locagdes vincendas.

Adicionalmente, de forma complementar ao pagamento do aluguel, o Fundo recebera também uma remuneracgdo adicional a ser paga
pelo Vendedor, desde o pagamento do Sinal até completos 12 meses a contar da data de inicio de vigéncia do contrato de locagdo, que
garantira um Yield on Cost de 9,00% a.a. sobre os valores efetivamente pagos pelo ALZR11 na aquisi¢do do Imével, conforme estabelecido
no fluxo de aquisi¢do.

Lojas de Varejo Assai (Estados de S3o Paulo e Rio de Janeiro)

Anunciamos ainda, em 24/05, via Fato Relevante, que o Fundo celebrou mais dois Memorandos de Entendimento para aquisi¢cdo da
totalidade de duas Sociedades donas de duas lojas de varejo alimenticio/renda urbana desenvolvidas sob medida para atender as
necessidades da Assai via operacGes de Built-To-Suit.

Estas lojas se situam nos estados de S3o Paulo e Rio de Janeiro, e possuem uma drea total construida de mais de 31.000m? em terrenos
com mais de 127.500m?, e estdo localizadas em regides estratégicas para suas atividades.
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Apds a superacdo das condicGes precedentes e com a celebracdo futura dos Documentos Definitivos de Transacdo, o ALZR11 finalizard a
aquisicdo destes ativos através do pagamento do valor total de RS 209,6 milhdes.

Os Iméveis estdo 100% locados para o grupo Assai também por meio de Contratos Atipicos de Locagdo e pelo periodo minimo de 20 anos
a contar das datas de inicio das locagGes. Os aluguéis mensais atualizados até a data de anuncio do Fato Relevante, somam
aproximadamente RS 1,6 milhdo e seguirdo sendo atualizados anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, o que representa um Cap
Rate estimado de aproximadamente 9,27% a.a. para o ALZR11 nos primeiros 12 meses da operacdo.

Qualquer novidade relacionada ao andamento desta transac¢do, serd compartilhada imediatamente com o mercado.

As operagdes acima descritas marcam o inicio da parceria do ALZR11 com estas organiza¢des de renome em seus setores de atuagdo e,
com a aquisicdo destes novos imodveis, o ALZR11 diversifica ainda mais seu portfélio de ativos investidos, tanto em setor de atuagao
dos locatarios quanto em classes de ativos.

Rendimentos referentes ao més de junho de 2024

0 préximo pagamento dos rendimentos, referentes ao lucro caixa apurado no més de junho, sera de R$ 0,7108/cota ALZR11 e acontecera
no dia 25/07 para a base de investidores posicionada em 18/07. No més, as receitas totais apuradas vieram praticamente em linha com
as do més anterior, devido, principalmente, a compensacdo dos dois fatores a seguir: (i) as receitas puramente imobiliarias cresceram no
comparativo, fruto da atualizacdo pelo repasse inflacionario do contrato de locagdo do imdvel Bauducco, na razdo de +3,9%; (ii) ja a
receita financeira proveniente dos investimentos em fundos de liquidez apresentou queda no periodo, devido a redugao da taxa basica
de juros do pais.

No grupo das despesas, o Fundo incorreu em gastos extraordindrios pontuais relacionados a auditoria, vistoria e reavaliagdo anual de
imdveis. Relembramos também que o desinvestimento do imével IPG nao foi concluido ainda e, nesta fase, seguimos sem receita nele
mas com despesas recorrentes atreladas (bem compensadas pela multa recebida pela devolu¢do antecipada do imével no valor de RS
5,16 milhdes, correspondente a mais de 30 vezes o aluguel vigente na ocasido da devolugdo).

Ressaltamos que esta distribuicdo se refere exclusivamente as cotas ALZR11, e os rendimentos derivados dos Investimentos Temporarios
a que fazem jus as Novas Cotas subscritas durante as fases de Direito de Preferéncia e de Sobras e Montante Adicional desta 72 Emissdo
(recibos ALZR13 e ALZR14, respectivamente) também serdo distribuidos em 25/07, nos valores de RS 0,5751/ALZR13 e R$
0,3137/ALZR14. Estes valores correspondem aos rendimentos ja liquidos de IR apurados por um “més cheio” de Investimento Temporario
do més de junho para o recibo ALZR13 e, para o recibo ALZR14, ao pro-rata calculado entre a data de sua integralizagdo, em 14/06, e
28/06, fechamento do més. Ja em relagdo ao recibo de ticker ALZR15, este ndo obteve qualquer rendimento, dado que os recursos foram
recebidos pelo Fundo no dia 28/06.

No mercado secunddrio, o volume médio didrio de negociacdo das cotas ALZR11 neste més foi de RS 2,0 milhdes e a base de investidores
cresceu 0,9% no periodo, passando para 151.678 cotistas em 28/06.

Incentivamos a todos a se cadastrarem no mailing do Fundo a partir da pagina de RelacGes com Investidores, para recebimento de todas
as noticias relacionadas em primeira mao.

Permanecemos a disposi¢do através dos nossos canais de relacionamento e desejamos a todos dtimos investimentos!
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Demonstracao de Resultados

Fev Mar
Em milhares de RS’ 2024 2024
Receitas 14.077 9.640 8.912 7.840 7.935 8.065 [56.470 | 8.295 | 8.180 | 8.382 | 8.344 | 8.280 | 8.283 | 49.765
Receitas Imobiliarias 6.857 6.804  6.795 6.629 6.967  7.194 | 41.246 | 7.485 7.581 7.791 7.657 7.703 7.735 | 45.952
Juros por Aquis. de Iméveis | (626)  (625)  (624)  (830)  (828)  (820) | (4.353) | (734) | (732) | (730) | (727) | (725) Y (723) | (4.371)
Receita Fin. liquida de IR 2.685 2.832 2566  2.041 1.797  1.692 | 13.613 | 1.544 1.331 1.321 1.414 1.303 1.271 8.184
Receita Extraordinaria 5.161 629 174 - - - 5.964 - - - - - - -
Despesas (1.067) (1.087) (1.026) (1.094) (982) (1.090) |(6.347) | (1.087)|(1.037)|(1.072) | (1.107) | (1.059)1 (1.274) | (6.636)
Despesas do Fundo (1.067) (1.087) (1.026) (1.094) (982)  (1.090) | (6.347) | (1.087) | (1.037) | (1.072) | (1.107) | (1.059) | (1.274) [ (6.636)
Outros - - - - - - - - - - - - - -
Resultado Caixa 13.010 8.553 7.885 6.746 6.953 6.975 |50.123 | 7.209 | 7.143 | 7.310 | 7.237 | 7.221 | 7.009 | 43.129
R$/cota 1,32 0,87 0,80 0,68 0,71 0,71 5,08 0,73 0,72 0,74 0,73 0,73 0,71 4,37
Resultado Distribuido 8.135 8.135 8.135 8.135 8.135 7.864 |48.538 | 7.864 | 7.864 | 7.602 | 7.237 | 7.154 § 7.009 | 44.798
R$/cota 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,80 4,92 0,80 0,80 0,77 0,73 0,73 0,71 4,54

Obs.: os numeros apresentados acima jd desconsideram os efeitos ndo caixa dos periodos analisados.
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Distribuicées de Rendimentos (R$/cota)

O préximo pagamento de dividendos do Fundo esta previsto para o dia 25/07, no valor de R$ 0,7108/cota ALZR11. Esta distribuicdo
refere-se ao més de junho para a base de investidores do fechamento de 18/07. De acordo com o regulamento do Fundo, as
distribuicGes de rendimentos aos cotistas deverdo ocorrer até o dia 25 de cada més e ser divulgadas 5 dias Uteis antes.

Aquisicdo Aquisicdo Aquisicbes

Inicial Pueri Lojas + CD

DuPont Domus Obae

(TSER11) CD ML
0,80 0,78 0,78 081 082 082 082 0,82 083 083 083 083 0,83 0,83 080 0,80 0,80 0,77

; IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Pagamento dos
Rendimentos 25/out 25/nov 23/dez| 24/jan 24/fev 24/mar 25/abr 25/mai 23/jun 25/jul 25/ago 25/Set 25/out 24/nov 22/dez| 25/jan 23/fev 25/mar 25/abr 25/mai 25/jun 25/jul

Direito aos 18/out 18/nov 16/dez, 17/jan 15/fev 17/mar 17/abr 18/mai 16/jun 18/jul 17/ago 18/set 18/out 17/nov 15/dez, 18/jan 16/fev 18/mar 18/abr 18/mai 18/jun 18/jul
Rendimentos 52 2022 12023 62 Emissdo 2024 72 Emissdo
Emissdo

Componentes do Resultado Caixa do més (R$/Cota):

0,13
I —
(0,13)
Rec. Imob. + Rec. Extraord. Rec. Fin. liquida de IR Desp. Juros por Aquisi¢cdes Despesas do Fundo Resultado Distribuido
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Obrigacoes Futuras

O Fundo possui as seguintes obrigacdes diretas futuras contraidas nas aquisicdes alguns ativos, conforme detalhamento abaixo:

1) Parcelas Futuras do imével Decathlon Morumbi

Conforme apresentado no Fato Relevante da aquisicio do imével, de 30/12/2020, o Fundo ja pagou pelo ativo o valor de RS 44,85
milhes a titulos de Sinal (na ocasido da conclusdo da transac¢do) e das duas primeiras parcelas do saldo remanescente, pagas em
dezembro de 2021 e 2022, respectivamente. Possui obrigacdo de pagamento de mais uma parcela, devida em dezembro/2024, no
valor inicial de RS 24,15 milhdes e que sera corrigida pelo IPCA até seu pagamento.

2) CRIs dos Imdveis DASA (Imdveis Sumaré e Ascendino Reis) e Coca-Cola FEMSA

Aproveitando os excelentes perfis de crédito das empresas locatdrias, o Fundo pdde se utilizar da ferramenta de securitizagao de
recebiveis (CRIs") para otimizar de forma relevante o yield para os cotistas, em linha com o objetivo principal da gestdo. Abaixo,
apresentamos o cronograma de amortizagdo dos CRIs pelo Fundo, que leva em consideragdo as obrigagdes futuras relacionadas as
aquisicOes dos dois ativos DASA e do centro de distribuicdo logistico da Coca-Cola FEMSA:

Fluxo de amortizagao dos CRIs DASA e Coca-Cola FEMSA, de 2024 a 2026:
2024: RS 7,2 milhdes | 2025: RS 7,7 milhdes | 2026: RS 8,1 milhdes
Securitizadora: Planeta Securitizadora S.A.
Séries, EmissOes e Remuneragdes: 1692 Série da 42 Emissdo (Imoveis DASA) a IPCA+ 5,23%; e 1592 Série da 42 Emissdo
(Coca-Cola FEMSA) a IPCA+ 5,50%
IFs e outras informagdes (links): 20L0653519 (Imdveis DASA) e 21H0975635 (Coca-Cola FEMSA)

3) CRIs do Imével Torre DuPont (TSER11)

Adicionalmente, em linha com o divulgado nos Fatos Relevantes de 11/01/2023 e 30/01/2023, o ALZR11 possui hoje 99,85% das
cotas do fundo TSER11, proprietario do imével Torre DuPont. Este, por sua vez, possui obrigacdes por securitizacdo de recebiveis
com os seguintes vencimentos futuros:

Fluxo de amortizagao do CRI DuPont, de 2024 a 2026:
2024: RS 8,6 milhdes | 2025: RS 9,1 milhdes | 2026: RS 9,6 milhdes
Securitizadora: Virgo Companhia de Securitizagao
Série, Emissao e Remuneragao: 2402 Série da 42 Emissdo, a IPCA+ 5,50%
IF e outras informacgoes (link): 21D0001404

ESTRUTURA DE CAPITAL E INDICADORES DE SOLVENCIA

Em milhares de R$, com data base no més referéncia deste relatério

A) Patriménio Liquido RS 1.293.279
B) Obrigacdes por securitizacdo de recebiveis Iméveis DASA e Coca-Cola FEMSA RS 142.063
C) Obrigacdes por securitizacdo de recebiveis Imével DuPont/TSER11 RS 126.460
D) ObrigagGes por aquisicao de imdveis (Imoével Decathlon Morumbi) RS 28.114

- Relagdo Obrigag¢des Futuras / Patriménio Liquido [(B + C + D)/A] 0,23
E) Receita Bruta Anual (Receitas Imob. + Receitas Financeiras recebidas no més corrente x 12)?2 RS 108.071
F) Juros a pagar previstos para os proximos 12 meses3 RS 14.074
G) Amortizacdes a pagar previstas para os proximos 12 meses? RS 16.447

- Relagdo Obrigacdes Futuras para os proximos 12 meses / Receita Bruta Anual [(F + G)/E] 0,28

1 Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) séo titulos de crédito lastreados em recebimentos imobilidrios previstos na Lei 9514/97, que disciplina o Sistema de
Financiamento Imobilidrio. Mais informagées podem ser encontradas nesta pdgina da B3;

2 Conservadoramente, usou-se para o cdlculo em questdo caixa zero;

3 0 pagamento de juros impacta o resultado caixa para distribuicdo mensal do Fundo;

40 pagamento de amortizagbes ndo impacta o resultado caixa para distribuicdo mensal do Fundo.
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ALUGUEIS POR
EMPREENDIMENTO

B DuPont - Alphaville/SP**

M FEMSA - Santo André/SP

® Pueri Domus - Sdo Paulo/SP
Atento - Rio de Janeiro/RJ

® Bauducco - Guarulhos/SP

M DASA - Sumaré - Sdo Paulo/SP

M Air Liquide - Sdo Paulo/SP

B Santillana - Sdo Paulo/SP

M Sky - Santana de Parnaiba/SP*

B Aptiv - Esp. Santo Pinhal/SP

392 .
4% 18%

B Globo - Rio de Janeiro/RJ

ALUGUEIS POR )
LOCALIZAGCAO DOS IMOVEIS

M Grande Sdo Paulo
M Estado de S&do Paulo

M Rio de Janeiro

ALUGUEIS POR SETORES
DE ATUAGCAO DOS LOCATARIOS

B Alimentos e Bebidas
M Especialidades Quimicas**
M Medicina Diagndstica
CRM e BPO
M Educagao
1 Gases Industriais e Medicinais
W Automotivo

Data Center*

W Varejo
® Comunicagdes

ALUGUEIS POR FATURAMENTO
ANUAL DOS LOCATARIOS

USD bilhdes
ml-5

m5-10

m 10+

Decathlon Morumbi - Sdo Paulo/SP

B DASA - Ascendino Reis - Sdo Paulo/SP

Relatério Mensal
Referéncia: Junho/2024

7 OCUPACAO DO FUNDO

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Vacancia Financeira: 0,0%
Vacancia Fisica (% da Area Bruta Locavel): 3,5%

ALUGUEIS POR
CLASSES DOS IMOVEIS

B Edificios Comerciais
M Galpdes Log. Secos
B Renda Urbana

Data Center*

B Galpd&es Log. Refrigerados

ANOS ATIPICOS ATEOS
VENCIMENTOS DAS LOCAGOES

Bauducco - Guarulhos/SP 12,0
Sky - Santana de Parnaiba/SP* 11,8
DASA Sumaré - Sdo Paulo/SP 11,5
DASA Asc. Reis - Sdo Paulo/SP 11,5
DuPont - Alphaville/SP** 11,3
FEMSA - Santo André/SP 9,3
Pueri Domus - Sdo Paulo/SP 9,3
Globo - Rio de Janeiro/RJ 6,6
Decathlon Morumbi - Sdo Paulo/SP 6,5
Air Liquide - S30 Paulo/SP  m—— 5 G Média:
Santillana - S§o Paulo/SP = ————————— 5 5 7,9 anos

BRF - Guarulhos/SP ~ ne—— 5 )
BRF - Bauru/SP 52
Aptiv - Esp. Sto. Pinhal/SP 4,8
Atento - Rio de Janeiro/R) =— 20

MESES DOS REAJUSTES DOS
ALUGUEIS PELO IPCA (visio caixa)

DASA (2 imdveis) e Santillana BRF (2 iméveis) _ DuPont** e
Air Liquide, Decathlon e Globo e Coca-Cola FEMSA Pueri Domus
Pandurata
*
I Atento e Sky (Bauducco) 28%
T Aptiv
15% 15% % T 16%
I I I -
Fev Mar Abr Mai Jun Jul Set Out Nov Dez

Obs.: *1: 0 imdvel Sky é investido diretamente pelo Alianza Digital Realty Fundo de Investimento Imobilidrio, cujo tnico cotista é o ALZR11.

**2: 0 imovel DuPont é investido diretamente pelo fundo TSER11, e o ALZR11 possui 99,85% deste fundo.
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Referéncia: Junho/2024

MERCADO SECUNDARIO

EVOLUCAO DO NUMERO DE

Dados Gerais

COTISTAS

Do inicio até 151.678
Jun/2024
Presenca em Pregées 100% 100% 118.301
100.312
Volume Diario Médio RS 1.968.243 RS 1.261.124
77.580
Volume Total RS 39.364.854 RS 2.020.864.562
RS 108,44 RS 108,44

Preco de Fechamento $ $ 34,681
Valor de Mercado RS 1.325.855.215 RS 1.325.855.215

906 2.782 I“

.......... mnnnnll

Variagdo da cota -1,4% 8,4% A e e o e e S e e

S A~ SO R A LA A S e LA L Q)

& & F @ S

Retorno Total -0,8% 78,3% , , . . . ;

IPO 22 Emissao 32 Emissdo 42 Emissdo 52 Emissdo 62 Emissdo
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Portfolio de Imodveis

(cligue nas fotos ou nos nhomes dos ativos para mais detalhes)

Atento

Rio de Janeiro - RJ

Classe do Imoével Edificio Comercial Monousuario Ocupacdo do Imével 100%
Localizagdo Del Castilho - Rio de Janeiro/RJ Valor do Aluguel Vigente R$ 565.958
Participagao no Imovel 100% Vencimento Julho/2026
Area Bruta Locavel 8178m?2 Més de Reajuste Abril
Area do Terreno 2.662m?2 Indice de Reajuste IPCA
[LIOC% Séeocontrato de Atipico Depésito Caugao* R$ 6.894.528

*Obs.: tendo em vista dificuldades recentes enfrentadas por diversas empresas, em especial decorrentes dos desdobramentos do caso Americanas, a Gestora negociou com
a Atento a substituicdo temporaria da Garantia prevista no Contrato de Locagao, substituindo a apresentagéo da Fianga Bancaria por um Depésito Caugédo em favor do Fundo.
Assim, o montante total da garantia, correspondente a R$ 6,9 milhdes, ja estd depositado na conta do Fundo.

Air Liquide

Sao Paulo - SP

Classe de Imével Galpéo Logist./Industrial Ocupagao do Imével 100%
Localizagao V. Carioca - S3o Paulo/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 446209
Participagao no Imadvel 100% Vencimento Fevereiro/2030
Area Bruta Locéavel 5.008m?2 Més de Reajuste Fevereiro
Area do Terreno 9.126m? [ndice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Locagao Atipico Fianga Bancéria R$ 25.250.000

alzrmM@alianza.com.br
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Classe de Imédvel

Galpao Refrigerado

Localizacéo Bauru/SP
Participagdo no Imovel 100%
Area Bruta Locéavel 3.627m?2
Area do Terreno 12.906m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico

BRF

Guarulhos - SP

Classe de Imdvel
Localizagao

Galpao Refrigerado
Guarulhos/SP

Participagcdo no Imovel 100%
Area Bruta Locéavel 3.459m?2
Area do Terreno 11.200m?2
Tipo de Contrato de Locagao Atipico

A ALIANZA

BRF

Bauru - SP

Relatério Mensal
Referéncia: Junho/2024

Ocupagado do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente R$ 154.396
Vencimento Agosto/2029
Més de Reajuste Setembro
[ndice de Reajuste IPCA

—
Ocupagao do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente R$ 137.648
Vencimento Agosto/2029
Més de Reajuste Setembro
[ndice de Reajuste IPCA
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Classe de Imédvel

Edificio Comercial

Localizagao

S3o0 Paulo/SP

Participagdo no Imovel 100%
Area Bruta Locavel 4.516m?2
Area do Terreno 2.000mM?

Aptiv

Espirito Santo do Pinhal - SP

Classe de Imével

Galpao Logistico / Industrial

Localizagdo

Espirito Santo do Pinhal/SP

Participagao no Imoével 100%
Area Bruta Locavel 18.591m?2
Area do Terreno 59.239m?2
Tipo de Contrato de ATTes

Locagao

A ALIANZA

Relatério Mensal
Referéncia: Junho/2024

IPG (Antigo Inquilino)
Sao Paulo - SP

Conforme anunciado no Fato Relevante de 26/06/2023, o grupo IPG
rescindiu antecipadamente o Contrato Atipico de Locagdo deste Imovel,
cuja formalizagdo se deu através da devolugdo do ativo ao Fundo com
pagamento de multa por rescisdo antecipada no inicio de julho/2023, no
valor total de RS 5,16 milhdes, o equivalente a mais de 30 vezes o
aluguel até entdo vigente.

A Gestora segue trabalhando na comercializagdo deste Imével, buscando
alternativas para a locagdo e/ou alienacdo, sendo que, neste sentido, ja
foram retomadas outras negociacdes com outros interessados.

Ocupagado do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente R$ 361.540
Vencimento Marco/2029
Més de Reajuste Abril
[ndice de Reajuste IPCA
Fianca Bancaria R$ 4.151.800
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Relatério Mensal
Referéncia: Junho/2024

Santillana
Sao Paulo - SP

Classe de Imoével Edificio Comercial Ocupacéo do Imével 100%
Localizagdo S&o Paulo/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 437959
Participagdo no Imovel 100% Vencimento Dezembro/2029
Area Bruta Locével 9.261m?2 Més de Reajuste Janeiro
Area do Terreno 5.403m? [ndice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Locagcéo Atipico Seguro Fianga R$ 4.104.000

Coca-Cola FEMSA

Santo André - SP

Classe de Imoével Centro de Distrib. Log.

Localizac&o Santo André/SP
Participagao no Imovel 100%
Area Bruta Locavel 12.753 m?
Area do Terreno 36.740 m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico

A ALIANZA

Ocupagado do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente R$ 819.325
Vencimento Outubro/2033
Més de Reajuste Setembro
[ndice de Reajuste IPCA
Ocupagado do Imovel 100%
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Classe de Imoével

Ed. Comercial/Laboratorio

Localizagdo

S30 Paulo/SP

Participagao no Imovel 100%
Area Bruta Locavel 2.284m?
Area do Terreno 1.650m?2
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico

DASA (Sumaré)

Sao Paulo - SP

Relatério Mensal

Referéncia: Junho/2024

DASA (Ascendino)

Sao Paulo - SP

Ocupagao do Imdbvel 100%
Valor do Aluguel Vigente R$171.872
Vencimento Dezembro/2035
Més de Reajuste Janeiro
[ndice de Reajuste IPCA
Seguro Fianga R$ 2.903.444

Classe de Imovel Ed. Comercial/Laboratério Ocupacao do Imovel 100%
Localizagao S&o Paulo/SP Valor do Aluguel Vigente R$ 460.530
Participagao no Imadvel 100% Vencimento Dezembro/2035
Area Bruta Locavel 5227m? Més de Reajuste Janeiro
Area do Terreno 2.248m?2 [ndice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Locagao Atipico Seguro Fianga R$ 8384.454

A ALIANZA
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Classe de Imdvel

Edificio Comercial/Varejo

Relatério Mensal
Referéncia: Junho/2024

Decathlon
S3o Paulo - SP

Ocupagao do Imovel

100%

Localizagao

S3o0 Paulo/SP

Valor do Aluguel Vigente

R$ 313.048

Participagdo no Imovel 100%
Area Bruta Locéavel 8.765 m?
Area do Terreno 14.978 m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico

Globo

Rio de Janeiro - RJ

Vencimento

Dez/2050 (Periodo atipico
vence em Dez/2030)

Més de Reajuste

Fevereiro

[ndice de Reajuste

IPCA

Classe de Imdvel Edificio Comercial Ocupagao do Imovel 100%
Localizagdo Rio de Janeiro/RJ Valor do Aluguel Vigente R$ 304.521
Participagao no Imével 100% Vencimento Janeiro/203]
Area Bruta Locavel 3.879m?2 Més de Reajuste Fevereiro
Area do Terreno 1125m? [ndice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico

A ALIANZA
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Sky

Santana de Parnaiba - SP

Classe de Imdvel Data Center Ocupagado do Imovel 100%
Localizagéo Tamboré — Sant. de Parnaiba/SP Valor Bruto do Aluguel Vigente R$ 365.936
Participacdo no 100% (atraves do Fundo Vencimento Margo/2036
Imovel Alianza Digital Realty Fll) Més de Reajuste Abril
erea Bruta Locavel 4.027 m? fndice de Reajuste IPCA
Area do Terreno 19.814 m? Fianca Bancéria R$ 12.435909
Tipo de Contrato de .
~ Atipico
Locagao

Pandurata (Bauducco)
Guarulhos - SP

Classe de Imodvel Edificio Comercial Ocupacao do Imébvel 100%
Localizagéo Guarulhos /SP Valor do Aluguel Vigente R$ 506.889
Participacéo no Imével 100% Vencimento Junho/2036
Area Bruta Locavel 11.833 m?2 Més de Reajuste Julho
Area do Terreno 8.000 M2 [ndice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Locagao Atipico
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DuPont (rsern)
Alphaville - Barueri - SP

Classe de Imédvel

Edificio Comercial

Ocupagado do Imovel 97%
Localizagdo Alphaville - Barueri/SP  Valor Bruto do Aluguel Vigente R$1.886.240
O, A a
Participacio no Imaével 99,85% (atraves dOTFSLIJEﬁRC# Vencimento Setembro/2035
_ 2) Més de Reajuste Outubro
Area BOMA 19.026 m [ndice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico

Pueri Domus

Sao Paulo - SP

Classe de Imével

Edificio Comercial

Renda Urbana Educacional ~ O€UPacdo do Imdvel 100%
Localizac&o Sio Paulo/sp  VYalor Bruto do Aluguel Vigente R$ 700.000
Participagio no Imével 100% VeAncimentg Setembro/2033
Area Bruta Locavel 8.0l6m2  Mésde Reajuste Outubro
Area do Terreno 5121m2 [ndice de Reajuste IPCA
Tipo de Contrato de Locacio Atipico Fianga Bancaria R$ 8.400.000
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7 POLITICA RESUMIDA DE INVESTIMENTO PARA NOVAS AQUISICOES

Recomenda-se a leitura completa do Regulamento do Fundo, disponivel na plataforma Fundos.Net e também nos sites do
Administrador e de RelagGes com Investidores do Fundo (links abaixo).

Minimo de 80% do PL do Fundo deve ser destinado a aquisigdo de imdveis prontos ndo residenciais
(exceto Hospitais e Plantas Industriais Pesadas), concomitante a celebragdo de contratos de locagdo
Ativos-Alvo e Outros Ativos atipicos e, até o limite de 20% do PL do Fundo, pode ser destinado a imdveis ou direitos reais sobre
imdveis ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em construgao,
entre outros.

Contrato de Locagao Atipico ()

Rating de longo prazo igual ou superior a A- (Fitch e S&P) ou A3 (Moody’s); ou

LD Faturamento anual > RS 500 milh&es e Patriménio Liquido > RS 100 milhdes

Prazo de Locagao Minimo 5 anos

Cap Rate Minimo @ NTN-B B + 3% a.a.

(1) Contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n2 8.245/91”), ou que
possuam cldusulas contratuais que impegam a ac¢do revisional do valor da locagdo e que resultem na impossibilidade de rescisdo imotivada
pelo locatario, sem que seja realizado o pagamento de indenizagdo em valor equivalente a, no minimo, o valor presente do fluxo de aluguéis
devidos até o final do periodo locaticio;

(2) Valor do Aluguel Anual dividido pelo Prego de Aquisi¢do do Imdvel;

(3) Média calculada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de aquisicdo do Ativo-Alvo, dos cupons da NTN-B, conforme apurado pela
ANBIMA, com duration mais proximo ao duration do fluxo de aluguéis remanescentes na data de aquisigdo.

7 DOCUMENTOS E OUTROS FUNDOS DA GESTORA

A Administradora e a Gestora do Fundo recomendam a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis no site
do Fundo, do administrador, bem como da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao e, da CVM, por meio do sistema Fundos.Net.

> Site de Relacdes com Investidores do Fundo
> Site da Gestora
> Site da Administradora

Caro(a) investidor(a), nds o(a) convidamos a conhecer também o Alianza Multiestratégia Fll (ALZM11), fundo de papel da Alianza
negociado em Bolsa desde 2021. Para saber mais, acesse a pagina de Rl e nossas redes sociais através dos links abaixo:

7 ALZMTI ,
A ALIANZA MULTIESTRATEGIA FlI

@000

Este material foi preparado de acordo com informagdes necessarias ao atendimento das
normas e melhores praticas pela CVM e ANBIMA, tem carater meramente informativo e

foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo, ndo podendo ser copiado, Autorregulagdo Autorregulacao
reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Alianza. ANBIMA ANBIMA
Leia o regulamento antes de investir. Fundos de investimentos ndo contam com garantia

do administrador, do gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de Gestdo de Recursos Administracdo Fiduciaria
crédito — FGC. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A
rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

alzrmM@alianza.com.br
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7 DISTRIBUICAO DO PORTFOLIO: LOCALIZACOES, EMPREENDIMENTOS E CLASSES DOS IMOVEIS

Galpao Log. Refrigerado
BRF

20%

A ALIANZA

Classes dos Imoéveis

B Edificios Comerciais
M Galpdes Log. Secos
® Renda Urbana
Data Center*
M Galpdes Log. Refrigerados
*0bs.: imovel Sky é investido diretamente pelo

Alianza Digital Realty Fundo de Investimento
Imobilidrio, cujo unico cotista é o ALZR11.

Localizagoes

Edificio Comercial
Santillang
6,3%

M Grande Sdo Paulo
M Estado de Sdo Paulo

M Rio de Janeiro

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Vacancia Financeira: 0,0%
Vacancia Fisica (% da Area Bruta Locavel): 3,5%
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