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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMERS

Este material publicitario (“Material Publicitario”) € uma apresentacao de informacdes gerais sobre a oferta publica de distribuicao objeto de pedido de registro sob o rito automatico, em regime de melhores esforcos, de
cotas, da 6° (sexta) emissdo, do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIO (“Administradora”) e gerido pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“Gestora”), nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucao CVM 160", “Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A. (“Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora,
com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte a distribuicao da Oferta, e nao implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragcao ou garantia com relagao as expectativas de rendimentos
futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Os termos em letras maiudsculas que nao se encontrem especificamente definidos neste material serdo agqueles adotados no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primdria de Cotas da 6° (Sexta) Emissdo do Alianza Trust
Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) e nos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”).

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteracdes, nao tendo intencao de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite
ou solicitacao de oferta de subscricao, bem como nao deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Novas Cotas, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto, incluindo
seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secao “Fatores de Risco” constante do Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o Fundo
esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a analise nele contida € baseada, em parte, em determinadas presuncdes e informacdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informacdes constantes deste
Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do setor, sao baseadas em ou derivam de informacdes disponibilizadas por consultores independentes, pelo gestor do Fundo e outras fontes
do setor. Nem o Fundo ou o gestor do Fundo e nem o Coordenador Lider atualizarao quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informacdes aqui contidas estao sujeitas a alteracdes,
sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

O Coordenador Lider, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes nao prestam qualquer declaragcao ou garantia, expressa ou implicita, com relagao a exatidao, completude ou veracidade das informacodes
contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, € ndo terao qualquer responsabilidade relativa as informacdes contidas neste Material Publicitario ou dele
omitidas.

O Coordenador Lider e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada pelos Investidores com base nas
informacdes contidas neste Material Publicitario, bemn como nao assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisao de investimento, tampouco pelas opinides e servicos prestados por terceiros contratados por
V.Sas. Os Investidores deverao tomar a decisao a respeito da subscricao e integralizacdao das Novas Cotas considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto,
deverao, por conta propria, ter acesso a todas as informacdes que julguem necessarias a tomada da decisao de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo
pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 :
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4



MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMERS

A decisao de investimento em Novas Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento.

O investimento em Novas Cotas nao € adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacao aos titulos adquiridos, uma vez que a hegociacao de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro
é restrita; (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que n3o tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de
investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuacdo do Fundo.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar

em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e
acessar “Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO COM O ARTIGO 26, INCISO VII “b”, DA RESOLUCAO CVM 160, POR SE TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO SOB O RITO AUTOMATICO. AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE DETERMINADOS REQUISITOS E PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES
MOBILIARIOS SOB O RITO ORDINARIO, COM OS QUAIS OS INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS. NESTE SENTIDO, OS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO, SEM
LIMITAGAO O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS NOVAS COTAS, DO FUNDO E DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES
SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE
BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO DEFINITIVO, O REGULAMENTO E OS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM.
A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGCAO DOS TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS
LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO CVM 160.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 3
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MATERIAL PUBLICITARIO

1 | VISAO GERAL DA GESTORA
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MATERIAL PUBLICITARIO

7 VISAO GERAL DA GESTORA

Fundada em ZOT' com sede em Sao Paulo
+R$ 20 bilhdes aum
628000 m2 de ABL desenvolvidas e adquiridas*

123000 investidores™

Fonte: Alianza; Data base: 31/12/2022.

A Alianza € uma gestora de recursos focada exclusivamente em investimentos imobiliarios. Entre os diferenciais da Alianza, destacamos a
Fundada em 2011 e com sede em Sao Paulo, a companhia atua em todo o Brasil e conta com uma

. S e : N , agilidade na tomada de decisao, o conhecimento
equipe multidisciplinar com experiéncia nos mercados imobiliario e financeiro.

nas areas de atuagéo, OS pProcessos internos e o
Atuando tanto na aquisicao de ativos ja construidos quanto no desenvolvimento de projetos

, e : . e _ , relacionamento com agentes de mercado, aléem de
imobilidrios desde a sua concepcado, contamos com mais de R$ 3,0 bilhdes* em investimentos ) N

realizados em propriedades comerciais, logisticas e residenciais. Ao todo, ja contamos com 38 Integracao com ferramentas modernas de
investimentos realizados* em diversos estados brasileiros. iNnvestimento e a transparéncia nas informacaoes.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR Z 5
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MATERIAL PUBLICITARIO
VISAO GERAL DA GESTORA — TIMELINE

' V40 -
Alianza
Negdcios
Imobiliarios
Fundacao

da Companhia.

A\ Alianza

Alianza Gestao
de Recursos

Inicio das Operacdes
da Cestora.

Solucdes

e Projetos
Imobiliarios
Desenvolvimento

de Projetos
Estruturados, com
foco em Built-To-
Suit e Sale-
LeaseBack.

Dow + Log-In
Guaruja/SP (BTS)

Green Warehouse,
construido sob as

especificacdes LEED Gold.

Projeto de R$ 20 milhdes,
com 6.673m? de area
construida.

2013: Estruturacao do CR;
2014 Entrega do CD.

Evolucao
do Negdcio

Cestora de recursos
propria, que Passou a
oferecer aos
investidores alternativas
de investimento com
base em ativos
imobiliarios. Escopo vai
desde a idealizacao até
o desenvolvimento e
gestdo destes
instrumentos.

FIl Alianza Trust
(ALZR11)

Janeiro: IPO na B3

Captacao de R$ 99,7 milhoes,
utilizados nas aquisicoes de 2
imoveis:

- Air Liquide: S&o Paulo/SP;

- Atento: Rio de Janeiro/RJ.

FIl Alianza Trust
(ALZR)

Junho: 2% Emissdo de Cotas
Captacao de R$169,7
milhdes, utilizados na
aquisicao de mais 5 imoveis:
- BRF: Guarulhos/SP e
Bauru/SP;

- Aptiv: Espirito Sto. do
Pinhal/SP;

- IPG: Sao Paulo/SP;

- Santillana: S&do Paulo/SP.

FIl Alianza Trust
(ALZR11)

Agosto: 3 Emissao de Cotas
Captacao de R$ 180 milhdes,
utilizados nas aquisicoes de
mais 5 imoveis:

- Clariant; Sao Paulo/SP;

- DASA (2 imdveis): Sao
Paulo/SP;

- Globo: Rio de Janeiro/RJ;

- Decathlon: S0 Paulo/SP;

Portfélio Logistico
Cabo de Santo
Agostinho/PE

Complexo logistico formado
por 5 centros de distribuicao
com mais de 200.000m? de
ABL, investidos em outubro
de 2018 e desinvestidos em
setembro de 2019, com valor
de venda de R$ 540 milhdes.

Fontes: Alianza, gbcbrasil.org.br, FundosNet e B3.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

FIl Multi Offices
RJI/SP

Dezembro: investimento
de R$ 610 milhdes na
aquisicao de um portfolio
de 12 edificios comerciais
no eixo Rio-Sao Paulo.

FIl Real Estate Il

Foco em projetos de
desenvolvimento, via BTS,
com alavancagem.
Setembro: Aquisicao de
terreno de 78,000m? em

S&o Bernardo do Campo/SP.

Vertical de
Logistica Last Mile

“Urban Hub”

Solucdes imobiliarias para a
logistica last mile na grande
Sao Paulo, que conta com
mais de 120.000m? de area
em desenvolvimento.

@ URBANHUB

FOFII Alianza
(AFOFTT)
Marco: inicio das operacoes

com Patrimoénio Liquido de
R$ 34,7 milhdes.

FIl Alianza Trust
(ALZR1)

Julho: 4* Emissdo de Cotas
Captacao de R$ 1636
milhdes, utilizados nas
aquisicoes dos imoveis:

- Bauducco: Guarulhos/SP;
- Coca-Cola FEMSA: Santo
André/Sp

FIl Alianza Trust
(ALZRI11)
Julho: 52 Emissdo de Cotas

Captacao de R$ 1089
milhodes;

Setembro: Alienacao Imaovel
Clariant - Sao Paulo/SP.

FIl Alianza Digital
Realty

Fevereiro: Aquisicao do
imovel:

- Sky: Sant. de Parnaiba/SP.

FIl Alianza Urban
Hub Renda

Janeiro: abertura do Fundo
Aquisicao dos imoveis:

- Urban Hub - Guarulhos/SP;
- Urban Hub - Maua/sP.

FOFII Alianza
(AFOFTI)

Junho: IPO na B3

Captacao de R$ 33,9 milhoes,
totalizando aprox. R$ 69,95
milhdes de Patrimonio
Liquido.

Nova ldentidade

Celebracao dos 10 anos da
empresa e lancamento da
nova identidade corporativa.

A ALIANZA

FII Alianza
Multiestratégia
(ALZMTT)

Setembro: AFOF11 0 ALZMT1

FII Alianza Trust
(ALZR)
Janeiro: Aquisicao de 98% das

cotas do fundo TSERTI
- DuPont: Alphaville/SP

Fevereiro: Anuncio de
assinatura de MoU para
aquisicao de 2 imoveis

- Decathlon/Raposo: Séo
Paulo/SP

- Decathlon: Joinville/SC

Alteracao do Ticker AFOFI11 para

ALZMTI na B3.

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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VISAO GERAL DA GESTORA — Socios Principais

Sécios com experiéncia nos mercados imob

Fabio Carvalho, sécio, possui 28 anos de experiéncia no mercado
financeiro e de investimentos. Participou de algumas das
primeiras gestoras independentes de recursos brasileiras ainda
metade da década de 90. Foi fundador de primeiras iniciativas
de empresas de investimentos imobiliarios para renda no Brasil,
e esteve envolvido em diversas operacdes de desenvolvimentos
ou aquisi¢cdes de ativos imobiliarios de renda, entre edificios
comerciais ou logistica. E administrador de empresas formado
pelo Mackenzie, com MBA pela FIA-USP, pos-graduacao em
financas pela FGV, OPM pela Harvard Business School. E,
atualmente, responsavel pelos departamentos Financeiro,
Captacdes, Relacbes com Investidores e pela plataforma
Multiestratégia.

Fonte: Alianza.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

Ricardo Madeira, socio e fundador, possui 24 anos de experiéncia no
mercado imobiliario, foi executivo em empresas do setor como a
Bracor Investimentos Imobiliarios e a Sdo Carlos Empreendimentos
e Participacdes, duas das principais e pioneiras companhias do
mercado de propriedades comerciais. Também foi executivo da TRX
Realty nos primeiros anos da existéncia da companhia; em todas as
empresas Ricardo atuou em cargos de novos negocios, onde seu
principal escopo de trabalho era a prospeccao de novos
clientes/inquilinos. Ricardo fundou a Alianza Investimentos
Imobiliarios em 2011 e atuou em diversos projetos desde o inicio de
sua carreira, entre deser)volvimentos, aquisicoes e desinvestimentos
de ativos imobiliarios. E formado em arquitetura pela FAAP com
pos-graduacdo em Administracdo pelo Insper-SP. E, atualmente,
responsavel pelas plataformas ALZRIT e Real Estate (fundos de
desenvolvimentos de projetos estruturados).

liario e financeiro

Rogério Cardoso, sécio, possui 23 anos de experiéncia no mercado
imobiliario e corporativo, tendo atuado nas negociacdes de
diversos ativos imobiliarios em sua carreira, tais como: edificios de
escritorio, galpdes logisticos e industriais, lojas de varegjo, entre
outros. Ocupou cargos como a Presidéncia da Prologis no Brasil,
Diretor de Investimentos no Patria Investimentos, Gerente de
Investimentos na BR Properties, Gerente de Expansao no
Carrefour e Consultor de Avaliacao na CBRE. Possui certificacao
LEED-AP, € membro do Royal Institution of Chartered Surveyors
(MRICS), Urban Land Institute (ULI), CGlobal Real Estate Institute
(GRI) e IBGC. Possui MBA pela College of Estate Management
(CEM) na Inglaterra e é Bacharel em Engenharia Civil pela Escola
Politécnica da Universidade de S&o Paulo (USP). E, atualmente,
responsavel pelas plataformas de Offices e Urban Hub da Alianza.

A
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2 | PANORAMA DE MERCADO
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7 PANORAMA DE MERCADO - CENARIO MACROECONOMICO

PIB vs. Taxa de Juros (Selic) IPCA vs. IGP-M
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Fonte: Relatdrio Focus (Bacen —17/04/2023), IBGE, FGV

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
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7 PANORAMA DE MERCADO — |FIX, IBOV E ALZRI]

IFIX vs. IBOV
Base 100: jul./2018

190
170
150

141,7

130 Ay o /«.\'V\,\,

W W 1591
10
90
70

—|FIX IBOV

Fonte: CapitallQ (17/04/2023).

ALZRI11: Preco de negociacdo (R$/cota) e Volume de negociacdo (R$mm)
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LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 ;
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7 PANORAMA DE MERCADOQO - Fundos de Investimento Imobiliario

Emissoes de Flls: Montante emitido (R$ bi) no mercado primario Emissoes de FllIs: por tipo de ativo (%)
481 51,4
! o,
40,9 8% 9% N%
37,1 ' 7% 18%
= I I ”

2018 2019 2020 2021 2022

B Emissdes dos Flis (R$bi)

Flls: Montante negociado (R$bi) e N° de negociac¢bes (#) no secundario

66,8
61,1

54,6

93,0

n,2
4,1

2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

Montante Negociado (R$bi) —No de negociacdes ('mm) B Imovel mRenda Fixa Renda Fixa e Renda Variavel = Renda Variavel mFiagro

Fonte: Ugbar, anuario 2023.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4
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3 | ALZR11 - PANORAMA GERAL DO FUNDO
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ALZRT1 - PANORAMA GERAL DO FUNDO

O FII Alianza Trust Renda Imobiliaria FIl € um fundo imobiliario de propriedades para renda. Seu objetivo é deter um portfolio diversificado de ativos imobiliarios alugados
para empresas diversas, a fim de prover renda imobiliaria e previsibilidade a seus investidores. O fundo busca os contratos de locagdo atipicos, agueles mais fortes que os
usuais, com prazos longos e elevada penalidade de rescisao, com empresas atuantes no mercado e imoveis de bons fundamentos imobiliarios.

Listado sob o ticker ALZR11, o fundo comecou a negociar suas cotas na B3 em janeiro/2018, apds uma captacdo inicial de aproximadamente R$ 99,7 milhdes. Na
sequéncia, o Fundo tem expandido seu portfolio atraves de novas emissdes de cotas em momentos oportunaos.

Os recursos captados pelo Fundo sao destinados a aquisicao de imoveis comercials, logisticos, renda urbana, ou data-centers, alugados via contratos de locacao “atipicos”
e originados de operacdes de Built-To-Suit e Sale&lLeaseBack.

O fundo € "hibrido” em termos de tipo de imoveis do portfolio, nao tendo restricao quanto a diferentes usos (comercial, renda urbana, data-center, logistica ou outros).

7 Gestora: Alianza Gest&do de Recursos Ltda. IPO em Janeiro/ZO'IB

E mais 4 emissdes posteriores

7 Administrador e Escriturador: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM =
R$ 732,9 MILHOES
De Patrimoénio Liquido*

R$ 775,4 MILHOES

Valor de mercado aproximado*

7 Taxa de Gestdo: 0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado

7 Taxa de Administracao e Escrituracao: 0,25% a.a. sobre o Valor de Mercado
17 imoéveis*

7 Classe do Fundo: Tijolo | Hibrido No portfélio
+
7 Estratégia: Renda In\!;lsgdoMre!’!-

Fonte: Alianza; *Data base: 31/03/2023 - metodologia de célculo: quantidade de cotas do Fundo vezes o valor de fechamento da cota na data base. | *Obs.: Os nimeros apresentados consideram a efetiva conclusdo satisfatoria
das diligéncias e consequente aquisicdo dos imdveis Decathlon Raposo e Decathlon Joinville, conforme anunciado no Fato Relevante de 09/02/2023, atualmente em andamento. | Site do fundo: https://alzrll.alianza.com.br.
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MATERIAL PUBLICITARIO
ALZR11 - PERFORMANCE

Rendimento ALZR x IFIX Distribuicao de Rendimentos (R$/cota)

Dividendos crescentes historicamente

Histoérico de negociagdo com prémio em relagcao ao Valor Patrimonial

1,57
14,11
P/VP -
0.92 0.88 0,94 Rendimento Extraordinario =
-~ ' . iy » Venda do imével Clariant
Inicio de Inicio de Inicio de Inicio de
negociacao das cotas negociagao das cotas negociagao das cotas negociagao das cotas
IPO da 2% Emissao da 3% Emissao da 4% Emissao da 5 Emisséao
168 "Wl\' +19’7% 9,23
+23,5% 7,72 —
148
6,24
2 ‘\/_\‘/\/\Wlﬁ
108
88;_>L\—-—;:—g~~>Nc>Lx-—c—ou~>Nc> LLLLL o B >NCc > 55 c 35 OB B >N c >5 =5 c 5 o B 8> N C
§PE833°52832882832333263288P283332832885822333283288822233526328%
2018 2019 2020 2021 2022 2020 2021 2022
—IFIX ——Prego de Fechamento + Rendimentos (R$/cota) ——CDI Liquido de IR (15%) Bl Rendimentos Recorrentes Rendimento Extraordindrio
7 LIQUIDEZ MEDIA DIARIA 7 RENDIMENTO DO FUNDO (cota + rendimentos) ; DIVIDEND YIELD ANUALIZADO
de 59,3% desde de seu inicio (jan/18 a fev/23), meédio de 8,4% considerando os ultimos 12 meses

de R$ 1,2 milhdo nos ultimos 12 meses, com
presenca em 100% dos pregodes.

e de 128%, considerando a somatodria das
distribuicdes dos ultimos 12 meses (DY calculado
utilizando o preco de fechamento em 28/02/2023).

sendo que o IFIX, benchmark do fundo, valorizou

Nno mesmo periodo apenas 26,1%.

Fonte: Alianza; Quantum; Relatoérios Gerenciais do Fundo; br.advfn.com.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 .
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4



MATERIAL PUBLICITARIO

7 ALZR11 = PORTFOLIO

Portfélio Atual do Fundo

AIR LIQUIDE ATENTO BRF BRF
Centro de Distribuigao Contact Center Centro de Distr. Refrigerado Centro de Distr. Refrigerado
S3o0 Paulo/sP Rio de Janeiro/RJ Guarulhos/SP Bauru/SP

Area Construida: 5.008,00 m?2 Area Construida: 8178,00 m? Area Construida: 3.459,00 m?2

Area Construida: 3.627,00 m?

CEETEeese

DASA

IPG SANTILLANA

Edificio Comercial Edificio Comercial + Armazém Renda Urbana - Laboratério Renda Urbana - Laboratdrio
S&0 Paulo/SP S&o Paulo/SP S3o Paulo/SP (Ascendino Reis) S&o Paulo/SP (Sumaré)
Area Construida: 4.517,00 m?2 Area Construida: 9.261,00 m? Area Construida: 2.283 .66 m?2 Area Construida: 5.227,00 m?2

Fonte: Alianza.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

APTIV
Galpdo Logflstico

Espirito Santo do Pinhal/SP
Area Construida: 18.591,00 m?2

Edificio Comercial
Rio de Janeiro/RJ
Area Construida: 3.815,52 m?2

A

15



MATERIAL PUBLICITARIO
ALZR11 — PORTFOLIO

Portfélio Atual do Fundo

y A 7, ”““ &

Zam\\\\ S\
Gid N

DECATHLON BAUDUCCO COCA-COLA FEMSA
Renda Urbana - Varejo Data Center Edificio Comercial Centro de Distribui¢cao

S&o Paulo/SP (Morumbi) Santana de Parnaiba/SP Guarulhos/SP Santo André/SP

Area Construida: 8.792,00 m? Area Construida: 4.027,00 m? Area Construida: 11.832,66 m? Area Construida: 12.753,00 m?

(Via Alianza Digital Realty Fll)

.,
DUPONT

Edificio Comercial

Alphaville, Barueri/SP

Area Construida: 19.000,00 m?2
(Via TSERTI)

Desinvestido: i

CLARIANT

Edificio Comercial !
Sao Paulo/SP
Area Construida: 29.463,00 m?2

Alienacao: Eato Relevante !

___________________________________________________________________________________________________________

Fonte: Alianza.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

Imavel Joinville: vista da fachada onde funciona a operagdo da Decathlon,
localizado na Rua XV de Novembro, n? 2.805, Joinville/SC.

RENDA URBANA

AQUISICOES EM
ANDAMENTO

Fato Relevante |



https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=LUAc4DrYrRzkCx0p5GKIaw==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==
https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=s5sPlM2BO7YnUZsT3xahVw==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==

ALZR11 - PERFIL ATUAL DO PORTFOLIO DO FUNDO

MATERIAL PUBLICITARIO

Aluguéis por empreendimento

Aluguéis por classe dos imodveis

m DuPont - Alphaville/SP**
FEMSA - Santo André/SP
m Atento - Rio de Janeiro/RJ
m Bauducco - Guarulhos/SP
m DASA - Sumaré - Sao Paulo/SP
m Air Liquide - Sao Paulo/SP
m Santillana - Sao Paulo/SP
Sky - Santana de Parnaiba/SP*
m Aptiv - Esp. Santo Pinhal/SP
Decathlon Morumbi - Sdo Paulo/SP
m Decathlon Raposo - Sao Paulo/SP
m Globo - Rio de Janeiro/RJ
IPG - Sao Paulo/SP
m DASA - Ascendino Reis - Sdo Paulo/SP
= BRF - Bauru/SP
m BRF - Guarulhos/SP
m Decathlon - Joinville/SC

m Edificios Comerciais
m Galpbes Log. Secos
m Renda Urbana

Data Center*

m Galpdes Logisticos Refrigerados

Aluguéis por localizacao dos imoéveis

® Grande S&o Paulo
m Estado de Sao Paulo
m Rio de Janeiro

Santa Catarina

Aluguéis por setores de atuacao dos locatarios

m Alimentos e Bebidas
m Especialidades Quimicas™
m Varejo BigBox
m Centros Diagndésticos
m CRM e BPO
Gases Industriais e Medicinais
m Educacao
m Automotivo
Data Center*®
m Comunicagoes
m Publicidade e Marketing

Fonte: Projecdes Alianza, que consideram a conclusao satisfatoria das diligéncias e consequente aquisicao dos imoéveis Decathlon Raposo e Decathlon Joinville atualmente em andamento, conforme anunciado no Fato
Relevante de 09/02/2023; Relatério Gerencial ALZR11 de Marco/2023; Data base: 31/03/2023.

*Obs. 1: 0 imodvel Sky € investido diretamente pelo Alianza Digital Realty Fll, cujo Unico cotista € o ALZRI1. | ¥*Obs. 2: o imovel DuPont € investido diretamente pelo fundo TSERTI, e o ALZRI11 possui 99,85% deste fundo.

A CARTEIRA DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO
FUTURA, ESTANDO SUJEITA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 .
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4
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MATERIAL PUBLICITARIO
ALZRT1 - PERFIL ATUAL DO PORTFOLIO DO FUNDO

Ocupacao do fundo Anos atipicos até os vencimentos das locagoes

Bauducco - Guaruhos/SP - [ 13,3
Sky - Santana de Pamaiba/SP* [ 13,0
0,8% DASA Sumaré - S&o Paulo/SP |, 12,8
DASA Asc. Reis - Szo Paulo/SP [, 12,8
DuPont - Alphaville/SP** - | 12,5
" ontratos atipicos de FEMSA - Santo Andre/sP - I 0.5
locagao
Globo - Rio de Janeiro/RJ [ N 7 8
= Contratos tipicos de Decathion M bi - SA0 Paulo/SP
locacéo ecathlon Morumbi - Sdo Paulo/sP [ 7 8
Decathlon Raposo - S&o Paulo/SP [ 7 5
Decathlon Joinville - Joinville/SC | ENRNBRE ' 8
Air Liquide - Sao Paulo/SP [N ©.°
Santillana - Sao Paulo/SP [N 6.8
BRF - Guarulhos/SP [ .4
Portfélio ocupado por praticamente i BRF - Bauru/SP [ © 4 . Média:
100% de Contratos Atipicos | Aptiv - Esp. Sto. Pinhal/SP | 6.0 . 8,5anos
Atento - Rio de Janeiro/RJ | IIINENEGEN 3.3
IPG - Séo Paulo/SP | 2.6

Fonte: Projecdes Alianza, que consideram a conclusao satisfatoria das diligéncias e consequente aquisicao dos imoéveis Decathlon Raposo e Decathlon Joinville atualmente em andamento, conforme anunciado no Fato
Relevante de 09/02/2023; Relatério Gerencial ALZR11 de Marco/2023; Data base: 31/03/2023.
*Obs. 1: 0 imodvel Sky € investido diretamente pelo Alianza Digital Realty Fll, cujo Unico cotista € o ALZRI1. | ¥*Obs. 2: o imovel DuPont € investido diretamente pelo fundo TSERTI, e o ALZRI11 possui 99,85% deste fundo.

A CARTEIRA DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO
FUTURA, ESTANDO SUJEITA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4
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MATERIAL PUBLICITARIO
ALZRT1 — POLITICA DE INVESTIMENTOS RESUMIDA

Recomenda-se a leitura completa do Regulamento do Fundo, disponivel na plataforma Fundos.Net e também nos sites do Administrador, da
Gestora e de Relacdes com Investidores do Fundo.

Minimo de 80% do PL do Fundo deve ser destinado a aquisicao de imoveis prontos nao residenciais (exceto Hospitais e Plantas Industriais Pesadas),
Ativos-Alvo e Outros Ativos concomitante a celebracao de contratos de locagao atipicos e, até o limite de 20% do PL do Fundo, pode ser destinado a imdveis ou direitos reais
sobre imoveis nao residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em construcao, entre outros.

Contrato de Locacao Atipico

Locatario Rating de longo prazo igual ou superior a A- (Fitch e S&P) ou A3 (Moody's); ou Faturamento anual > R$ 500 milhdes e Patrimdnio Liquido > R$ 100
milhdes

Prazo de Locacgao Atipica Minimo 5anos

Cap Rate Minimo @ NTN-B @ + 3% a.a.

(1)  Contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n°® 8.245/91"), ou que possuam clausulas contratuais que impecam a acdo revisional do valor da locacdo e

que resultem na impossibilidade de rescisao imotivada pelo locatario, sem que seja realizado o pagamento de indenizagao em valor equivalente a, no minimo, o valor presente do fluxo de aluguéis devidos até o final do
periodo locaticio;

(2) Valor do Aluguel Anual dividido pelo Preco de Aquisicao do Imovel;

(3) Meédia calculada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de aquisicao do Ativo-Alvo, dos cupons da NTN-B, conforme apurado pela ANBIMA, com duration mais proximo ao duration do fluxo de aluguéis
remanescentes na data de aquisicao.

Fonte: Alianza.
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LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4
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MATERIAL PUBLICITARIO

4 | CARACTERISTICAS DA OFERTA E CRONOGRAMA

20

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4



MATERIAL PUBLICITARIO
CARACTERISTICAS DA OFERTA

Instrumento Fundo de Investimento Imobilidrio, nos termos da Instrucdo CVM 472/08, conforme alterada

Tipo e Prazo do Fundo Condominio Fechado e Prazo Indeterminado

Emissao 6° emissao de Cotas Alianza Trust Renda Imobiliaria FIl (ALZR11), nos termos da Resolu¢cao CVM n° 160

Volume da Oferta R$ 248.865.000,00 (duzentos e quarenta e oito milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$62.216.250,00 (sessenta e dois milhdes, duzentos e

Lote Adicional . . . . : . o
dezesseis mil e duzentos e cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria

Publico Alvo Publico em geral

Regime de Colocagao Melhores esforcos
Preco de Emisséo R$ 105,90/cota
Preco de Subscricao R$ 106,90/cota - ja incluindo a Taxa de Distribuicdo Primaria abaixo
Taxa de Distribuicao Primaria R$ 1,00 (um real) por Nova Cota

Gestora Alianza Gestao de Recursos Ltda

Administradora, Escriturador e

: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Custodiante

Coordenador Lider Nu Invest Corretora de Valores S.A.

Assessor Juridico da Oferta Mello Torres Sociedade de Advogados

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4
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MATERIAL PUBLICITARIO
CRONOGRAMA INDICATIVO

Ordem dos
Eventos

1
2
3

8
9
10
n
12
13
14
15
16
17
18

Evento

Registro automatico da Oferta junto a CVM
Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizacao do Prospecto Definitivo

Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Escriturador
Inicio do periodo de negociacao do Direito de Preferéncia

Encerramento do periodo de negociacao do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento do periodo de negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
Inicio do Periodo de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador
Encerramento do Periodo de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional na B3

Encerramento do Periodo de Subscricdao de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador

Data de Liquidacao das Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador

Data da divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Sobras e de Montante Adicional
Inicio do Periodo de Subscricao

Encerramento do Periodo de Subscricao

Data de realizacao do Procedimento de Alocacao

Data de Liquidacao da Oferta

Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento

Data Prevista (V) (2

28/04/2023
02/05/2023
05/05/2023

10/05/2023
18/05/2023

22/05/2023

23/05/2023

24/05/2023
25/05/2023
30/05/2023
31/05/2023
06/06/2023
07/06/2023
12/06/2023
23/06/2023
26/06/2023
29/06/2023
30/10/2023

1) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagcdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagées sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta,

manifestagcdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolugdo e reembolso dos
valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

A

2) As datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipagées sem aviso previo, a criterio do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160.
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MATERIAL PUBLICITARIO

5 | USO DOS RECURSOS
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LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4



MATERIAL PUBLICITARIO
USO DOS RECURSOS: PIPELINE INDICATIVO

Faturamento do(s)

Ativo Alvo Status Classe do Imoével Estado Inquilino(s)® Prazo de Locagao? Cap Rate Investimento Total
Imovel 1 Negociacao Avancada Renda Urbana Sao Paulo <USD 1 bilhao 12 Anos 9,0% a 10,0% R$ 92 milhdes
Imovel 2 Em negociagao Renda Urbana Sao Paulo <USD 1 bilhdao 15 Anos 9,0% a 10,0% R$ 76 milhdes
Imovel 3 Em negociagao Data Center3 Sao Paulo > USD 10 bilhoes 10 Anos 9,0% a 10,0% R$ 58 milhdes
Imovel 4 Em negociagao Data Center3 Sao Paulo > USD 10 bilhoes 10 Anos 9,0% a 10,0% R$ 89 milhdes
Imovel 5 Em negociagao Logistica Sao Paulo USD 5 - 10 Bilhodes 15 Anos 10,0% a 11,0% R$ 242 milhdes

9,0% a 11,0% R$ 557 milhdes

Os recursos liquidos captados na oferta serao aplicados pelo Fundo para a aquisicao de ativos potenciais com caracteristicas discriminadas na tabela acima, em
conformidade com a Politica de Investimento estabelecida em seu Regulamento. Assim, para as projecoes constantes no Estudo de Viabilidade desta Oferta, a
Gestora assume a aquisi¢cao dos 3 primeiros imoveis do pipeline indicativo acima.

Nao obstante, destaca-se que a existéncia dessas potenciais aquisicoes Nao representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos no pipeline
atual, uma vez que a concretizagao das respectivas aquisicoes depende de uma série de fatores e condi¢des precedentes, tais como, por exemplo, (i) a conclusao
satisfatoria das negociacdes definitivas dos respectivos termos e condicdes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo e celebracao dos documentos definitivos;
(i) a conclusao satisfatdria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a realizacao da Oferta, com a consequente existéncia de recursos disponiveis no Fundo apods o
encerramento da Oferta; sendo possivel, desta forma, a aquisi¢cao de ativos que nao estejam listados na relagcao nao taxativa acima.

As informacdes referentes aos faturamentos dos potenciais inquilinos previstas acima foram disponibilizadas pelos potenciais vendedores e nao foram objeto de
verificagcao independente pela Gestora e pelo Coordenador Lider até a presente data.

DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER
RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS
E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Fonte: Alianza. | Obs. 1: referentes ao ano de 2022. | Obs. 2: considerando apenas o prazo atipico de locacao. | *Obs. 3: imdveis poderiam ser adquiridos pelo Alianza Digital Realty Fll, cujo Unico cotista € o ALZRI1.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7 .
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4



MATERIAL PUBLICITARIO
USO DOS RECURSOS: PROJECOES POS OFERTA

Aluguéis por empreendimento Aluguéis por localizacao dos imoéveis

m DuPont - Alphaville/SP**
mFEMSA - Santo André/SP
mImovel 1do Pipeline
Imoével 2do Pipeline
m Atento - Riode Janeiro/RJ
m Bauducco - Guarulhos/SP
mDASA - Sumaré - Sdo Paulo/SP
mImovel 3do Pipeline
m Air Liquide - Sao Paulo/SP
m Santillana - S&do Paulo/SP
m Sky - Santanade Parnaiba/SP*
m Aptiv - Esp. Santo Pinhal/SP
m Decathlon Morumbi - Sdo Paulo/SP
m Decathlon Raposo - Sdo Paulo/SP
Globo -Rio de Janeiro/RJ
IPG - Sao Paulo/SP
mDASA - Ascendino Reis - Sdo Paulo/SP
m BRF - Bauru/SP
m BRF - Guarulhos/SP
m Decathlon - Joinville/SC

® Grande S&o Paulo
m Estado de Sao Paulo
m Rio de Janeiro

Santa Catarina

Anos atipicos até os vencimentos das locacoes Aluguéis por classe dos iméveis

m Edificios Comerciais

Data Center*

ANTES DEPOIS
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" m Galpdes Log. Secos
Média: Média: ® Renda Urbana
8,5anos » . 9,]anos

m Galpdes Logisticos
Refrigerados

Fonte: Projecdes Alianza, que consideram a conclusao satisfatoria das diligéncias e consequente aquisicao dos imdveis Decathlon Raposo e Decathlon Joinville atualmente em andamento, conforme anunciado no Fato
Relevante de 09/02/2023: Relatério Gerencial ALZR1T de Marco/2023; Data base: 31/03/2023. Para as projecdes constantes no Estudo de Viabilidade desta oferta, a Gestora assume a aquisicdo dos 3 primeiros imoveis do pipeline
indicativo da Oferta.

*Obs. 1: 0 imovel Sky € investido diretamente pelo Alianza Digital Realty Fll, cujo Unico cotista € o ALZRI1. | **Obs. 2: o imdvel DuPont € investido diretamente pelo fundo TSERT], e o ALZRI11 possui 99,85% deste fundo.

A CARTEIRA DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO
FUTURA, ESTANDO SUJEITA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4
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MATERIAL PUBLICITARIO
USO DOS RECURSOS: PROJECOES POS OFERTA

Projecao do Dividend Yield para os préoximos 5 anos

9,0%

1° Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano 5° Ano
mmmm Dividend Yield (%a.a.) - Cota R$106,95 emmsDividend Yield Médio

Considerando que esta emissao ocorrera no patamar do seu Valor Patrimonial, hd um potencial Ganho de Capital intrinseco aos
participantes desta oferta.

Cotacdo média de fechamento entre 03/01/2022 e 11/04/2023: R$ 114,45/cota
Valor de Subscricdo desta 6 Emissdo (com custo de emissdo): R$ 106,90/cota
Diferenca: -6,6%

Segundo nossas projecoes, o investimento no ALZR permitira aos investidores o recebimento de rendimentos crescentes ao longo
dos préximos anos, além de potencial apropriacao de ganho de capital.

Fonte: Alianza.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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MATERIAL PUBLICITARIO
PORQUE INVESTIR NO ALZR

Principais vantagens do investimento no ALZR na visao da gestora

O ALZR ¢ um fundo hibrido, diversificado tanto em tipos de imdveis quanto em tipo de inquilinos, voltado para renda e com perfil de investimento apenas em
ativos imobiliarios alugados para diversas empresas.

O fundo busca os contratos de locacao atipicos, agueles mais fortes que 0s usuais, com prazos longos e elevada penalidade de rescisao, com empresas de alta
gualidade e imoveis de bons fundamentos imobiliarios.

Com isso, buscamos conferir aos investidores do Fundo seguranga e previsibilidade em relacao aos seus resultados.

Desde seu IPO, o ALZR encerrou 86% dos pregoes com valor de cota a
mercado acima do valor da cota patrimonial.

Inicio de Inicio de Inicio de Inicio de
negociacao das negociacao das negociacao das negociacao das
cotas cotas cotas cotas
IPO da 2% Emissao da 3% Emissao da 4® Emissao da 5% Emissao
(Jan/18) (Mar/19) (Ago/20) dun/21) (Set/22)
1,57

0,88

NSNS S I N S B S I N SR S S A AR A A A A AR L L L SN A L L S

T & ! SIS N < ,5\.’ RS é\,’ 4.’.(\.' 7 (5\.' R \\.'.(\. <7 "5\" S & & 7
Fonte: Alianza. & & L P&V O T IEINLOE T INYNELOQLEETYEFI L

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”". 4
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MATERIAL PUBLICITARIO

6 | FATORES DE RISCO

28

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAEO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR 7
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MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua proépria situagado financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composi¢cao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢ao, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao €, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais Nnao sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conformme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucao CVM 160.

Riscos relativos a aquisicdo de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda dos imdveis do Fundo. Existe o risco de variagcdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagcdes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos.

Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imdvel. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si,
problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a
receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicao do respectivo imdvel. Por esta razao, considerando esta limitagdao do escopo da diligéncia, pode
haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel gue ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (i)
acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imovel; (ii) implicar em eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imédvel pelo Fundo; (iii) desencadear discussées quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo
a possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execucao; ou (iv) perda da propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que estas quatro hipdteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicdo do respectivo imével que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do imdvel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os
rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisi¢des nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Os Ativos-Alvo a serem investidos pelo Fundo continuardo sendo de propriedade de seus vendedores enquanto nao for formalizado o negdcio juridico, o que sé ocorrerd com o efetivo registro das respectivas escrituras perante os Cartdrios de Registro de Imodveis
competentes. Nesse interim, existe a possibilidade de os Ativos-Alvo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietdrios, em eventual execugcdo proposta por seus credores, caso estes ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que poderia dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade dos Ativos-Alvo para o patrimdnio do Fundo.

Caso a Administradora ndo seja capaz de finalizar e celebrar a aquisicdo dos Ativos-Imdveis ou caso os Ativos-Imdveis nao sejam adquiridos dentro do prazo e condi¢cdes esperados, a rentabilidade do Fundo poderd ser adversamente impactada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) quanto as receitas de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o aumento de vacancia de inquilinos nos imdveis poderao implicar em nao recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma
fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar temporaria reducdo da receita do Fundo até que os respectivos locatarios sejam despejados e novas
locagBes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipdteses, o Fundo poderd nao ter condi¢cdes de pagar todos os compromissos assumidos perante terceiros nas datas acordadas, o que podera implicar na necessidade de os Cotistas serem
convocados pela Administradora para aportarem mais recursos ao Fundo com o propdsito de arcar com esses encargos;,

(i) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locagao tipicos: caso o Fundo venha a celebrar contratos de locacgao tipicos, ha a possibilidade de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento
anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, podendo provocar alteracdes nos valores originalmente acordados. Ainda em fungao dos contratos de locacao, a depender do caso, a cada trés anos, os valores dos aluguéis podem ser revistos
pelas partes (amigavelmente ou por meio de agao revisional), a fim de ajusta-los ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagcdo poderdo variar conforme as condi¢gdes de mercado vigentes a época da agao revisional, o que podera afetar adversamente o
Fundo, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo. No caso dos contratos de locacio regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91, a renUncia expressa, pelo locatario, ao seu direito de pleitear a revisdo judicial do valor do aluguel podera ser
questionada pelos respectivos locatarios. Caso tal renldncia contratual venha a ser desconsiderada, os locatarios poderdo pedir a revisdo judicial do valor do aluguel, o que poderd alterar o fluxo de receita obtido pelo Fundo, com potencial reflexo negativo na
remuneragao dos Cotistas do Fundo;

(iii) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fundo esta sujeito ao ndo pagamento, pelos locatéarios, de tributos, despesas condominiais, contas de dgua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios
mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipdtese de os mesmos ndo adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locacao para esta cobertura, o Fundo podera arcar com esses custos e isso poderd afeta-lo de forma
adversa, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo;

(iv) em caso de rescisdo unilateral de contratos de locagdo pelo respectivo locatario, os imdveis permanecerdo vagos até que o Fundo consiga locar tais imdveis para novos locatarios, sendo que durante tal periodo o Fundo terd que arcar com as despesas e
tributos relativos a tais imoéveis que seriam de responsabilidade do respectivo locatario, bem como deixar de auferir a receita de locagao durante o periodo que permanecer vago, com potencial reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo;

(v) os contratos de locaco tipicos e os contratos de locacdo regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91 estdo sujeitos a rescisdo pelo respectivo locatdrio em razdo de descumprimento de obrigacdes pelo Fundo, na qualidade de locador. Em tais hipdteses, ndo
obstante os locatérios nao estarem obrigados ao pagamento de multa indenizatdria, o Fundo podera sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatarios em razdo de seu descumprimento.

O Cotista poderd ser chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicao dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicées. A competicdo no mercado de locagdes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a
margem das operac¢des, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imdveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imdveis e aumento dos custos de manutencao relacionados aos imdveis. Neste cendrio, as operagdes
desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacgao e revisao do valor do aluguel
Os imdveis investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso ha contratacido de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do

Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre outros, com relagcdao ao montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiragao do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigcdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade
de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagcdo das Cotas. Varidveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar

negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacido do Fundo, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos g, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasao da RuUssia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de

capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagao em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o
Fundo.

Nao serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider e os Participantes Especiais, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (i) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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FATORES DE RISCO

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou a locacdo dos iméveis

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacgdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de uma eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar negativamente os
resultados do Fundo.

Dentre as alteracdes na legislacao aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacado, com
relacao a alternativas para renovacdo de contratos de locagao e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacédo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos ativos imobilidrios. Dessa forma, caso a legislacao seja
alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacao, alteracdes no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteracdes tributérias e mudancas na legislacdo tributéria: existe o risco de modificacdo na legislacao tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de interpretacéo diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoracéo
de aliquotas aplicaveis a investimentos em Fll, perda de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negdécios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagado a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nio se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estio
sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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Risco de alteracées nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizacao de eventuais reformas e ampliagdes dos imdveis, fazer com que
o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos imdveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos
ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos imdveis também pode acarretar a imposicao de sancdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, além de sancdes de
outras naturezas ao Fundo e a Administradora. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagcdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a

gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imdveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Ainda, em funcado de exigéncias dos 6rgdos

competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragcdes nos imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos imdveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem
alteradas apds a aquisicdo de um imével pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que poderd trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial para o qual o imdvel foi desenvolvido, acarretando um efeito
adverso para os negdcios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdo e exploragao onerosa das areas disponiveis. Condi¢cdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacdo e restringir a capacidade do Fundo em explorar onerosamente de
maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de exploragcao onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragcdes onerosas e afetar os resultados operacionais de imadveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo s3o os seguintes: (i) guedas nos niveis de ocupacio, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos imdveis; (ii) pressio para queda
do valor médio da &rea locada por conta da reducdo dos niveis de locacéo; (iii) tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condicbes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciacéo
substancial de alguns dos imdveis do Fundo; (v) percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imédvel se localiza; (vi) mudancas regulatérias afetando a indUstria de alguns locatérios onde se encontrem alguns dos
imoveis; (vii) alteracdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides préximas aguelas em que os imoveis estdo localizados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagcdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a hegociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os Ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, gue podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigagcdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagcdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nao corresponda ao valor que
este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagcdes e condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao € possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condi¢cdes dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira,
a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverado ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos. Desta forma, é possivel que o Fundo se
comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante no Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas condicdes estabelecidas, incluindo (i) realizacdo e conclusdo de auditoria juridica de forma
satisfatdria a Gestora; (ii) a necessidade de obtencdo de renuUncias a direitos de terceiros e a renuUncia, pelos atuais locatérios, do seu direito de preferéncia a aquisicdo de novos Ativos-Alvo; (iii) perda da exclusividade na aquisicédo de tais ativos, ou, ainda, (iv) outros
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negécios ainda nao podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na
Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que nado estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cendrio, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos
que serdo objeto de investimento. O Cotista deverd estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisicdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora e pela Administradora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de flutuagées no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos Ativos-Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagcdes de precos e cotagcdes de mercado. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo
destes imoéveis em caso de excussao das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderado ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a
queda no valor dos imodveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagcdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo
Fundo. Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em Ativos Financeiros atrelados a imodveis, e considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em Ativos-Alvo imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragcao com relagao a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regidao onde estado localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo, ou que gerarao os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor dos imdveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo

O Prospecto Definitivo contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo
h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagcdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacao, liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, altera¢gdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A
crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos investidores e da populagcao em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°® 9.779") estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n®11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em gue o fundo possua, no minimo, 50 (cingquenta) cotistas e (ii) Ndo serd concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que
no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualguer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislagao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobilidrio na alienacao de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo

imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagcao da aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade
do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributério ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo ou renovacgao dos contratos de locag¢do ou arrendamento

Os contratos de locagao celebrados para exploragcao dos Ativos-Alvo poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno do Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locagdo associados aos CRI poderdo ser
rescindidos ou revisados, com similar impacto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracées nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a
edicdo da Lei n°11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugcao CVM 516 comecgou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados até entdo. Referida instrugao contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagcdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatério referente a geracgdo distribuida, e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagcdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios
que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos
limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (V)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacio (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatdério nio reflita o dgio e/ou a
apreciacdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcio; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imovel investido; (x) flutuacéo no
valor dos imédveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de determinado imdvel objeto de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio a ele atrelado. Tais
alteragdes estao essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo municipio no qual o imdvel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de
zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados os imdveis podera ser alterada durante o prazo de duracio do Fundo. Tais fatores poderao acarretar atrasos e/ou modificacdes, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente
projetado para um determinado imével/empreendimento. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcela do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o
Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos & construcéo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderéo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de desapropriacio e de outras restri¢cdes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagao, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer um
dos imoveis seja desapropriado, este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagado financeira e resultados. Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢ado e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo,
hipdtese que podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo ou renovacgao dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os contratos de locagao celebrados para exploragao dos Ativos-Alvo poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno do Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locagdo associados aos CRI poderdo ser
rescindidos ou revisados, com similar impacto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a existéncia de dnus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo sobre os quais recaiam &dnus ou gravames reais, ou qualquer outra constrigdo judicial pendente sobre tal imdvel, como aquelas decorrentes de dividas de antigos
proprietarios dos Ativos-Alvo que sejam objeto de eventual processo de execucao para satisfagcdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constri¢des judiciais podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo e os seus
resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicao dos respectivos Ativos-Alvo pelo Fundo, o Fundo podera
estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do Imodvel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscricao do titulo aquisitivo na matricula do Imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfacao de dividas dos antigos proprietdrios, o que poderd dificultar a transmissao da propriedade do Imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as
garantias que recaem sobre os Imdveis, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, inclusive nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagcao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos imodveis
possuem um grande fluxo de pessoas, as quais estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imdvel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a

responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificdveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparag¢ao a outras modalidades de investimento. Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razao encontram pouca
liguidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fll, por forca regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario da B3. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relagcao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacéo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio.Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o que pode vir a prejudicar as operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como
afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial, os quais, caso ocorram de forma negativa, afetardo os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento

A Resolucdao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") passara a vigorar em 2 de outubro de 2023, com a excecado de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia serd posterior. Eventualmente, o Fundo podera ter que se
adequar as novas regras decorrentes da Resolucao CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estarao sujeitos a nova regulamentacao, cujas alteragdes incluem, mas nado se limitam, aos limites de concentragcdo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigcos do Fundo, entre outros.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da ndo colocacgdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimoénio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipodtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que poderd reduzir a liquidez das Novas Cotas
do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da ndo colocac¢do do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os termos de aceitagdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) serao cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serado restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em
Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucao CVM 472 realizadas no periodo, de forma que a rentabilidade serda menor do que a esperada pelo Cotista, afetando-o negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Investidores que ndo sejam Cotistas ndo terem seus termos de aceitagdo da Oferta ou ordens de investimento atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricao das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional
poderdo vir a ndo ser realizadas.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua subscricao na forma prevista no artigo 74 da Resolugcdo CVM 160 e no item “Distribuicdo Parcial” do Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de regularidade dos iméveis

A propriedade dos imdveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis junto a circunscrigdo imobilidria competente. Portanto, situagcdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicao dos
Ativos imdveis na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade dos iméveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccido de locatérios, superficiarios e/ou alienacdo dos iméveis,
afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcdo e/ou licenciamento dos iméveis (incluindo mas nio se limitando a drea construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os

respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatdarios, por exemplo) poderao ser impedidos de exercer suas atividades nos Imdveis, hipdtese em que poderdo deixar de pagar os valores atinentes & ocupacdes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo
instrumento celebrado (contrato de locacdo e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cao nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistern em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Fundo poderd investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI, LCl e LH. O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de
renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alterag¢des futuras na legislagdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando a iseng¢ao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

O Fundo podera investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI. O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucado das garantias outorgadas a respectiva operagado e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma
série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afeta¢cdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese,
pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para
a liguidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI €, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composi¢cao da carteira Fundo,
Nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execug¢ao das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverado ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida
em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no ambito de operagdes de securitizagao imobilidria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execugao por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execug¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

42



MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Risco decorrente da nédo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacées de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualguer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes,
na participacao nas operagdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estao sendo aplicadas, as condi¢gdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente
afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de manutencdo da qualidade dos servicos prestados pela Gestora e pela Administradora

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto, os resultados do Fundo dependerio de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacao de servicos. Falhas na manutengdo de processos visando a maior profissionalizagcao e estruturagcdo de seus negdcios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagao da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracao, gestores e profissionais técnicos. Nao ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como nao ha garantia de manutencao dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualguer dos membros da alta
administracao, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacao de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicao dos Ativos-Alvo, entre eles imodveis, seja direta ou indiretamente, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos-Alvo Imobilidrios pelo Fundo, ndo ha qualquer indicagcao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos-Alvo que o Fundo devera adquirir, 0 que podera gerar uma concentragao da
carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagdo. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento dos locatédrios, que podem ser os mesmos para mais de um imdvel de propriedade do
Fundo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de qudérum de instalagcdo (Qquando aplicavel) e de deliberagao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo poderd investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos
Financeiros serao tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagcao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagcao de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precgos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragcdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode
ser obrigada a liquidar os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicao da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pela Gestora, € de sua equipe especializada,
para originagao, estruturagao, distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado €, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes
aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o que pode afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocag¢ao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociagao
pela Administradora e pelo Coordenador Lider e somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta e apds obtida autorizagdo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e durante
o Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, o Cotista que subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacao até a data de conversao do recibo de Nova Cota, e da obtengdo de autorizacdo da B3, nao serd negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liguidez durante a Oferta, ndao poderao negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no
mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo pode nao conseguir executar integralmente sua estratégia de negécios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdao integralmente alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo poderd ndo ser capaz de adquirir novos imdveis com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condicdes tao favoraveis
guanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebragao de compromissos de compra e venda. Os compromissos de compra € venda de imdveis celebrados pelo Fundo, inclusive os recentes compromissos firmados para aquisicdo de

empreendimentos, estdo sujeitos a condi¢cdes cuja implementagao ndo esta sob o controle do Fundo. A ndo consumacgao de compromissos contratados poderd afetar adversamente a rentabilidade das Cotas. Para maiores informacgdes acerca dos riscos
referentes ao ndo atendimento das condi¢cdes suspensivas a aquisicao dos Novos Empreendimentos, vide o fator de risco acima “Riscos relativos a ndo superagao das condigdes suspensivas para a aquisicao dos Novos Empreendimentos pelo Fundo”. O Fundo
considera que a eventual aquisicdo de novos imodveis € benéfica para a consolidagdo e expansdo de sua carteira de iméveis. Neste sentido, o Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansdo de seu portfélio serdo integralmente realizados no
futuro. Adicionalmente, a adequacado de determinados imdveis podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos, caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicdo e na adequacgao dos imdveis, o Fundo poderd nao ser capaz de reduzir
custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses imodveis, o que poderd afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas & manutencdo do Fundo e a consecucao de sua estratégia de investimento estdo sujeitas & deliberacio por quérum qualificado. Ainda, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora; (ii) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas & Administradora e/ou & Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdpria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)" a “(v)” acima, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir niumero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagcdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias g, caso isso aconteca, os Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitagcdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liguidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagao, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso, na respectiva Data de Liquidacao (conforme abaixo definido), os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas no respectivo termo de aceitacdao da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, o
Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
termos de aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipdtese de haver descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas nos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislagdo e regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta,
incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacao aplicdvel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixard imediatamente de
integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los
integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo
como Participante Especial, incluindo custos com publicacdes e indenizacdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais Investidores, inclusive honoréarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da
comunicagao da violagao, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenagao do Coordenador Lider. Nesse sentido, caso o Participante Especial deixe de integrar o grupo das instituicdes
responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas e as ordens de investimento que tenha recebido sejam canceladas, o Investidor que formalizou ordem de investimento em tal Participante Especial ndo terd sua ordem de investimento acatada para investimento no
Fundo, o que poderd frustrar sua expectativa de investimento no Fundo. O Coordenador Lider nao sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do
descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidag¢do antecipada do Fundo

Na hipdtese de a assembleia geral de Cotistas deliberar pela liquidacao antecipada do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo. Neste caso: (i) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Ainda, caso tal liquidac&o antecipada ocorra, os Cotistas poderdo no ter o retorno esperado do Fundo e/ou poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condicdes do Fundo, de forma que poderao vir a ser afetados negativamente
nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizag¢ao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos limites de aplicagao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 555, conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagao do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimdnio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, nao sendo possivel a alienagcdo acima referida, os préprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporgado da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser
afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagado ou perda dos iméveis que venham a integrar o patrimdnio do Fundo

Imodveis que integrem direta ou indiretamente o patrimdénio do Fundo ou que venham a integra-lo, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos Financeiros, poderdo sofrer perda de potencial econdmico e rentabilidade, bem como depreciagcao
em relagao ao valor de aquisigdo pelo Fundo, o que poderd afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociagcao no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operacdes de derivativos, e existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagcdes negativas no valor de seu patrimonio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operacdao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualqguer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“EGC"). A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacgdo de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area
nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgéos responséaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da
licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacado do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacgao de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imédveis.
Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas, bem como afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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FATORES DE RISCO

Riscos de despesas extraordinarias

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis, o Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacao de equipamentos de segurancga,
indenizagdes trabalhistas e indenizagdes a vizinhos. Caso a Reserva de Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos, se houver, ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o pagamento de tais
despesas podera ensejar uma reducao na rentabilidade e no valor de mercado das Cotas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a cobranca, (i) no caso de imédveis, de aluguéis inadimplidos, ajuizamento
ou defesa em acgdes judiciais, inclusive em processo de reintegracao de posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios ou outros ocupantes dos imadveis, tais como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou recuperacao
de iméveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do locatario; (ii) no caso de Outros Ativos, de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Outros Ativos, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de
operacgdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendag¢do da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagcao em assembleia
geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas Cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao
de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aguela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragcdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, o que podera afetar negativamente a rentabilidade

esperada com a negociacao das Cotas pelo Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

49



MATERIAL PUBLICITARIO
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Risco relativo as novas emissées de Cotas
No caso de realizagcao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas

incorrerao no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo
imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacao da integralizagao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo poderd realizar novas
emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, poderd existir uma diluicdo na sua participagao,
enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacado da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de ndo contratacao pelos locatarios de seguros para os iméveis, de prejuizos ndao cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os locatérios dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo tém a obrigagao de contratar seguros para os imdveis. No entanto, em alguns casos nao é possivel assegurar que a contratagdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacdo
atipica celebrados. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,
inundagdes ou tempestades, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagcdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a Administradora poderd nao recuperar a perda do imoével. Além
disso, existem determinadas perdas que nio estio cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho
operacional.O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigcao financeira do Fundo
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros NAo possam ser renovados Nos mMesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na
ocorréncia de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou Ndo sejam cobertos Nnos Mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acgdo judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de
todos os danos causados ao respectivo imdével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario
e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".
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Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do
Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas e, consequentemente, os Cotistas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualguer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Ainda, nos casos em que o Fundo for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condicgdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para

reparagao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os iméveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor o portfdlio do Fundo,
conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sancdes administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencgas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢cdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licengca ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imodveis a
gastar recursos adicionais na adequag¢ao ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdao ou renovacao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualguer dos eventos acima podera fazer com
que os locatdrios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagcdes dos imodveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisdo, compilagcdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no
Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta
sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificagao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério
prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem
de aprovacgao prévia, especifica e inforrmada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratagcdes nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a
Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicéo, locacado, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacédo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imédvel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aguisicédo, pelo Fundo, de imédvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os
quoéruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na
tomada de decisio de investimentos pelo Fundo, hos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencio e/ou da alienacio dos ativos, ou ainda de no se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fatos que poderao gerar prejuizos ao Fundo €, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisi¢cdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de

aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo €, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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52



MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos Ativos-Alvo

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os Ativos-Alvo nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de
alienacgdo, locagdo ou de renovagao da locacao de espacos de tais imdveis em condicdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma
reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderao demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizacao nao estava prevista originalmente e que poderao comprometer a distribuicao de
rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdao dos iméveis a condi¢coes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei n°® 82245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agcdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta agao é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatéario
esteja explorando seu comércio, N0 mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, No Maximo, até seis meses, no Minimo, do término
do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatodrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducao de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietério decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatério visando
renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacgao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato.
Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagao podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis e, consequentemente,
afetar a rentabilidade do Fundo de forma negativa, frustrando a expectativa de rentabilidade do Cotista.

Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o patrimoénio do Fundo, em especial os
bens imdveis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia
As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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FATORES DE RISCO

Risco em func¢ao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugcdo CVM 160, de modo que os seus documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagao e investigacdo independentes sobre a situacao financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagao da veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” do Prospecto Definitivo. Portanto, nao foi realizada até o presente momento
analise da documentacgao e do estado de potenciais Ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até
mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros
passivos ndo descritos no Prospecto Definitivo. A ndo aquisicdo dos Ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo €, consequentemente, dos Cotistas. Faz parte da politica de
investimento a aquisicao, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagcdo de passivos

identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacgéao relacionada ao Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os esforgcos de colocagdao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagcdo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o

indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorregcdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacgdo do Fundo em um processo de indenizagcao com relagao a eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes
nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de

capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Nado ha como garantir que tais aportes serdo
realizados, ou ainda, que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS
REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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7 | CONTATOS E INFORMAGCOES ADICIONAIS
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7 CONTATOS: EQUIPE DE DISTRIBUICAO

NUInvest

Coordenador Lider

Investidor Institucional

Bruno Miguel
Fernando Leite

distribuicao@nubank.com.br
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EXEMPLARES DO PROSPECTO E OUTROS DOCUMENTOS DA OFERTA

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Alianza
Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario” em seguida clicar em “Documentos”, e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opc¢ao desejada);

Coordenador Lider: www.nuinvest.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, selecionar "Ofertas em Andamento",

selecionar "ALZR11 - Alianza Trust Renda Imobiliaria Fll"e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a op¢ao
desejada);

Gestora: https://alianza.com.br (neste website clicar em “Fundos”, “ALZR11", “Documentos”, “Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Atas, Assembleias e Outros”
e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anudncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023", clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolucao CVM 160", preencher o campo
“Emissor” com “Alianza”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acdes”, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opcao desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o
“Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada).
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