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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMERS /4

Este material publicitario (“Material Publicitdrio”) é uma apresentagdo de informacdes gerais sobre a oferta publica de distribuigao, em regime de melhores esforgos, da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe tnica do ALIANZA CREDITO RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°® 21.950.366/0001-00 (“Fundo e Classe”), administrada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001-04 (“Administradora”) e gerida pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 21.950.366/0001-00 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante analise
prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM — ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, “Resolugdo CVM 160",.“Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), e foi preparado pelo_ XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentacdes realizadas no ambito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador
Lider, em qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informagdes contidas neste Material Publicitdrio ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas.

Este Material Publicitério apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um antincio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitagdo de oferta de subscrigdo, bem como n&o deve ser tratado como
uma recomendag&o de investimento nas Cotas. Neste sentido, este material (i) é fornecido apenas em carater individual, para fins de informag&o/discusséo; e (ii) ndo tem o propésito de abranger todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e seus afiliados, caso
se decida formalizar a operacgéo aqui descrita.

Este Material Publicitdrio ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributdria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e nao deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento e n&do leva em consideragdo os objetivos de investimento
especificos, situagdo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitério. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e ndo pode ser utilizado por ninguém com o propésito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou
quaisquer leis aplicaveis.

0 Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia, expressa ou implicita, com relagdo a exatiddo, completude ou veracidade das informagdes contidas neste Material Publicitério ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitério ou dele omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a andlise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presungdes e informagdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagdes constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econémicas e
performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo
que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatdrios deste Material Publicitario, os quais serdo avisados posteriormente sobre eventuais alteragdes.

0 Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decis&o de investimento tomada pelos potenciais investidores (“Investidor”) com base nas informagdes contidas
neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverao tomar a decisdo a respeito da subscri¢éo e integralizagdo das Cotas
considerando sua situagéo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessdrias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas. Recomenda-se que os potenciais
Investidores contratem seus préprios assessores em matérias legais, regulatérias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessdria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e
do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com base no conteudo deste Material Publicitério. Este Material Publicitario
ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

0 investimento em Cotas n&o é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou
nas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributérias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (jii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuagéo do Fundo.

0 investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacéo especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem como as préprias Cotas objeto da Oferta. Para
completa compreensdo dos riscos envolvidos no investimento nas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Alianza Crédito Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Feeder — Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), especialmente a secéo de fatores de risco, antes de decidir investir nas
Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a) @ administradora do Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais instituigdes participantes da Oferta; (c) a B3; (d) @ CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e
exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas em Anélise” e, na coluna “Primarias”, selecionar o volume em R$ para “Quotas de Outros Fundos”, buscar por “Alianza Crédito Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Master — Responsabilidade Limitada”, e, entéo, localizar a opgao desejada).

A decisdo de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica,
até a extens&o que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras mailsculas que nédo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMERS A

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS. 0S POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO
DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, 0 REGULAMENTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA
OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.
0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.
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MATERIAL PUBLICITARIO

SUMARIO EXECUTIVO | ALIANZA CREDITO RENDA MAIS A

Gestora independente, com experiéncia no
;A A |_ | A N Z A mercado imobilidrio e RS 3,2 bilhdes de ativos R$175MM | R$133MM (76% ) RS 42MM (24% )

imobiliarios sob gestio em set/25. Captacgao Alvo Cota Sénior Cota Subordinada

Cota Sénior: Geral
Publico Alvo (FIl Feeder)

Portfélio de crédito estruturado com lastro imobiliario.

Cota Subordinada:
Profissional

Publico Alvo (FIl Master) = Financiamento de obras, antecipac¢do de recebiveis imobilidrios e

Principais 6 anos ‘ Inicio da amortizacio em 2,5 anos capital de giro a incorporadores e loteadores.

Caracteristicas Prazo Total Prazo de Desinvestimento

20% over IPCA + 12% ‘ 1,30% a.a. ' Estrutura com 24% de subordinagao inicial.

Taxa de Performance Taxa Global * Colchdo de protegdo a Sénior e segmentagdo entre investidores
com diferentes preferéncias de risco e retorno.
Sénior: Subordinada:
IPCA +9,50% a.a. IPCA + 13,46% a.a.

3 1 an
Fixa Variavel'

Taxa de Retorno

Objetivada’ Rendimentos e prazos determinados.

= Rendimentos mensais e data prevista em regulamento para o

Yield on Cost (Rendimentos Esperados/Valor Aplicado) R Ao e T

. .
x B R N % =
™ ) ) < A 5
o . a % d % 3 g = NoA
X Sl X S ~ o —
o IS o g =i — s e o 7 o
o o = Beneficio tributario.

= |sencdo de IR nos rendimentos a pessoas-fisicas. Leine 8.668/1993

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
M Sénior H Subordinada

= Produto ndo possui come cotas.

' Fonte: Regulamento, Gestora.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA E/OU HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO,
PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A
PRESENTE DATA.
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7 INDICE Z

1 Apresentacao da Alianza

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

A EMPRESA

Fundada em 2011
Total de ativos sob gestdo: RS 3,2 bilhoes
769,7 mil m? de ABL desenvolvidas e adquiridas

Mais de 180 mil investidores

Fonte: Gestora; Data Base: set/2025.

A Alianza é uma gestora de recursos especializada em investimentos imobilidrios que busca geragao de
renda e valorizagdo de capital. Fundada em 2011 e sediada em S3o Paulo, a empresa atua em todo o
Brasil com uma equipe multidisciplinar, com experiéncia nos mercados imobilidrio e financeiro. Com
mais de RS 3,2 bilhdes atualmente sob gestao, investidos em ativos comerciais, logisticos e data centers
por meio de Fundos de Investimento Imobilidrio, a Alianza realiza tanto aquisicBes estratégicas' de
imdveis ja construidos, quanto desenvolvimento de novos projetos desde sua concepgdao. Nossas
principais linhas de negdcio incluem: Projetos Estruturados (Built-To-Suit e Sale&Leaseback), Data

Centers, Offices e Crédito.

Fonte: Gestora

3555

Entre os diferenciais da Alianza, destacamos a agilidade na
tomada de decisdo, o conhecimento nas dreas de atuacdo, os
processos internos e o relacionamento com agentes de
mercado, além de integracdo com ferramentas modernas de

investimento e a transparéncia nas informacdes.

"As aquisi¢des realizadas pelo Fundo sdo consideradas estratégicas, por cumprirem com o objetivo principal de gera¢cdo de renda recorrente para o Fundo e também pela possibilidade de geracdo de ganho de capital."

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA
CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO

LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO.

O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE, CONFORME PREMISSAS
ADOTADAS PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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PRINCIPAIS SOCIOS

Ricardo Madeira

Sécio e fundador, possui 23 anos de experiéncia no mercado
imobilidrio, foi executivo em grandes empresas do setor como
Bracor, Sao Carlos e TRX Realty. Em todas as empresas
Ricardo atuou em cargos de novos negdcios, onde seu
principal escopo de trabalho era a prospeccdo de novos
clientes/inquilinos.

Fundou a Alianza Investimentos Imobiliarios em 2011 e
possui em sua carreira diversos projetos desenvolvidos,
adquiridos e desinvestidos.

E formado em Arquitetura pela FAAP com pds-graduacdo em
Administragdo pelo Insper-SP e ¢, atualmente, responsavel
pelas &reas comercial, de fundos de ‘“tijolo”, de
desenvolvimentos e de engenharia e propriedades.

A

Fabio Carvalho

Socio, possui 28 anos de experiéncia no mercado financeiro
e de investimentos. Participou de algumas das primeiras
gestoras independentes de recursos brasileiras ainda
metade da década de 90. Foi fundador das primeiras
iniciativas de empresas de investimentos imobilidrios para
renda no Brasil, e esteve envolvido em diversos
desenvolvimentos ou aquisicdes de ativos imobilidrios de
renda, entre edificios comerciais ou logistica.

Na Alianza desde 2015, é Administrador de Empresas
formado pelo Mackenzie, com MBA pela FIA-USP, pos-
graduagao em finangas pela FGV, OPM pela Harvard
Business School.

E responsavel pelos departamentos financeiro, captacdes,
relacdes com investidores e pela plataforma de Fundo
Multiestrategia.

r ]
Socios com experiéncia em mercados imobiliario e financeiro

Fonte: Gestora. além de equipe multidisciplinar com experiéncia em outras empresas

O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE, CONFORME PREMISSAS
ADOTADAS PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO.
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AREA DE CREDITO ESTRUTURADO

Diferenciais Alianza, na

visao da Gestora

* Histdrico e experiéncia no setor imobiliario:
e Mais de RS 3,2 bi de ativos sob gestdo em set/25.
* Equipe com formacao diversificada, contando com engenheiros civis, arquitetos e advogados especializados.
* Relacionamento préximo com participantes do mercado para originacdo de oportunidades exclusivas' aos Flls Alianza.

*  Buscamos sinergias com areas de investimento em "tijolo", engenharia e administracao de imdveis para escolha de projetos e acompanhamento
especializado

e Originagao e Estruturagao de Crédito Proprietaria
* Universos de oportunidades para estruturagao interna.

* Experiéncia para ado¢ao de mecanismos que buscam prote¢dao, como garantias reais e covenants.

Fonte: Gestora.
T Originacdo e estruturacdo proprietarias viabilizam o investimento exclusivo ou majoritdrio pelos Flls Alianza, diferenciando-os dos fundos concorrentes, na visdo da Gestora.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES AO LONGO OU CURTO
PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGCOES NAS POLITICAS INTERNAS DE AUTAGAO DA GESTORA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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ESTRATEGIA DE ORIGINACAO PROPRIETARIA

Buscamos diversificacao de canais de originacao para estruturagao proprietaria, a
fim de obter um pipeline constante de novas oportunidades, conforme critérios

abaixo, que na visao da gestora se pautam em:

Relacionamento Direto com Empresarios
* Construtoras
1 * Incorporadoras
* Loteadores
* Holdings “Patrimonialistas”

Originagao via Prestadores Parceiros
2 * Securitizadoras
* Escritérios de Advocacia
* Gerenciadores de Recebiveis Imobilidrios

Originadores de Mercado
e Escritérios de Agentes Autdbnomos
3 e Relagdo préoxima com outras Gestoras
e Compra, para reestruturacao, de CRls
estressados de investidores.

Fonte: Gestora.

A

Concentragao no Sul e Sudeste do Brasil, representando 84%

das operagoes originagao propria.

Localizagao das Operagoes Originadas
pela Alianza entre 2022 e set/25

Contador

I 61%

2%

6%
2%
2% 4%

2%
6%

6% W

4%
4%

Da plataforma Bing
© Microsoft, OpenStreetMap, Overture Maps Fundation

' Considera todas as operagdes de crédito para estruturagdo que foram analisadas pela Alianza.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES AO LONGO OU CURTO PRAZO,

PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE AUTACAO DA GESTORA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

MODELO CONCEITUAL DE ESTRUTURAGCAO PROPRIETARIA

A metodologia proprietaria da Alianza para estruturacdo de operagdes de crédito busca:

* Maior alinhamento de interesses entre empreendedor e credor/investidor.
* Garantias que oferecerem ao credor capacidade de reestruturacdo da operacao e de recuperacao do capital.

Abaixo seguem as principais caracteristicas que buscamos para estruturacdo de CRIs, por tipo categoria de origem e risco:

CRI de Término de Obras CRI de Carteira de Loteamento CRI Corporativo
Residencial vertical Residencial horizontal Lotes em bairros Lotes em condominios A . .
L. Experiéncia comprovados Lista de projetos
(apartamentos) (condominios de casas) abertos fechados
Principais
caracteristicas o 1A
, , . Faturament - L Div. Liq.
Min. 10% de obra Min. 35% de Registro de . Concentragao em imdveis a./
lizad d lot t ol @R ou recebiveis imob EBITDA
realizada vendas oteamento 75MM . <= 4,0x.
Cessdo fiduciaria de recebiveis Cessao fiduciaria de recebiveis Cessao fiducidria de recebiveis
Alienacao Alienacao . . ~ - , Alienagao
Principais CRI assegura ek N LTV max. de Alienagdo Subordinagdo LTV max. de R Aval dos
Incipai 105% d br fiducidria de fiducidria do 30% fiducidria do lote real min. 15% 40% fiduciaria do S6cios
. 0 . (]
garantias e o das obras quotas da SPE imoével ’ imével
estruturas
, Fundod Fundo de L. Alienacao
LTV max. de undo de Aval dos Coobrigacgdo e . C
80% reserva de 3x Seios reserva de 3x Aval dos sécios fiduciaria de Fundo de reserva de 3x PMTs
PMTs PMTs quotas da SPE

Fonte: Gestora.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES AO LONGO OU CURTO PRAZO,
PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE AUTACAO DA GESTORA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

EXEMPLOS DE ESTRUTURACAO PROPRIETARIA A

Originacao e estruturagao proprietdria buscam trazer diversas vantagens, na visdo da gestora:
= Prover operagdes exclusivas ao Fundo, buscando se diferenciar do mercado geral.
= Assegurar aos fundos um fluxo de novas operacdes.
= Maior alinhamento de interesses e mais garantias com capacidade de recuperac¢do do capital.
= Ser o investidor majoritario assegura controle da operacao ao longo de sua vida, fortalecendo monitoramento, e permitindo ajustes.

Todas as operagdes a seguir sio exemplos de operagdes originadas, estruturadas, e investidas recentemente pela Alianza:

CRI Tribeca CRI SDA CRI Roselandia
N .jn';i.. y. 'M =2, w’

CRI Meri

o &L gt i ’
o r o — t ‘) \. .'.,_. : o i < a ‘

TriBeCa

NS

A
..4|\n\\\\\?\}\\\\\\\\\\\?\’\ &

Cédigo IF 23F2474864 Cédigo IF 24G2759412  24G2759413 24G2759414  Cédigo IF 24)2539958  24K1299205 Cédigo IF 25G4177439  25G4178865
Série Unica Série Sénior Mezanino  Subordinada. Série Sénior  Subordinada Série Sem subordinacio
Volume RS 27,8MM Volume RS 30,0MM RS 12,5MM RS 7,5MM Volume RS 32,0MM RS 8,0MM Volume RS 25,0MM RS 25,0MM
Indexador IPCA Indexador IPCA IPCA IPCA Indexador IPCA IPCA Indexador IPCA CDI
Spread 10,00% Spread 10,00% 14,00% 0,00% Spread 12,00% 0,00% Spread 15,00% 4,43%
Emissao 27/06/23 Emissao 29/08/24 29/08/24 29/08/24 Emissao 01/11/2024 01/11/2024 Emissao 25/07/25 25/07/25
Vencimento 15/10/26 Vencimento 21/08/34 21/08/34 21/08/34 Vencimento 25/11/36 25/11/36 Vencimento 25/11/36 25/11/36
Fonte: Opea Securitizadora. Fonte: Opea Securitizadora. Fonte: Opea Securitizadora. Fonte: Canal Securitizadora.

O HISTORICO ORIGINAGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

EXEMPLOS DE ESTRUTURAGAO PROPRIETARIA

CRI Roselandia | operagao de loteamento com 20% de subordinagao.

Aspectos qualitativos da carteira e do produto, na visao da gestora:
= Combinagdo de 2x carteiras localizadas em Cotia/SP, de loteador especializado na regido.

= O empreendimento Recanto Roselandia tinha TVO ha +4 anos e o Roselandia Alvorada, mais

recente, ja estava com 90% de obras.

= A antecipacdo de recebiveis contribuiu para a conclusdo das obras do Roselandia Alvorada e

liberou recursos ao empresario para novos projetos.

Caracteristicas de estruturagao:

= Subordinagdo de 20%, na qual o empreendedor comprou a série subordinada com carteira
elegivel. Também conta com Coobrigacao do empreendedor, que precisa substituir contratos

inelegiveis ou distratados.
= Alienacdo fiduciaria de quotas da SPE desenvolvedora e do estoque.

= Fundo de Reserva de 3x PMTs.

' Critérios de elegibilidade para carteiras de loteamento: (1) maximo de 2x parcelas vencidas por contrato; contratos com Loan to
Value inferior a 80% ou pelo menos 6 parcelas pagas; e Contrato de Compra e Venda com previsdo de registro, pelo comprador do
lote, de alienagdo fiducidria na matricula.

Carteiras antecipadas na 12 Tranche do CRI Roselandia

Roseldndia Alvorada
Cotia/SP

Recanto Roselandia

Cotia/SP

Principais milestones Principais milestones

Registro de loteamento? Sim Registro de loteamento? Sim
Aprovado no GRAPROHAB? Sim Aprovado no GRAPROHAB? Sim
Data do Langamento Ago/23 Data do Langamento Mai/18
% de obras na emissao? 90% % de obras na emissdo? 100%
Data de conclusdo das obras Mar/25 Data de conclusdo das obras Mar/20
Exp. de emissdo do TVO Abr/25 Data de emissdo do TVO Abr/20
% de vendas 57% % de vendas 99%
Carteira Elegivel' 7.192.665 Carteira Elegivel' 2.867.108
Estoque Disponivel 7.464.605 Estoque Disponivel 75.000

Fonte: Gestora.

O HISTORICO ORIGINAGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB

Fonte: Gestora.

QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

EXEMPLOS DE ESTRUTURACAO PROPRIETARIA A

CRI Tribeca | financiamento das obras de projeto 46% vendido e com 15% de obras CRI Tribeca | Término de obras residencial vertical

Aspectos qualitativos da carteira e do produto, na visao da gestora:

Tribeca 190
= |ocalizado na Gleba Fazenda Palhano, proximo da rodovia, do Shopping Catuai e da Universidade Londrina/PR
Anhanguera. R
8 Principais milestones
= 46% das unidades vendidas no momento da emissdo, sendo que 34% foram vendidas nos primeiros 6 Registro de Incorporagdo? Sim
meses. Patrimonio de Afetagdo? Sim
= Plantas de 55 ou 68m?, todas com 2x quartos, sendo 1 suite, varanda e 1x vaga. Edificio com piscina e EEE ol mento Mai/22
, Data de Inicio das Obras Jul/22
area de lazer.
% de obras na emissao? 14%
= Entre o langamento em mar/22 e mai/25 houve aumento de 35,4% no preco médio vendido. Data de conclusio das obras Ago/25
Caracteristicas de estruturagdo: Exp. de emissdo do Habite-se Set/25

- . . S . , Carteira e estoque na emissao
= Aval dos sécios e da holding, que detém participacao no Shopping Catuai.

YiWmyL N

% de vendas 46%
= Cessao fiduciaria dos contratos de compra e venda, alienacdo fiducidria de quotas da SPE e do imdvel, Carteira Elegivel 22.333.835
e Fundo de Reserva de 3x PMTs. Estoque Disponivel 30.085.341

Financiamento das obras

= Razdo de Garantia: (Carteira de recebiveis + as unidades em estoque com 50% de desconto) > 120%

Saldo Devedor do CRI. Obras a Realizar 24.600.000
Recursos do CRI para obras 25.830.000
= 100% dos recebiveis liquidos de impostos destinados ao pagamento do CRI. r Job " o
ecursos, ras a realizar (]

1 Critérios de elegibilidade para carteiras de loteamento: (1) maximo de 2x parcelas vencidas por contrato; contratos com Loan to

Value inferior a 80% ou pelo menos 6 parcelas pagas; e Contrato de Compra e Venda com previsdo de registro, pelo comprador da

unidade, de alienagdo fiduciaria na matricula, caso ndo seja contratado financiamento bancario ap6s a conclusdo das obras. O HISTORICO ORIGINAGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

Fonte: Gestora.




MATERIAL PUBLICITARIO
7 INDICE Z

2 Momento de Mercado Oportunistico

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

MOMENTO DE MERCADO OPORTUNISTICO, EM NOSSA VISAO Z

Alta Demanda por Crédito vs. Oferta Limitada de Capital

a B O

Desequilibrio entre oferta de crédito e demanda de capital por incorporadoras e loteadoras para novos projetos.

= Segundo pesquisa do FGV IBRE realizada em abr/25", 54% das incorporadoras entrevistadas tentaram obter financiamento,

mas 19% ndo conseguiu — uma taxa de insucesso bastante alta.

= Segundo SECOVI-SP?, em 2025 o Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) estda com menos capital disponivel

para diversas modalidades de crédito, guando comparado a 2024.
= Flls do IFIX negociados com desagio, que dificulta a captacdao de novos recursos.

= Crescimento da demanda por solucdes estruturadas e alternativas ao crédito bancario tradicional.

"FGV IBRE (2025). A preocupac¢do com as fontes para o crédito habitacional e os desafios que se apresentam. Disponivel em: https://blogdoibre.fgv.br/posts/preocupacao-com-fontes-para-o-credito-habitacional-e-os-desafios-que-
se-apresentam. Acessado em: 30/09/2025;
2 SECOVI-SP (2025). Relatério Mensal de Inteligéncia de Mercado em set/25.

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO FINANCEIRO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O
DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO
MOMENTO OPORTUNO DE ALOCAGAO EM CRI, EM NOSSA VISAO

A

Emissdes de CRI CDI+ | Spread e Média Mensal (linha tracejada)

iy Emissoes CDI+
6%

* A média mensal de emissbes CDI+ em 4,55% a.a. em 2025', enquanto a média
5%

desde 2019 é de 4,14% a.a. (+31 bps).

4%

°
3%

Logo, os investidores estdao sendo remunerados com um prémio adicional para risco
2%

de crédito, o que eleva o retorno potencial destes papéis.
1%
Emissoes IPCA+
7 a8 8 88 RREE R S8 88888800 ST I IR L88 A o 1 2
b T oA s s Sl S SR R - s e * A média mensal de emissdes IPCA+ em 11,17% a.a. em 2025', enquanto a média
2B g ET V28 g ET V28 g T 028 g TV 28 g0 28 g
Fonte: Aboda, Gestora.

desde 2019 é de 10,19% a.a. (+98 bps).

Emissoes de CRI IPCA+ | Spread e Média Mensal (linha tracejada) .

Principais vértices de NTN-B sendo negociados em patamar historicamente elevado.
20%
18%
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%

Consideramos um momento adequado para alocar com o objetivo de ganho de
capital.

_______________________________________________________________________________

Spreads historicamente beneficiam investidor com capital disponivel.

1

1

:

1

Consideramos uma oportunidade para alocar com o objetivo de ganho de i

:

2% ;

capital.
e e e e e e e e e e e e e e e o = = = = = = = = = = = = o — — — — — mm — m m m mm — m m — — ———————— 1
0%mmmmmmOOOOOOHHHHv—«HNNNNNNmmmmmmwwvwwvmmmm 1 Ali iatAri A .
SEISSTTTESSITTSTESSSTSTSTESSSISSESSESSSESSESSSESESS Anadlise de merFacio proprietdria realizada com base nos dados da plataforma ABODA, que contém
cfgg288sgf2geefgf2yoegg2geegi2gesgg2yosgg2 dados sobre emissdes de CRI.

Fonte: Aboda, Gestora.

O HISTORICO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO FINANCEIRO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO
REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

EXEMPLOS DE OPORTUNIDADE DE MERCADO, EM NOSSA VISAO Z

Conforme exemplo abaixo, foram vendidos CRIs com spreads superiores a emissdes passadas, com risco similar, na

visao da Gestora.

CRI Grupo Sinal

CRI Grupo Sinal:

Devedor Sinal Sinal

Data Emissdo out/20 Nov/24 * Aumento do spread de crédito entre 2020 e 2024 (+79 bps), apesar de operag¢des similares.

Remuneragao IPCA+ 7,00% CDI+ 4,00%

CRI emitido em nov/24 oferece risco corporativo e garantias similares, com LTV inferior a 75%,
Loan to Value (LTV) 68% 73%

alienacdo fiduciaria de iméveis e cessao de fiduciaria de aluguéis.
Alienagao Fiduciaria Sim Sim
Cessdo Fiduciaria Sim Sim
Spread de Crédito I 321bps 400 bps |
4

Fonte: VOrtx, Oliveira Trust, Quantum e Gestora.

CRI Direcional . .
CRI Direcional:

Devedor Direcional Direcional

Data Emissdo Jun/22 Mai/25 * Spread de crédito subiu de 76 bps em 2022 para 122 bps em 2025.

Remuneragio IPCA+ 6,49% IPCA+ 8,73% * Risco corporativo da Direcional, avaliado por agéncias de rating independentes, segue inalterado

Loan to Value (LTV) 60% 65% desde 2022 (S&P brAAA). A elevagido do spread é ainda mais significativa em termos relativos, em
Alienagao Fiduciaria Sim Sim v

nossa visao.
Cessao Fiducidria Sim Sim

Spread de Crédito g 76 bps 122 bps ‘:

Fonte: Vértx, Oliveira Trust, Quantum e Gestora.

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO FINANCEIRO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O
DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

EXEMPLOS DE OPORTUNIDADE DE MERCADO, EM NOSSA VISAO Z

VGV Vendido na Cidade de SP. Ultimos 12 meses (R$ bilhdes).
Crescimento do Mercado Imobiliario e Inadimpléncia em Baixa

58,2
53,5
Conforme Relatdrio de Inteligéncia de Mercado do SECOVI-SP (set/25): 42,2 40,8 41,9
34,0'
* VGV vendido na cidade de S3o Paulo com alta de RS 34 bi em 2020
para RS 58,2 bi em jan/25, cerca de 70% em cinco anos.
jul/20 jul/21 jul/22 jul/23 jul/24 jul/25

* Inadimpléncia historica do crédito imobiliario via SBPE no menor

Fonte: Secovi-SP. Relatdrio de Inteligéncia de Mercado de set/25.

8 . . )
patamar desde 2008' de apenas 0'96 em 2025r indicando seu baixo "Jul/2020 é uma estimativa da gestora, com base no relatdrio do Secovi-SP.

risco de crédito, na avaliagdo de risco da gestora. Inadimpléncia’ do SBPE (Brasil). Entre 2008 e set/2025.

Com o crescimento das vendas, incorporadores e loteadores necessitam %
3%
de financiamentos para novos projetos. .
2%

* Ambiente favordavel para o mercado de capitais assumir maior 2

protagonismo, financiando o mercado imobiliario via CRI e Fll, 1%
1%

conforme analise realizada pela gestora. .

2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026

Fonte: Secovi-SP. Relatdrio de Inteligéncia de Mercado de set/25.
"Contratos com mais de 3 prestacdes em atraso.

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELACAO A DESEMPENHOS DO MERCADO FINANCEIRO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O
DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

PRINCIPAIS FONTES DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, EM NOSSA VISAO A

Fontes de Financiamento ao Mercado Imobiliario |
Variacdao % entre 2023 e 2025

Aumento da participag¢ao de financiamento do mercado imobiliario via Mercado
de Capitais, com crescimento de CRI e Fll de 50,9% e 41,9% entre jul/23 e jul/25,

el §22,1%

) FGTS 17,6%
respectivamente. n —
* Financiamento via Fll e CRI atingiu 20% do total em jul/25 (vs. 17% em jul/23). CRl 50,9%
LG 3,8%
« Comparativamente, o crescimento de SBPE (+3,1%) e LIG (3,8%) foram inferior ao - 42.0%
IPCA do periodo (10,1%). SBPE 3,1%

Fonte: Secovi-SP. Relatdrio de Inteligéncia de Mercado de set/25.

Fontes de Financiamento ao Mercado Imobiliario Fontes de Financiamento ao Mercado Imobilidrio Fontes de Financiamento ao Mercado Imobilidrio em
em 2023 (RS bi) em 2024 (RS bi) 2025 (RS bi)

764 762 676
739 575 - 600 483
313 274
193 105 159 230 116 210 109 o
SBPE Fll LIG CRI LCI FGTS Total SBPE Fll LIG CRI LCI FGTS Total SBPE Fll LIG CRI LCI FGTS Total
Fonte: Secovi-SP. Relatdrio de Inteligéncia de Mercado de set/25. Fonte: Secovi-SP. Relatdrio de Inteligéncia de Mercado de set/25. Fonte: Secovi-SP. Relatdrio de Inteligéncia de Mercado de set/25.

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO FINANCEIRO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO
REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

PRINCIPAIS FONTES DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, EM NOSSA VISAO A

Concessao de Crédito Imobiliario Bancario entre jul/24 e jul/25 (RS bi)

Reducao da concessao de crédito imobiliario bancario | 23.235 ,
I I

] I d S . . : . I I

Queda de 52% no financiamento imobiliario bancario entre jul/24 e jul/25. 5,440 I I
as 6.750 I I

* Redugdo de RS 23,6 bi no 7M24 para R$ 11,4 bi nos 7M25. Itau, Bradesco Qo 1523 PUZE] 1.135 PREH : I :
. P : A . . = . - — — I

e Caixa, principalmente, reduziram a concessdo de novos financiamentos o N e Caina e e e |
em -32%, -56% e -79%, respectivamente. Brasil : :
2024 m2025 00000 === ===

o A reducdo da oferta de crédito imobilidario bancario é um sinal de Fonte: Secovi-SP. Relatdrio de Inteligéncia de Mercado de set/25.

escassez de crédito ao segmento, que necessita de outras fontes para se Concessao de Crédito Imobiliario Bancario | Variagdo % entre jul/24 e jul/25

financiar, na visdo da gestora e com base nos dados de mercado. F———— |
|

* Nesse contexto, o Mercado de Capitais aumenta sua participagao I |
|

como fonte de financiamento, ao viabilizar a captacao de recursos 1 :
|

com investidores ao mercado imobilidrio, na visdo da gestora. | :
|

|
. Banco do . 1

Caixa . Itad Bradesco 1 Total !

Brasil P |

Fonte: Secovi-SP. Relatério de Inteligéncia de Mercado de set/25.

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO FINANCEIRO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO
REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO
7 INDICE Z

3 FIl Alianza Renda Mais

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO PRODUTO

Fundo
Imobiliario

24% de
Subordinagao

Prazo
Determinado

Momento
Alocagao

Ganho de
Capital

Caracteristicas voltadas para pessoa fisica.
* Rendimentos isentos de imposto de renda (Lei n? 8.668/1993).
e Distribuicdo mensal de rendimentos.

FIl Master com Cota Sénior e Subordinada, atendendo a investidores com diferentes perfis de risco.
* Cota Sénior: Retorno projetado de IPCA+9,50% e 24% de subordinagdo inicial (colchdo de protegdo).
* Cota Subordinada: rendimentos mensais varidveis que visam maior retorno potencial.

Fundo com prazo de 6 anos, com inicio do desinvestimento a partir do 32 ano.
* Prazos definidos de investimento e desinvestimento.
* Desinvestimento a partir do 312 més, conforme carteira de crédito é amortizada ou ativos sdo vendidos.

Momento oportunistico, em nossa visdo, para investimento em ativos com maior rentabilidade.
e Buscamos operagdes com retorno que entendemos ser superior a média de mercado, identificadas em nossas
andlises de dados de mercado’.

Com base na nossa avaliagdo de dados do mercado, enxergamos um potencial ganho de capital na venda de

ativos em caso de melhora do cenario macroeconémico.

e Cota Sénior: em nossa visdao, a possibilidade de ganho de capital oferece um colchdao de protecao adicional.

e Cota Subordinada: Na visdo da gestora, a venda de ativos com ganho de capital tem relagcdo direta com a
possibilidade do aumento de rentabilidade..

Fonte: Regulamento, Gestora. ' Andlise de mercado proprietdria realizada com base nos dados da plataforma ABODA, que contém dados sobre emissdes de CRI.

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS
OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU

GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

BENEFICIOS DA SUBORDINAGCAO DO FIl MASTER, NA VISAO DA GESTORA A

CARACTERISTICAS PROPORCIONADAS PELA SUBORDINACAO CASCATA DE RECEBIMENTOS COM SUBORDINAGAO

Cota Sénior possui prioridade no recebimento dos lucros do portfélio.

* A Cota Sénior possui retorno alvo de IPCA+9,5% a.a. Conforme a Cascata de Retorno do Portfélio |:{> [
Recebimentos esquematizada a direita, a Cota Sénior é recebe primeiro e,

sobrando recursos, estes sao destinados a Cota Subordinada. Taxa retorno a Cota

Sénior objetivada

Cota Subordinada oferece 24% de colch3ao de seguranca patrimonial.
° el de IPCA + 9,5%

= Caso o portfélio ndo atinja rentabilidade suficiente a Cota Sénior, a diferenca é

coberta pela Cota Subordinada, até seu limite patrimonial. Ny
Cota Sénior b

= Cota Subordinada terd subordinacado inicial de 24% e minima de 20% durante a b

O ool
(odojlog

existéncia do fundo. Excedente da

rentabilidade destinado
a Cota Subordinada 0

Excesso de retorno é destinado a Cota Subordinada.

= Em troca da protecdo proporcionada pela subordinacdo, a Cota Subordinada tem

Cota Subordinada [

direito ao excesso de retorno apds o pagamento do retorno alvo da Sénior. >
Fonte: Regulamento
NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR

PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS SAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRUTURA MASTER & FEEDER NO FUNDO

PASSO A PASSO DA ESTRUTURA DO FUNDO

Alianza Crédito Renda Mais Fll Master é constituido com Subclasse A (“Cota

Sénior”) e Subclasse B (“Cota Subordinada").

= A segmentacdo busca viabilizar a separacdo de investidores com preferéncias

distintas de risco e retorno.

= |nvestidores de Publico Geral serao cotistas do Fll Feeder, que tera a totalidade
da Cota Sénior do Fll Master, enquanto os Investidores Profissionais investem

diretamente na Cota Subordinada.

A Cota Sénior tem captagio alvo de R$133MM (76%), enquanto a Cota
Subordinada tem de R$42MM (24%), totalizando R$175MM (100%).

= QO investimento dos recursos em ativos sera através do Fll Master, que
repassara mensalmente a remuneracao de IPCA+ 9,5% a.a. ao Fll Feeder.
= Excedente da rentabilidade apds a Cota Sénior sera destinada a Cota

Subordinada.

Fonte: Regulamento

ESTRUTURA DE FIl MASTER E Fll FEEDER

Alianza Crédito Renda Mais Fll
Master
100% (RS 175MM)

Subclasse A Subclasse B
“Cota Sénior” “Cota Subordinada”
76% (RS 133MM) 24% (RS 42M)
Fll Feeder Inve-stl.d ore's
Profissionais
Investidores

Publico Geral

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR
PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS SAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

RETORNO PROJETADO DE IPCA + 9,50% NA COTA SENIOR A

A cota sénior tem como principal objetivo oferecer um retorno alvo de IPCA+ 9,50% até o encerramento do fundo.

Subordinacdo minima de 20% busca evitar impactos em caso de oscilagdes na receita do fundo.

Possibilidade de ganho de capital cria um colchdao de prote¢ao adicional aos cotistas séniores.

As cotas Sénior terdao distribuicao mensal de rendimentos, os quais serdao corrigidos mensalmente pelo IPCA.

A inflagdo incorrida sobre o capital investido desde o inicio sera distribuida durante o periodo de desinvestimento do fundo.

Cota Sénior | Projecdo de Resultado & Principais Protegoes

TIR a.a. IPCA+ 9,50% a.a.

Distriuicio Mensal Real Dividend Yield de 9,50% a.a. (Distribui¢do do Juros Real Mensalmente)

Subordinagao 20% de subordinagdo minima

A possibilidade retorno pode aumentar a cobertura de riscos, com vista a reduzir o

Protecao Extra .
risco dessa subclasse de cotas

Fonte: Regulamento, Gestora.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES AO LONGO OU CURTO PRAZO,

PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE AUTAGAO DA GESTORA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

VANTAGENS DO INVESTIMENTO NA COTA SUBORDINADA DO FIl MASTER, EM NOSSA VISAO ;/I

Por que investir na Cota Subordinada, na opiniao da Gestora?

Alavancagem na Cota Sénior (IPCA+9,50%) viabiliza maior rentabilidade
= Pipeline indicativo com remuneracgao superior a IPCA+12,5% a.a.

= TIR nominal projetada* de 17,82% a.a.

Excedente de retorno via ganho de capital 100% destinado a Subordinada.

= Com a NTN-B 2035 média histérica de IPCA+5,5%, vemos um potencial de

compressao de taxa de 200bps em caso de melhora macroecondmica, com o

excedente de rendimentos sendo destinado a Cota Subordinada.
Gestor com interesses alinhados:

= Em melhores esforgos, a Alianza serd responsavel pela subscri¢cdo de parte das Cotas
Subordinadas.

Pagamento mensal de rendimentos e marcagao pela cota patrimonial.

= Excesso de retorno pago mensalmente e fundo avaliado pela cota patrimonial.

*Considera IPCA projetado para 2025, 2026, 2027 e 2028, conforme Relatdrio Focus, realizada pelo Banco Central
do Brasil em 03/10/2025. A proje¢do de 2028 foi utilizada para os anos subsequentes. Considera ganho de capital
de 5% na venda de ativos no ultimo ano.

Evolucao da NTN-B 2035

9,00%

Spread: 200bps

8,00%
7,00%
6,00%

5,00%
4,00%

3,00%
2,00%

jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23 jan-24 jan-25
NTNB = = = Média Taxa Venda CRIs

Fonte: Quantum, Gestora.

Rendimentos Esperados/Valor Aplicado

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6

Fonte: Quantum, Gestora.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES AO LONGO OU CURTO PRAZO,
PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE AUTAGAO DA GESTORA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE

FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

PIPELINE INDICATIVO A

Pipeline atual oferece remuneracdo de IPCA+ 12,56% a.a. através de 17 operagoes.
O momento, em nossa visao, é oportunistico pois permite investir em

Prazo de Volume

um portfélio de crédito inicial de 17 ativos, com remunera;éo e Ativo Alocagio (RS) Indexador Spread Tipo de Risco Estado Duration  Subordinagao
estruturas com garantias que visam um maior retorno e risco CRI1 M+0 15,0 IPCA+ 15,00% Término de Obra BA 3,2 0% 61%
gerenciado. CRI2 M+0 6,0 IPCA+ 11,00% Carteira de Loteamento Diversos 6,0 33% 72%
j . . . . CRI3 M+0 15,0 IPCA+ 12,00% Carteira de Loteamento MG 2,0 0% 66%
A tese é aproveitar o momento de mercado que consideramos desafiador e adquirir
. CRI 4 M+0 15,0 IPCA+ 12,00% Carteira de Loteamento SP 5,0 20% 68%
ativos com remuneragdes que entendemos como atrativas, que também oferegam a )
CRI5 M+0 18,0 IPCA+ 11,50% Carteira de Loteamento SP 4,0 40% 71%
possibilidade de realizar ganho de capital no futuro. CRIG M+0 12,0 IPCA+ 11,00% Corpore PR 18 0% 36%
Principais pilares, em nossa visdo: CRI7 M+0 5,0 CDI+ 4,00% Término de Obra BA 3,2 0% 61%
. - s e 1: . CRI 8 M+0 5,0 CDI+ 4,50% Corporativo MG 4,0 0% 50%
- Originacdo proprietaria, estruturando crédito a incorporadoras e loteadores, em
, ) , CRI9 M+1 20,0 IPCA+ 12,00% Carteira de Loteamento RS 3,5 20% 40%
substituicdo as fontes de crédito e empréstimo bancario convencional.
CRI'10 M+0 10,0 CDI+ 4,00% Corporativo GO 3,0 0% 44%
- Compra de ativos de outros fundos com necessidade de liquidez. CRI11 M0 10,0 IPCA+ 12,00% T IRy BA 4,0 0% 67%
- Estruturagdes de dividas de menor volume e maior remuneragdo, a fim de sanar CRI 12 M+1 15,0 IPCA+ 13,00% Término de Obra Sp 3,0 0% 53%
demandas pontuais de fluxo de caixa corporativo. CRI13 M+1 7,0 IPCA+ 13,00% Término de Obra SP 2,5 0% 60%
CRI 14 M+1 9,0 IPCA+ 11,50% Término de Obra SP 7,0 0% 54%
O pipeline indicativo ao lado mostra algumas operagdes de estruturacdo
CRI 15 M+0 5,0 CDI+ 3,00% Corporativo PR 4,0 0% 32%
proprietdria prontas, outras em estruturagao atualmente, algumas em carteira de CRI 16 M40 10,0 CDI+ 3,00% Corporativo MT 35 0% 30%
parceiros, mais oportunidades do mercado secundario, e algumas disponiveis no CRI 17 M+0 10,0 IPCA+ 11,00% Corporativo MG 2 0% 71%
mercado primdrio, estruturadas por parceiros. CAIXA M+0 2,0 CDI+ 0,00% N/A - - - -
Fonte: Gestora. Fonte: Gestora.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES
DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES AO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS
INTERNAS DE AUTAGAO DA GESTORA. NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA
OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO
ESTUDO DE VIABILIDADE A

Ano 1 b 3 4 5 6 Retorno Total Fll - 6 Anos

I 1 Receita Total 20.598.690 21.315.775 22.040.224 22.812.475 23.626.237 24.469.562 Receita Total 134.862.962
I Cota Sénior com :
I Dividend Yield fixoem Despesas Total 2.562.748 2.659.232 2.752.483 2.846.252 2.943.473 3.044.277 Despesas Total 16.808.466
: IPCA+9,50% e TIR nominal : Taxa Gestdo 2.221.806 2.310.881 2.396.987 2.483.578 2.573.356 2.666.440 Taxa Gestao 14.653.048
1 de 13,73%. I Taxa de Admin 0 0 0 0 0 0 Taxa de Admin 0
I——-—-—--‘-—-—-—-l Outras 340.942 348.352 355.496 362.674 370.118 377.837 Outras 2.155.419
Resultado 18.035.942 18.656.543 19.287.741 19.966.222 20.682.764 21.425.285 Resultado 118.054.496
Distribuicao 18.035.942 18.656.543 19.287.741 19.966.222 20.682.764 21.425.285 Distribuicao 118.054.496
Sénior 12.396.478 12.904.508 13.395.478 13.891.111 14.405.082 14.938.070 Sénior 81.930.728
Sub 5.580.503 5.691.909 5.830.610 6.011.506 6.211.947 6.453.948 Sub 35.780.423
Amortizagao 0 0 0 0 219.483.739 Amortizagao 219.483.739
Sénior 0 0 0 0 0 166.721.613 Sénior 166.721.613
Sub 0 0 0 0 0 52.762.127 Sub 52.762.127

Dividend Yield Real a.a. (Sénior) 9,50% 9,50% 9,50% 9,50% 9,50% 9,50%

TIR Nominal (Sénior) 13,73%

Dividend Yield Real a.a. (Subordinada) 13,84% 13,54% 13,35% 13,27% 13,22% 13,23%

TIR Nominal (Sub) 17,82%

Principais premissas:

= |PCA e SELIC projetados para 2025, 2026, 2027 e 2028, conforme Relatério Focus do BCB" de 03/10/2025.
" Para projecdo de CDI, utilizamos as Taxas Referenciais BM&F Bovespa? na data de 30/09/2025.

= Ganho de capital de 5% na venda de ativos no ultimo ano.
Fonte: Gestora.

" Disponivel em: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20251003.pdf.
2 Disponivel em: https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA

SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO
7 INDICE Z

4 Caracteristicas da Oferta

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES A

Volume Alvo RS 175.000.000,00.

Ativos Alvo Certificados de Recebiveis Imobiliarios, principalmente.

Subordinacao Inicial e Minima Inicial de 24% e minima de 20%.

Prazo Total 6 anos, prorrogdvel por mais 1 ano.

Prazo de Alocagao 30 meses iniciais (2,5 anos).

Prazo Desinvestimento (Amortiza¢ao) 42 meses seguintes (3,5 anos), prorrogavel por mais 1 ano, se necessario.
Taxa de Global ( Gestao + Administracdo) 1,30% a.a. sobre o Patrimonio Liquido.

Taxa de Performance 20% do retorno da Cota Subordinada que exceder IPCA+ 12,00% a.a.

Administrador/Custodiante XP Administracdo Fiduciaria

Fonte: Regulamento.

Periodo de Alocagao (2,5 anos iniciais) Periodo de Desinvestimento (3,5 anos seguintes)
* Alocagdo do capital integralizado pelos investidores. * AmortizagBes e vendas de ativos no secundario amortizam o fundo,
* Reinvestimento do capital amortizado de CRIs e do principal de primeiro a Cota Sénior e depois da Subordinada.
eventuais vendas no secundario. * Priorizagdao de venda no secunddrio que busca o ganho de capital.

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR
PERDAS SUBSTANCIAIS. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA INDICATIVO A

N

Cronograma Fll Alianza Crédito Renda Mais

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 03-nov-25

Obtencdo do Registro da Oferta na CVM
2 Divulgacdo deste Anuncio de Inicio 17-nov-25
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 18-nov-25
4 Inicio do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento ) 02-dez-25
5 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 26-dez-25
6 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 29-dez-25
7 Data da Liquidagdo da Oferta 05-jan-26
8 Data maxima para divulga¢do do Anuncio de Encerramento 15-mai-26

(1) As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina.

(2) A principal varidvel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios e o Convénio CVM - ANBIMA.

(3) Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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5 Anexos

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

EXEMPLOS DE OPERAGOES NO PIPELINE

Residencial Meri (Itacimirim/BA)
Estruturacao proprietaria

g
Dt. Emissdao 25/07/2025
Prazo 2,5 anos
Indexador IPCA/CDI

Taxa Emissao

15,0%/4,43%

Tipo de Série Sem subordinagdo
N Aval PJ, CF de
Principais -
A Recebiveis, AF de
Garantias

Imovel e F. de Reserva

Sobre a operagdo: CRI financiara as obras do
Residencial Meri, localizado de frente a praia de
Itacimirim/BA. Com VGV de RS 113,6MM e RS
50,2MM de obras, projeto conta com arquitetos que
projetaram o Residencial Marlua, localizado na
mesma praia.

Possui indicadores de vendas e de garantia
confortaveis, na visdo da gestora, com VSO de +80%,
LTV médio dos contratos em 68% e sem contratos
inelegiveis.

CRI conta com RS 52,1MM de carteira elegivel a VP e
RS 26,2MM em estoque.

Fonte: Alcance Incorporadora, Gestora, Canal.

Residencial Jardim Calixto (Jacarei/SP)
Estruturagao proprietaria

e~

Cédigo IF 24G2759412 24G2759413
Dt. Emissao 29/08/2024 29/08/2024
Prazo 10,0 anos 10,0 anos
Indexador IPCA IPCA
Taxa Emissdo 10,00% 14,00%
Tipo de Série Sénior Mezanino

Principais
Garantias

15% de Subordinagdo, CF de
Recebiveis e Estoque; AF de
Quotas e Fundo de Reserva.

Fonte: Gestora, Opea.

Sobre a operagdo: Em 3T25 serd feita uma nova
tranche para financiar as obras do Residencial
Jardim Calixto, em Jacarei/SP. Lancado em fev/25,
em mai/25 ja estava com VSO de +50%.

Até o momento, o CRI ja antecipou a carteira dos
projetos Aruja Hills Premium, Reserva Ibirapitanga
11, Vilas de Lorena e Terra Luz, todos no Estado de
Sdo Paulo.

CRI conta com 15% de subordinagdo da loteadora,
além da cessdo de carteira e estoque e AF de quotas
das SPEs.

O HISTORICO ORIGINAGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

EXEMPLOS DE OPERAGOES NO PIPELINE A

Roselandia (Cotia/SP)
Estruturacdo proprietaria

Cidade Nova Il (Barreiras/BA)
Estruturagao proprietaria

Sobre a operagdo: O CRI antecipou a carteira

Codigo IF 24)2539958 Sobre a operagdo: CRI antecipou a carteiras dos Codigo IF 21F1147735 ope _ an €
— loteamentos Recanto Roselandia e Roselandia de recebiveis do projeto “Cidade Nova Ill”. O
Dt. Emissdo 01/11/2024  Ajyorada, ambos em Cotia/SP e desenvolvidos Dt. Emissdo 30/06/2021 |oteamento performado estd localizado em
Prazo 12,1 anos Pela Sancan. Prazo 14,4 anos Barreiras/BA, localizada na regido do
MATOPIBA, prdspera fronteira  agricola
Indexador IPCA O prime-ir-o projeto estd 100% vendido e com Indexador IPCA brasileira, na viso da Gestora.
Taxa Emiss3o 12,00% TVO emitido em 2020, enquanto o segundo foi Taxa Atual 12,0%

Loteamento foi entregue em 2017 e 95,1% dos
Tipo de Série Unica lotes foram vendidos. Operacdo conta com
Razdo de Garantia de 204% em set/25 e R$777
mil de Fundo de Reserva.

langado em 2023, estd 70% vendido e realizou
Tipo de Série Sénior  90% das obras, com expectativa de conclusio em
3T25.

20% subordinagdo, CF CF de Recebiveis, CF

Principais de Recebiveis, AFde g, set/25 encontrava-se com Razdo de Carteira Principais de Estoque, AF de

Garantias Estoque e AF de Quotas de Saldo em 155%. Garantias Quotas da SPEe F. de
da SPE e F. de Reserva Reserva.

Fonte: Gestora, Opea. Fonte: Gestora, Travessia.

O HISTORICO ORIGINAGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

EXEMPLOS DE OPERAGOES NO PIPELINE

City (Goiania/GO)
Estruturado por parceiros

Cadigo IF 24H2012907
Dt. Emissdo 30/08/2024
Prazo 6,0 anos
Indexador DI
Taxa Emissdo 4,25%
Tipo de Série Unica

Principais
Garantias

Aval PJ, Aval PF, CF de
Dividendos, AF de
Quotas, AF de Iméveis e

F. de Reserva

Fonte: Gestora.

Sobre a operagao: A incorporadora City é
destaque no mercado imobilidrio de luxo em
Goiania, na visdo da gestora. Até 2024 j3
lancaram VGV superior a RS 2 bilhdes e
entregaram 14 projetos.

Este CRI financiou o inicio das obras dos
projetos City Garten, City House e City Way,
localizados em Goiania-GO, que juntos
possuem VGV City de RS 575,4MM e Lucro
Liquido projetado de RS 89,4MM, equivalente
a 149% da emissdo do CRI.

Bodytech (Belo Horizonte/MG)
Estruturado por parceiros

Cédigo IF 25B2176484
Dt. Emissdo 07/02/2025
Prazo 5,1 anos
Indexador DI
Taxa Emissao 4,5%
Tipo de Série Unica
Principais Av?I F_U’ Sy
. Recebiveis, AF de

Imovel e F. de Reserva

Fonte: Gestora.

A0 ‘fdi

Sobre a operagdo: Bodytech é uma das principais
redes de academia do Brasil, na visdo da gestora,
com forte presenga no Sudeste. Em 2024 teve
Receita Liquida de RS 473,1MM e Margem EBITDA
de 24%.

Este CRI financiou a aquisi¢do da participagdo de
outros sécios na academia da Bodytech na Savassi,
em Belo Horizonte/MG.

Conta com AF do imével e CF de recebiveis do
Gympass desta unidade e aval corporativo da
Bodytech.

O HISTORICO ORIGINAGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO N

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

0 Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetdria,
por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as
condig¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribui¢do de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir
o apetite dos bancos comerciais na concesséo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoéveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou o custo
de obras, com reduc&o dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

0 investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem o patrimonio da Classe, direta ou indiretamente, bem como da remuneragdo
obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de Iméveis. A desvalorizagdo ou desapropriacdo de Iméveis adquiridos pela Classe e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos, diretos ou indiretos, inerentes a locagdo ou arrendamento dos imdveis, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imdveis do Fll Master estardo sempre alugadas ou arrendadas. Assim,
caso seja necessdria a venda de quaisquer ativos do Fll Master da carteira da Classe, poderd ndo haver compradores ou o prego de negociagdo podera causar perda de patriménio a Classe, bem como afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

0 Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, do FIl Master que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo hda garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N&o hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fll Master da Classe e os emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente,
de suas obrigacdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FIl Master da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do FIl Master da Classe de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigagdes. Eventos que afetem as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢gdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fll Master e a Classe poderdo enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do FIl Master e da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagédo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragéo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI
poder&o sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos @ mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emiss&o CRI e da execugéo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisigdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secunddrio no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO N

Risco das Cotas serem depositadas para negociagao em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado poderd nédo se desenvolver. As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcéo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o
detentor de tais cotas poderd ndo ter valores referenciais de um prego de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez poderd limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera néo obter o prego de venda desejado e, inclusive, somente ter a opgao
de vende-las a pregos significativamente mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado do Ativo Alvo da Classe

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade do FIl Master, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir
titulos que, além da remuneragéo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a
carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderéo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizagao imobilidria e as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgaté-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora j& tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera n&o ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagédo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderédo concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagédo dos
créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento das obrigagcdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas
na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimoénio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminado tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicéveis aos CRI poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo aquisigao dos ativos alvo do pipeline indicativo do FIl Master

N&o obstante a determinagdo no Regulamento do FIl Master de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em ativos alvo, o FIl Master ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em ativos alvo compativeis com a politica de investimentos do FIl Master. Desta forma, o FIl Master poder3, a critério da Gestora, adquirir um ou mais ativos alvo mencionados no pipeline indicativo do Fll Master constante no Prospecto, ou ainda ndo adquirir nenhum dos ativos alvo,
utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisigdo dos ativos alvo pelo FlIl Master, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em
questdo dependera da implementagéo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo, mas néo se limitando, (i) a concluséo satisfatéria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condicdes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a
concluséo satisfatéria da auditoria dos ativos alvo; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e néo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Prospecto. Nesse cendrio, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora
na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

0 governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e
politica, alteragdes regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e j4 resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislag&o vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que n&do apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n°® 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos s&o tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso llI, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim,
considerando que, no dmbito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo faréo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (jii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa
e varidvel, com excegdo aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicéveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagéo, nos termos da Lei n°® 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O
tratamento tributério do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragéo na legislagao tributéria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagéo tributdria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de
investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagao tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteragdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteragéo da legislagédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicével ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagédo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragéo na legislagéo tributaria vigente. A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também est&o sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagéo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo I, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou explorag&o do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a
alienagéo, locagédo ou arrendamento ou exploragédo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisigéo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira
distribui¢do de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo I, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacéo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préticas contébeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragédo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicéo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacéo da legislagéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagéo de todos os atos normativos contébeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que s&o as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagcdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adog&o de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco regulatério

A legislagdo e regulamentacéo aplicéveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estéo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar
nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracdes na Lei: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagdo seja alterada de maneira favoravel a locatéarios (incluindo, por exemplo e sem limitagédo, com relagdo a alternativas para renovagéo de contratos de
locag&o e definigdo de valores de aluguel) o Fundo poderé ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo; e

(i) bRisco de alteragdes na legislagdo: além das receitas advindas da locagéo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos imobilidrios. Dessa forma, caso a legislagédo seja alterada (incluindo, por exemplo e
sem limitag&o, alteragbes no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo dos empreendimentos investidos indiretamente pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizag&o ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que
impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos
empreendimentos em que o pagamento compensatério nao reflita o 4gio e/ou a apreciagéo histérica. Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas do Fundo e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor €, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengéo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

0 Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos ativos imobilidrios eventualmente detidos de forma indireta. Ndo hé garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar
com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias do Ativo Alvo

Em uma eventual execucéo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do FIl Master da Classe, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugéo das
garantias relacionadas ao Ativos Alvo ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justiga brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao FIl Master, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugéo de tais demandas poderd nédo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo hé garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao FIl Master e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagéo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forgca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor
que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral poderd optar pela liquidagdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagéo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da marcagao a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pregco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagéo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos
componentes da carteira da Classe visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas
de emisséo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

0 surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagéo aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos ativos imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

0 processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisi¢gdo de um ou mais Ativos-Alvo, que podera ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou
escopo restrito, limitado a verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Segédo “Destinagdo dos Recursos” do Prospecto, de modo que podem néo estar elencados no Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos ativos alvo. A ndo aquisigdo dos ativos alvo em virtude de ndo
atendimento de condigdes precedente, ou a materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

No processo de aquisigéo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo cumprimento das Condigoes Precedentes do Contrato de Distribuigao

0 Contrato de Distribuigdo prevé diversas condigdes precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo esta condicionado, mas n&o limitado, ao atendimento, até a data da obtengéo do registro da Oferta
na CVM ou até a data da liquidagdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtengéo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo, das Condigdes Precedentes, as quais estdo descritas no item “Condigdes Precedentes” do
Prospecto. Conforme previsto no Contrato de Distribui¢do e no item “Condigdes Precedentes” do Prospecto, as Condi¢des Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade dos documentos
da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta ou até a data de liquidagdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribui¢gdo, o Coordenador Lider avaliard, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta e poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condigcdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacéo de qualquer
uma das Condig¢des Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogagéo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70,
paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio -Circular n°® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anincio de Inicio e o registro da Oferta j4 tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuig&o, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengbes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas,
observados os procedimentos descritos no Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e o Coordenador Lider ndo serdo responséveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de
decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais
informagdes acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da segdo “11. Contrato de distribuicdo”, na pagina 65 do Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagdo a exploragédo de iméveis alvos do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo direta ou indiretamente de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntdrios relacionados aos iméveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o
Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A
rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO N

Risco da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos imobilidrios que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderéo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo
27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. N&o ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de
Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderdo aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento n&o serd concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restri¢gao na negociagao dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas
flutuagdes méaximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentragao da carteira da Classe

A Classe concentrara seus investimentos no Fll Master. A politica de investimento do Fll Master, por sua vez, exige que o FIl Master diversifique seus investimentos, mas tal diversificagdo ndo garante que ndo ocorra concentragdo de riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos do Fll
Master podera ter um impacto adverso significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso os investimentos estivessem diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo hd restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderé&o ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicével) e de deliberagdo em
tais assembleias, nesse caso, a Classe poderd ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico do FIl Master . Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a ndo substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengéo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas @ manutengdo do Fundo e a consecugéo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da
Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragédo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme regulamentagéo aplicavel. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagéo (quando aplicével) e de votag&o de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO N

Risco de participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocagéo de Cotas a Pessoas Vinculadas e os documentos de aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para os demais Investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de circulagéo,
influenciando, assim, a liquidez. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo, o que podera reduzir a liquidez
as Cotas no mercado secundério e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagéo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nédo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagéo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a constituigdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que
somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderad ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b)
a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungédo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pelo FIl Master e indiretamente pela Classe poderao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagéo aos critérios de concentragéo.
Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de amortizagao das Cotas A do Fll Master e da consequente amortizagao extraordinaria das Cotas do Fundo

A critério da Gestora, as Cotas poderdo ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos no regulamento do Fundo, observado que a referida amortizagdo podera ocorrer em razdo do enquadramento ao indice de subordinagdo do FIl Master, conforme previsto no regulamento do Fll
Master. O pagamento da amortizagdo das cotas amortizaveis pode ndo ocorrer imediatamente caso a Classe ndo tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista pode sofrer prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da amortizagdo das cotas amortizaveis canceladas. Ainda, em
caso de amortizagdo das Cotas, os cotistas do Fundo terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco a que Estédo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de Fll, dentre outros ativos, o fundo est3, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos, incluindo, mas ndo se limitando aos riscos previstos no Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de proteg&o patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (i) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratagdo deste tipo de operagéo nédo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC
de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo do Ativo Alvo

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, pelo FIl Master, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre o Fll Master, conforme disposto na regulamentagao vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da
Classe de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de
cotistas para deliberar acerca do plano de resolugédo do patrimoénio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou
de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigages da Classe, hipdtese que afasta a proibigao disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il - cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; Il - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista
do Fundo serd afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO N

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢@o de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No
passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugédo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicao das Cotas

0 Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no @mbito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, poderd haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhard duas fungdes diferentes
na Oferta e no Fundo, o que poderd prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de durag&o da Cota o qual é de 6 (seis) anos, contados a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas, prorrogaveis por até 1 (um) ano adicionais, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberagdo pela assembleia geral de cotistas e os ativos da Classe ainda estejam em
processo de desinvestimento, caso o Cotista que detiver Cotas decidir liquidar sua participagdo no Fundo e a Assembleia Especial de Cotistas deliberar pela prorrogagao do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista poderéd encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundério,
especialmente em condigdes de mercado desfavoraveis, nestas condigdes, o Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do prego da
Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenério limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo
acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagado de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderédo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no ambito de operagdes de securitizagdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execugéao por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteia da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administrag&o ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outra Classe, ou (iii) liquidag&o da Classe. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda do FIl Master e dos Ativos de Liquidez da Classe serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluigdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo
diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas
alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Risco de desapropriagdo e de outras restrigoes de utilizagdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes indiretamente da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderédo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéo, ndo ha como garantir de antemao
que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remuneraré os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou
criagdo de zonas especiais de preservagado cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pela Classe, hipétese que poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os valores mobilidrios que integram, direta ou indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracédo de Imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagéo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragéo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por
exemplo, para a captagédo de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagédo para supresséo de
vegetagdo e intervengdo em area de preservagdo permanente; falta de autorizagéo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagéo de solo e dguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos & imagem do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos ativos, que podem acarretar a perda de valor dos ativos e/ou a imposi¢do de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submisséo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatdrios podem
sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagéo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes criminais
(inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar
poluigdo - inclusive mediante contaminagéo do solo e da dgua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacédo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacéo da
contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensédo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o
proprietério ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboragéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode n&o ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas
nao se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagéo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razé@o de nao haver
verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

0 Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagéo de investimento, andlise de valores mobilidrios ou distribuigdo de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela manutencéo das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda
pela concretizagdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A0S
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo sera o investimento nas cotas da subclasse A da classe unica do FIl Master. Caso a aquisigdo da subclasse A da classe tnica do Fll Master ndo seja aprovada pelos cotistas, o Fundo deverd ser liquidado, tendo em vista que a politica de investimentos estabelecida no
Regulamento se restringe a aquisicdo das cotas da subclasse A da classe Unica do Fll Master, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novo ativo, na manutengéo do ativo em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagéo de ativos, bem como nos processos de aquisi¢éo e alienagédo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da Prestagao dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituigdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em valores mobilidrios. Desta forma, no &mbito de sua
atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao é possivel
garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminagéo de riscos

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducéo ou eliminag&o dos riscos aos quais
estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe nédo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessérias para o cumprimento, pela Classe, das obrigag6es por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Ndo Institucional, serd realizado rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de
Aceitagdo considerando o momento de apresentagdo do Documento de Aceitagdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor N&o Institucional ao Coordenador Lider.

0 processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacédo apresentados pelos Investidores Néo Institucionais por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocacéo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor N&o Institucional, hipdtese em que o Documentos de Aceitacdo do Investidor N&do
Institucional poderéa ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o ultimo Investidor Nao Institucional podera ter o seu Documento de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o Documento de Aceitagéo for
recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociag¢ao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para negociagdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3
apos a divulgagao do Anuncio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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MATERIAL PUBLICITARIO

CAMINHOS PARA ACESSO AOS DOCUMENTOS DA OFERTA A

Gestora:
https://www.alianza.com.br (neste website, clicar em “A Alianza”, depois clicar em “A Empresa”, em seguida clicar no documento desejado);

Coordenador Lider:
www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica de Cotas de
Responsabilidade Limitada do Alianza Crédito Renda Mais Fundo de Investimento Imobiliario Feeder — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opg¢do desejada);

Administradora:
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Alianza Crédito Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Feeder —
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Alianza Crédito Renda Mais Fundo de Investimento Imobiliario Feeder —
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pdgina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informages de fundos”, em
seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Alianza Crédito Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Feeder — Responsabilidade Limitada” Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, clicar na opgdo desejada).

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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