A ALIANZA

i 5 |

ALIANZA TRUST RENDA ,;
IMOBILIARIA FlI

ASSEMBLEIA GERAL

EXTRAORDINARIA (AGE)
PROPOSTA DE

MODERNIZACAO DO

REGULAMENTO
|
W
'
N
N~
2026 )

—
-
=




ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FIlI

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (AGE) A ALIANZA

No dia 12/05 convocamos AGE gue tem como objetivo aprovar algumas matérias que promoverdo a modernizacdo do regulamento do Fundo, de
modo a refletir as melhores praticas de mercado moderno, ampliar a flexibilidade operacional e permitir que o ALZR continue sua trajetdria de

crescimento sustentavel, capturando oportunidades de geracao de valor de longo prazo.

Modernizag¢ao geral do
Regulamento

Inclusdao de novos dispositivos no ALZR,
em linha com as novas diretrizes
aprovadas pela CVM, com o objetivo de
modernizar e} regulamento atual,
originalmente formulado em 2017.

Simplificacao e atualizacao
da Politica de Investimentos

Destravar valor de longo prazo para o Fundo,
viabilizando estruturas de aquisicao mais
criativas e competitivas, ampliando o
universo de ativos formalmente elegiveis e
fortalecendo a tese de investimento em um
portfolio diversificado de imodveis de alto
padrao voltados a renda.

183 Ampliacdo da Capacidade de
|||| Captura de Oportunidades

Em conjunto com a atualizagcao da Politica
de Investimento, propde-se o aumento do
capital autorizado do Fundo com o objetivo
de capturar novas oportunidades com maior
agilidade.
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O ALZRI11 foi constituido em 2017 e, nagquele momento, buscou se diferenciar
dos fundos imobiliarios existentes, além de dar visibilidade a uma gestora em
ascensao. Para isso, adotou um regulamento bastante conservador e

restritivo, especialmente em relacado a sua politica de investimentos.

Desde entao, o mercado de fundos imobiliarios passou por um relevante

Por que modernizar o processo de amadurecimento, com maior complexidade, novas dinamicas e
regu lamento do Fundo? estruturas. Como resultado, fundos constituidos apés as ultimas mudancas
regulatdérias passaram a contar com vantagens competitivas importantes

na busca por aquisicées de novos ativos e geracao de valor.

Diante desse novo contexto, a AGE visa atualizar o regulamento e as
politicas de investimento do Fundo, de modo a refletir as melhores
praticas de mercado, ampliar a flexibilidade operacional e permitir que

o ALZR continue sua trajetoria de crescimento sustentavel.
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Atualizagcao Ativos-Alvo

* Atualmente Fundo possui limitacao na capacidade de capturar oportunidades que
poderiam ampliar a rentabilidade e diversificar a exposicao a diferentes classes de

ativos;

* Atualizagcao dos parametros de investimento nos Ativos-Alvo: como o percentual

minimo de exposicao a imoveis locados por contratos atipicos, a premissa de

Por que buscar a
simplificacao da Politica de

rentabilidade minima, entre outros aspectos;

Investimentos? + A visdo da Gestora para o Fundo permanece inalterada, preservando seu DNA:
investimentos em imoveis de alta qualidade, bem localizados, majoritariamente
locados por meio de contratos atipicos de longo prazo (Built-to-Suit e Sale &

Leaseback) para empresas de grande porte;.

« Objetivo de manter a solidez e coeréncia reconhecidas pelo mercado ao longo de

mais de oito anos de operacao.
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1. Atualizacao de texto da Politica de Investimentos (“Ativos-Alvo’);

2. Recompra de cotas;

PAUTAS A SEREM

DELIBERADAS 3. Aumento do capital autorizado;

4. Possibilidade de constituicao de 6nus pelo Fundo;

5. Regras para ativos com potencial conflito de interesse.
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A proposta de modernizacao consiste em 3 frentes principais:

Politica de
Investimentos

Atualizacao Ativos-Alvo

Atualizar percentual de alocagdo minima em conjunto de Ativos-Alvo

Simplificar critérios e pardmetros dos Ativos-Alvo

Incluir limitagcdo de percentual de ativos em desenvolvimento, expansado, retrofits.

Crescimento
do Fundo

Aumento de capital autorizado

Ativos com Potencial Conflito de
Interesses

Permitir resposta mais dgil a oportunidades relevantes de aquisicdo

Regrar potencial alocagdo em ativos que possuam mesmo Gestor ou Administrador

Atualizacao
Regulatéria/
Outros

Constituicdo de Onus pelo Fundo

Recompra de Cotas

Viabilizar a alavancagem direta de ativos e contratos, conforme atualizagdo regulatdria permite.

Aprovar programas de recompra quando cotas estejam negociadas com desconto relevante
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Por que as
mudancas
propostas sao
Importantes
para permitir o
crescimento e
diversificacao
do Fundo?

O que sao as

atualizacoes
regulatorias
propostas?

A ALIANZA

Aumento de capital autorizado

. Expandir capital autorizado para R$ 10 bilhdes;

. Fundo passa a ter autonomia para realizar novas emissdes de acordo com a deliberacao do Gestor;

. Essa medida ndao implica a realizacao imediata de novas emissdes, mas assegura ao Fundo a flexibilidade necessaria para
crescer com agilidade, em condicdes de mercado favoraveis;

* Permite que o ALZR11 responda com maior agilidade a oportunidades relevantes de aquisigao.

Ativos com Potencial Conflito de Interesses

. Permite ao Fundo investir seu caixa em ativos de renda fixa ou cotas de fundos do mesmo conglomerado financeiro do
Administrador, ampliando as opc¢des para gestao eficiente do caixa.

. Permite a Gestora assumir a gestao direta de veiculos nos quais o ALZR ja detenha participacao relevante, reduzindo custos
operacionais, eliminando sobreposicao de taxas e aumentando a agilidade na tomada de decisdao para aquisicao de ativos

estratégicos.

Constituicdo de Onus pelo Fundo

. Permitir que o Fundo constitua, eventualmente, 6nus reais sobre seus imadveis;
. Viabilizar a alavancagem direta desses ativos e contratos, com potencial redugcao de custos e maior eficiéncia na

estruturacao.

Recompra de Cotas

. Possibilita a aprovacao de programas de recompra de cotas do Fundo em momentos em que suas cotas estejam

negociadas com desconto relevante, com o objetivo de maximizar o valor para os cotistas.



ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FIlI

COMO VOTAR: A ALIANZA

Passo a passo via Plataforma BTG

1. Acesso ao link:
» O cotista recebera um e-mail com o link de votacao.
» Ao clicar no link, selecione “Iniciar votacao”.
* Insira o CPF no campo de identificacao.

2. Confirmacao de procurador
* Na segunda pagina, aparecera a pergunta: “Vocé é um procurador?”

= n

» Caso nao seja procurador, selecione “Nao” e siga para a proxima etapa.

Leitura do documento
* Sera exibida a pagina com o documento da consulta.

3. -+ O cotista devera marcar gue esta ciente do conteudo e que leu o documento.
* ApOs confirmar, sera direcionado para a pagina de votacao

Votagao:
* A matéria a ser votada aparecera na tela com as opg¢des de voto.
» Basta selecionar a opg¢ao desejada e clicar em “Finalizar”.

4.+ O votoserd computado automaticamente

Para mais informacodes, consulte o “Edital de Convocacao”
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