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REIAL0MN0 oS auditores Independentes Sobre as
(ermnonstracoes financeras

Aos Cotistas e a Administradora do
Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Sdo Paulo - SP

Examinamos as demonstragGes financeiras do Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM (“Administradora”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e a respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e
outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracGes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de
Investimento Imobilidrio em 30 de junho de 2025 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacao global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento do Fundo

Veja a Nota 8 das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia 86,60% de
seu patriménio liquido representado por ativos
classificados como propriedades para investimento,
que s3ao mensurados pelo seu valor justo,
determinado com base em laudos de avaliagao
econdmico financeira, elaborado por avaliador
independente, que utiliza, dentre outros, dados e
premissas que se baseiam principalmente no
periodo da andlise, taxa de desconto, taxa de
capitalizagdo e vacancia. Esses investimentos
possuem risco de distorgdo relevante, em fungdo da
determinagdo do seu valor justo envolver premissas,
dados e uso significativo de julgamentos, bem como
incertezas em relagdo a sua realizagdo. Devido a
relevancia das estimativas efetuadas para mensurar
o valor justo desses ativos e do impacto que
eventuais mudangas nas premissas e dados do laudo
de avaliagdo econdmico financeira, bem como as
incertezas em relagdo a sua realizagdo, teriam sobre
as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
nao se limitaram a:

e Avaliagdo, com o auxilio de nossos
especialistas em ativos tangiveis, da
consisténcia dos dados e premissas
utilizados na preparagao desses laudos, que
se baseiam principalmente no periodo da
andlise, taxa de desconto, taxa de
capitalizagdo e vacancia;

e Analise, com o auxilio de nossos
especialistas em ativos tangiveis, da
adequagdo dos calculos matematicos
incluidos em tais laudos de avaliagdo; e

e Avaliagdo das divulgagdes efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que sdo
aceitaveis os critérios utilizados para a mensuragdo das propriedades para investimento, bem como as
divulgagbes relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao

exercicio findo em 30 de junho de 2025.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacao global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee




Responsabilidade da administra¢do do Fundo pelas demonstragées financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsdvel, pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional
do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigées futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagGes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.




Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e
que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

S&o Paulo, 29 de setembro de 2025

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2§P-014428/0-6

J \,/“
Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 15P281835/0-2



Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 28.737.771/0001-85

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2025 % do PL 30/06/2024 % do PL
Circulante
Aplicagdes financeiras
De natureza néo imobiliaria
Cotas de fundos de renda fixa 5.1 13.294 1,02% 426.978 33,02%
De natureza imobiliaria
Operagdes compromissadas - CRI 5.1 (a) 128.125 9,82% - 1,92%
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (b) 3.515 0,27% 24.840 1,92%
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5.2 (a) 359.887 27,57% 253.035 19,57%
Negociacdo e intermediagao de valores 3.927 0,30% - 0,00%
Contas a receber
Aluguéis a receber 71 9.318 0,71% 5.018 0,39%
Rendimentos a receber - cotas de FlI 6 2.220 0,17% 1.562 0,12%
Adiantamento para aquisicdo de imoveis 5.239 0,40% 3.488 0,27%
Valores a receber - garantia de rentabilidade 72 0,01% - -
Valores a receber - venda de imoveis 8.2 69.000 5,29% - -
Depositos judiciais 38 0,00% 38 0,00%
Outros valores a receber 223 1.142 0,09% 5.328 0,41%
Outros créditos 62 0,00% 33 0,00%
595.839 45,65% 720.320 57,62%
Nao circulante
Aplicagdes financeiras
De natureza néao imobiliaria
Cotas de fundos de renda fixa - depdsitos em garantia 5.1 (b) 8.373 0,64% 7.593 0,59%
8.373 0,64% 7.593 0,59%
Investimento
Propriedades para investimento
Iméveis 1.056.395 80,94% 711.218 54,99%
Obras em andamento 2.364 0,18% 2.385 0,18%
Ajuste de avaliagéo ao valor justo 71.625 5,49% 42.104 3,26%
8 1.130.384 86,60% 755.707 58,43%
Total do ativo 1.734.596 132,90% 1.483.620 116,64%
Passivo Nota 30/06/2025 % do PL 30/06/2025 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 13 14.554 1,12% 7.946 0,61%
Impostos e contribuiges a recolher 3 0,00% 3 0,00%
Provisdes e contas a pagar 4.903 0,38% 4.522 0,35%
Negociacdo e intermediagao de valores 1 0,00% - 0,00%
Obrigagdes por captagdo de recursos 10 42.845 3,28% 15.014 1,16%
Obrigagdes por aquisicdo de imoéveis 9 54.157 4,15% 28.114 2,17%
116.463 8,92% 55.599 4,30%
Nao circulante
Adiantamento por venda de imoveis 100 0,01% 100 0,01%
Obrigagdes por depdsitos em garantia 5.1 (b) 8.373 0,64% 7.593 0,59%
Obrigagdes por captagdo de recursos 10 304.160 23,30% 127.049 9,82%
Demandas judiciais 282 0,02% - 0,00%
312.915 23,97% 134.742 10,42%
Total do passivo 429.378 32,90% 190.341 14,72%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 14.1 1.309.092 100,30% 1.309.092 101,22%
Gastos com colocagédo de cotas 14.4 (34.252) -2,62% (34.137) -2,64%
Lucros acumulados 30.378 2,33% 18.324 1,42%
Total do patriménio liquido 1.305.218 100,00% 1.293.279 100,00%
132,90% 1.483.620 114,72%
Total do passivo e patriménio liquido 1.734.596

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstracées financeiras.



Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 28.737.771/0001-85

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de multa e juros sobre contratos de aluguéis
Receitas de multas rescisérias
Receitas de garantia de rentabilidade

Propriedades para investimento
Receitas de vendas de propriedade para investimento vendidas
Custo de propriedades para investimentos vendidas
Reverséao de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de juros e atualizagdo monetaria por obrigagées na aquisigdo de recursos
Despesas de juros por obrigagdes na aquisigao de recursos

Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de reparos, manutengéo e conservacgao de imoveis

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Rendas de direito empréstimos de cotas de fundos
Receitas de dividendos de agdes de companhias fechadas

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Resultado com operagdes compromissadas - NTN
Resultado com operagdes compromissadas - CRI
Resultado de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Despesas de avaliagdo
Taxa de administragéo
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Despesa com consultoria juridica
Diferimento dos gastos com obrigagbes por captagéo de recursos
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas integralizadas

Lucro por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstragées financeiras.

Nota 30/06/2025  30/06/2024
1 85.981 61.447
199 -
- 5.161
2.768 -
88.948 66.608
8.2 120.000 -
8.2 (102.854) -
8.2 (9.655) -
8.2 39.175 7.537
46.666 7.537
10 (22.970) (14.527)
(22.970) (14.527)
(39) (382)
(92) (313)
(131) (695)
112.513 58.923
5.2 (b) 2.211 492
5.2 (b) 127 426
5.2 (b) (701) 51
5.2 (a) (1.985) 515
5.2 (a) (24.431) (5.564)
6 35.457 23.881
- (91)
4 R
224 8.466 -
19.148 19.710
1.430 -
5.348 -
11.788 28.089
(3.402) (5.217)
15.164 22.872
16 (118) (81)
12e16 (11.805) (10.956)
16 (51) (51)
16 (176) (30)
(290) (257)
16 (1.666) (1.020)
(14.106) (12.395)
132.719 89.110
14.1 122.266.250  12.226.625
1,09 7,29
10,68 105,78




Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 28.737.771/0001-85

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes das mutagoes do patriménio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
investimentos colocacao de Lucros
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 30 de junho de 2023 1.054.889 (26.306) 23.403 1.051.986
Cotas de investimentos integralizadas 14.2 254.203 - - 254.203
Gastos com colocagéo de cotas 14.4 - (7.831) - (7.831)
Lucro liquido do exercicio - - 89.110 89.110
Rendimentos apropriados 13 - - (94.189) (94.189)
Em 30 de junho de 2024 1.309.092 (34.137) 18.324 1.293.279
Gastos com colocagao de cotas 14.4 - (115) - (115)
Lucro liquido do exercicio - - 132.719 132.719
Rendimentos apropriados 13 - - (120.665) (120.665)
Em 30 de junho de 2025 1.309.092 (34.252) 30.378 1.305.218

As notas explicativas da Administragcao séo parte integrante das demonstragées financeiras.



Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 28.737.771/0001-85

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstracées dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Nota 30/06/2025 30/06/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 81.590 60.735
Recebimento (pagamento) de receitas de multas e juros sobre aluguéis 199 5.161
Recebimento (devolugdo) de receitas de garantia de rentabilidade 2.695 -
Rendimento de operagdes compromissadas 1.430 -
Rendimento de operagdes compromissadas - CRI 5.348 -
Pagamento de despesas de reparos, manutencéo e conservacédo de imoveis (93) (322)
Pagamento de taxa de administragéo (11.823) (10.732)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais 2.292 292
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (3.427) (5.218)
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 11.788 28.089
Caixa liquido das atividades operacionais 89.999 78.005
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Taxas de empréstimos de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIIs). 4 -
Aquisi¢éo de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 (a) (106.201) (62.694)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (a) 7.506 41.235
Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.2 (b) (62.413) (49.601)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.2 (b) 83.285 43.823
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.2 (b) 1.329 1.003
Recebimento de juros e correcdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.2 (b) 761 1.824
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 6 34.799 23.837
Gastos capitalizados ao valor contabil das propriedades para investimentos 8.2 (13.468) (9.912)
Valor pago na aquisi¢cdo de iméveis para renda 8.2 (107.750) (95.000)
Aquisicao de imdveis para renda com captacao de recurso 8.2 (74.001)
Aquisicao de agdes de companhias fechadas com captagéo de recurso (62.242)
Pagamento de obrigacdes de imdveis adquiridos em exercicios anteriores 9 (3.957) -
Recebimento por venda de imével para renda 8.2 12.500 -
Recebimento de dividendos de agbes de companhias fechadas 22.4 8.466 -
Aquisicéo de agoes de companhias fechadas 22.4 (158.503) -
Aporte em agdes de companhias fechadas 22.4 (7.800) -
Recebimento de caixa na dissolugdo de companhias fechadas detidas pelo Fundo 22.4 79.561 -
Adiantamento para aquisigdo de imoveis (1.752) (2.541)
IRRF sobre ganho de capital - (90)
Caixa liquido das atividades de investimento (369.876) (108.116)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 14.2 - 254.203
Pagamento de gastos com colocagéo de cotas 14.4 (115) (7.831)
Captagao de recursos para aquisi¢cdo de iméveis 10 74.001
Captagao de recursos para aquisicdo de agdes de companhias fechadas 22,4 62.242
Pagamento de principal de obrigagdes por captacédo de recursos 10 (11.516) (5.150)
Pagamento de correcdo monetaria de obrigacdes por captagéo de recursos 10 (1.352) -
Pagamento de juros de obrigagdes por captacéo de recursos 10 (14.885) (8.723)
Rendimentos pagos 13 (114.057) (93.479)
Caixa liquido das atividades de financiamento (5.682) 139.020
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (285.559) 108.909
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 5.1 426.978 318.069
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 51 141.419 426.978

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 28.737.771/0001-85
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Notas explicativas da administragdo as demonstragées financeiras em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

1. Contexto operacional

O Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Fundo"), possui uma classe unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do Alianza
Trust - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe ou Fundo”). O Fundo é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma
de condominio fechado, em 22 de setembro de 2017, com prazo de duragdo indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia especial de
cotistas, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 27 de dezembro de 2017 e o inicio de suas atividades em 27 de dezembro de 2017.

A Classe tem por objetivo a obtengéo de renda e ganho de capital, mediante o investimento de, no minimo, 80% (oitenta por cento) do seu patriménio liquido; (i) diretamente, em iméveis ou
direitos reais sobre iméveis prontos nao residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), concomitante a celebragdo de contratos de locagdo atipicos (“Built to Suit”,
“Sale&LeaseBack” e “Retrofit”) que atendam as Condi¢gdes Minimas de Locagao Atipica, conforme definidas no Regulamento (“Iméveis-Alvo”); e (i) indiretamente, (a) em a¢des ou quotas de
emisséo de sociedades de propésito especifico (‘SPE”); (b) cotas de emiss&o de FlI; (c) cotas de emissdo fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento financeiros do subtipo “agdes” que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado
imobiliario.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados
ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no Ultimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2025:

Preco de

ALZR11 (Valores expressos em reais) (*) fechamento

Julho 107,78
Agosto 107,71
Setembro 104,89
Outubro 101,50
Novembro 99,67
Dezembro 100,75
Janeiro 99,48
Fevereiro 97,70
Margo 101,20
Abril 97,97
Maio (*) 10,04
Junho (*) 10,11

(*) Conforme aprovado, nos termos do Ato do Administrador, aconteceu a partir do fechamento do mercado de 05 de maio de 2025 o desdobramento das cotas do Fundo, segundo a razédo de
1:10 (uma para dez).

2. Apr cdo das di acoes financeiras

As demonstragdes financeiras sdo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobilidrios conforme orientagdes emanadas da
Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM, especialmente pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 29 de setembro de 2025.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragdo

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagéo duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagdo as estimativas.

31 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes
O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se
pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagédo ou (iv)
caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como néo circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagdo. Todos os
demais passivos sdo classificados como néo circulantes.
3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificacado dos instrumentos financeiros
|. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagédo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.
lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua

. Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sdo classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis
a receber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentagéo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.
. Rendimentos a receber: representadas por aplicagdes em cotas de fundos de investimento imobiliarios.

V. Classificacéo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo
. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captagao de recursos realizados pelo Fundo.

VI. Classificacéo dos passivos financeiros para fins de apresentacéo

. Obrigagdes por aquisigéo de iméveis: representam recursos obtidos com o objetivo de financiar a aquisigao de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo amortizado,
consoante a taxa contratada.
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b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao preco de transagéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado s&o ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,

agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagédo em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

1. Reconhecimento de variacdes de valor justo

As variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, séo reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33 Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

3.3.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios sdo inicialmente registradas ao custo de aquisi¢do, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor
das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3.

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobilidrios sao inicialmente registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor
da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos sao aplicados.

Os rendimentos séo contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sdo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.2 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que s&o calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado
que incluem taxa de juros futuros, histdrico de negociagéo e o risco de crédito dos emissores. A variagéo no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragdo
do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagéo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

3.4 Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagéo elaborados por entidades profissionais com
qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagé@o no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragdo do resultado do
exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

3.5 Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que
ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragdo, for considerado provavel o risco de
perda de uma agdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administragédo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao
sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.6 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.7 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&do representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estédo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.8 Operagdes compromissadas
As aplicagdes interfinanceiras de liquidez sdo apresentadas pelo valor de aplicagédo e ajustadas diariamente, pelo rendimento apurado “pro-rata dia”, em fungéo do prazo da operagéo e valor de
vencimento.

3.9 Estimati ejul 1tos tabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliagédo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigées de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre “classificagdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuragédo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

Il) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3.4, o valor justo dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecoes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a
valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estéo descritas na nota explicativa 8.

lIl) Provis&o para créditos de liquidag&o duvidosa: a proviséo é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias e também para
todos os valores de recebiveis renegociados.

3.10 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragédo de resultado, ¢ apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de
cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo

4.1 Riscos de mercado

4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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4.1.2 Fatores macroecondémicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagédo da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagédo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagdes. N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As
atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais;

inflagdo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

- 9o a0 o p

politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e

Eg]

outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagédo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagéo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagédo
dos imodveis, disputas relacionadas & auséncia de contratagdo e/ou renovagdo pelos locatarios dos imdveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengdo de
indenizagéo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas
judiciais pode néo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negocios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos Imoéveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas em
cumprimento a regulamentagéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagédo dos iméveis, bem como o prego
de negociagéo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

4.1.6 Risco de desvalorizagdo do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagéo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial

econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.1.7 Riscos relati asr mais r

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o:

(i) Quanto a receita de locag&o: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em n&o recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de
receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera nao ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Nos casos de rescisédo dos contratos de locagédo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da
indenizagao devida, bem como durante o periodo de vacancia do imével, as receitas do Fundo poderéo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéao do cotista.
4.1.8 Inexisténcia de garantia de eliminagédo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estéo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagdo dos
riscos aos quais estd sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.9 Risco tributario

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a
tributag@o aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e COFINS).

4.1.10 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario
séo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando
de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e néo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobilidrio, de oscilagdes de valor dos imdveis e das cotas de FlI, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus
resultados, bem como a supervisdo da avaliagdo dos investimentos em relagdo aos similares no mercado.
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4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de
caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora é responsavel pelo
cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuagédo preventiva em relagédo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.

5. Aplicagées financeiras
As aplicagdes financeiras em 30 de junho de 2025 e 2024 representadas por:

5.1 De carater nao imobiliario 30/06/2025 30/06/2024
(a) Operagdes compromissadas - CRI 128.125 -
(b) Cotas do Itad Vip DI - 426.978
(c) Cotas do Itatl Soberano RF Simples LP FICFI (*) 8.373 7.593
(d) Cotas do Inst DI 219 530 -
(e) Cotas do Yield DI FI REF 12.764 -

149.792 434.571

(a) Em 30 de junho de 2025 estdo compostos por operagdes compromissadas lastreadas em Certificados de Recebiveis Imobilidrios com prazo de vencimento, na data de aquisigéo, igual ou
inferior a 90 dias e risco insignificante de mudanga de valor.

(b) Estdo compostos por cotas do Itai VIP DI, que é administrado pelo Itad Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagdo do CDI através do investimento de, no minimo,
95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo serd composta exclusivamente por titulos publicos federais, operagdes compromissadas lastreadas
nos titulos federais, depdsitos a prazo e outros titulos de instituicdes financeiras e outras aplicagdes. O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegdo. Os investimentos
realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagdo de pregos dos titulos que compdem a carteira.

(c) Esta composto por cotas Itali Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itad Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagdo do CDI através do investimento
de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo serd composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes
compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegéo. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagées
decorrentes da variagdo de pregos dos titulos que compdem a carteira.

(d) Esta composto por cotas do INST DI 219 que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. O Fundo é composto por uma Unica classe que se caracteriza como Fundo de Investimento Financeiro
("FIF") e é constituida como regime aberto, com prazo indeterminado de duragéo e tipificada como Renda Fixa Referenciado DI, possui responsabilidade limitada dos cotistas ao valor por eles
subscrito e/ou integralizado, a critério do distribuidor, recebe recursos de classes de fundos de investimento, pessoas fisicas e juridicas, clientes do Administrador, da Gestora ou de controladas,
direta ou indiretamente, pelo Itatl Unibanco Holding S.A. Seu objetivo é aplicar seus recursos em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do Certificado de Dep6sito Interbancario
(“CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de sua carteira estejam atrelados, a este parametro, direta ou
indiretamente.

(e) Estd composto por cotas do BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser
resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). A rentabilidade do BTG Pactual Yield DI Referenciado é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobiliarios
investidos cuja carteira estd composta de: operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais, titulos publicos federais, titulos de crédito privado, depdsitos a prazo e outros
titulos de institui¢des financeiras, e outras aplicagdes.

(*) Séo valores garantidos através de depdsito caugao, conforme descrito nos contratos de locagéo, cujos recursos estéo aplicados em operagdes compromissadas.

5.2 De carater imobiliario 30/06/2025 30/06/2024
(a) Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls 359.887 253.035
(b) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 3.515 24.840

363.402 277.875

(a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobilidrios séo classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propdsito de negociagéo e séo inicialmente
registradas ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3 e para os
Fundos que ndo possuem cotagéo na B3 utiliza-se como base o valor da cota divulgado pelo administrador do fundo investido.

Composicéo da carteira

As aplicagdes em fundos de investimento imobilidrio estdo compostas como a seguir:

30/06/2025
Tipo de Percentual Quantidade
Existéncia ativo das cotas de cotas

Fundo de controle investido i detidas Valor de cota Total
Tishman Speyer Renda Corporativa Fll (a) Sim 1) 99,94% 1.383.897 100,80 139.497
Alianza Digital Realty Fundo De Investimento Imobiliario (*) (**) (a) Sim (1) 100,00% 1.309.074 98,69 128.299
Ggr Covepi Renda Fundo De Investimento Imobiliario Nao 4) 2,35% 3.584.578 10,09 36.168
Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Nao 2) 10,64% 4.998.139 7,10 35.487
Devant Properties Fundo De Investimento Imobiliario Nao 3) 30,38% 1.520.170 5,93 9.015
Inter Logistico Fundo De Investimento Imobiliario Fii Responsabilidade Limitada Nao (1) 1,80% 81.310 75,90 6.171
Maua Capital Logistica Fundo De Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada Nao ) 0,40% 500.000 10,50 5.250
359.887

30/06/2024
Tipo de Percentual Quantidade
Existéncia ativo das cotas de cotas

Fundo de controle in id detid detid; Valor de cota Total
Alianza Digital Realty Fundo De Investimento Imobiliario (*) (**) (a) Sim (1) 100,00% 530.290 100,79 53.117
Devant Properties Fundo De Investimento Imobiliario Nao (3) 30,38% 1.520.170 9,19 13.963
Fundo De Investimento Imobiliario - Fator Renda Estruturada Néo (3) 26,81% 15.000 970,95 14.564
Ggr Covepi Renda Fundo De Investimento Imobiliario Nao (4) 0,93% 888.888 10,84 9.636
Tishman Speyer Renda Corporativa FlI (a) Sim 1) 99,87% 1.283.265 100,15 128.520
Fator Veritd Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilirio Nao (2) 29,41% 3.499.155 9,50 33.235
253.035

Legendas

*) Fundo gerido pela Alianza Gestdo de Recursos Ltda.

*) Fundos administrados/geridos pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotagdes obtidas juntos aos Administradores dos fundos).
1) Iméveis comerciais para renda

2) Titulos e valores mobiliarios
3) Hibrido
4) Logistica
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Movimentagao do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2023 238.182
Aquisi¢éo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 61.137
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (41.235)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 515
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (5.564)
Saldo em 30 de junho de 2024 253.035
Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 106.201
Recebimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) pela venda de iméveis para renda (nota 8.2 (c)) 38.500
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (11.433)
Resultado em transagdes de cotas de Fundos de investimento imobiliario (1.985)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (24.431)
Saldo em 30 de junho de 2025 359.887

(b) Certificados de recebiveis imobiliarios

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagéo, foram emitidos com amortizagdes
mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisigéo e fluxos previstos de
amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagéo a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de
Marcagao a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

30/06/2025
Emissor Ativo Lastro Séries Da?a d_e Dat_a de Indexad_or ° Quantld_ade,em Valor de curva Valor justo
Emissao Vencimento  Taxa de juros carteira (*)
Bari Securitizadora S.A. 22F0783752 (5) 1 20/06/2022 25/06/2042 IPCA+6,10% 2.680 2917 2313
Opea Securitizadora S.A. 22F1357736 3) 2 12/09/2022 11/04/2034 IPCA+6,75% 1.369 1561 1202
4.478 3.515
30/06/2024
Emissor Ativo Lastro Séries Da?a "_e Dat.a de Indexad-or ° Quantld.ade,em Valor de curva Valor justo
Emisséo Vencimento _Taxa de juros carteira (*)
Virgo Companhia de Securitizagéo 19B0177968 (1) 31 15/02/2019 15/02/2029 CDIE +1.7% 4.450 2.124 2123
Opea Securitizadora S.A. 19J0133907 3) 219 07/10/2019 24/10/2029 CDIE + 3% 5.426 3.057 3.044
Virgo Companhia de Securitizagéo 21C0711012 (3) 204 17/03/2021 25/03/2031 IPCA + 7.8% 2.255 1.839 1.754
Opea Securitizadora S.A. 20C1008009 3) 255 20/03/2020 30/08/2024 CDIE + 2.95% 1.720 1.507 1.507
Opea Securitizadora S.A. 22F1357736 3) 2 12/09/2022 11/04/2034 IPCA + 6.75% 6.369 6.054 5.845
Bari Securitizadora S.A. 22F0783752 (5) 1 20/06/2022 25/06/2042 IPCA +6.1% 2.680 2741 2519
Virgo Companhia de Securitizagéo 21F0950174 (4) 317 21/06/2021 01/07/2024 IPCA + 6.4% 4.162 3.751 4.169
Virgo Companhia de Securitizagao 21H0001405 3) 331 15/08/2021 16/08/2027 IPCA +7.36% 3.700 4.030 3.879
25.103 24.840

As informagbes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Bari Securitizadora (https://barisec.com.br/), Virgo Companhia de Securitizagdo
(https://virgo.inc/) e Opea Securitizadora S.A. (https://www.opeacapital.com/).

Composicéo por tipo de lastro e devedor

Devedor Garantia 30/06/2025
Bari Securitizadora S.A. Grupo Mateus S.A. (@), d), (f), (e) 2313
Opea Securitizadora S.A. Sendas Distribuidora S.A. (a), (b), (e), (f) 1202
— 3515
Emi; Devedor Garantia 30/06/2024
Virgo Companhia de Securitizagao RNI Negécios Imobilirios S.A. (a), (9) e (h) 2.123
Opea Securitizadora S.A. Balaroti - Comercio de Mat. de Construgéo S.A. (a)e (b) 3.044
Virgo Companhia de Securitizagao Cooperativa Agroindutrial Copagril (a), (b), (d), (e) 1.754
Opea Securitizadora S.A. Helbor (a); (b) 1.507
Opea Securitizadora S.A. Sendas Distribuidora S.A. (a), (b), (e), (f) 5.845
Bari Securitizadora S.A. Grupo Mateus S.A. (@), ), (f), (e) 2.519
Virgo Companhia de Securitizagao Grupo Fatura de Hortifruti S.A. (a), (b), (c), (9) e (h) 4.169
Virgo Companhia de Securitizagéo Casa & Video Brasil S.A. (a)e () 3.879
24.840
Legendas
Lastro Regime de Garantias
(1) - Lastro em financiamento imobiliario. (a) - Regime fiduciario (d) Aval
(2) - Escritura de Superficie (b) - Alienag&o fiduciaria do imével (e) Fundo de Reserva
(3) - CCB/CCI (c) - Coobrigagao (f) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis

(4) - Contrato de Compra e Venda
(5) - Nota Comercial

(*) - Montante de quantidade n&o esta apresentado em milhar.
Movimentacéo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2023

Aplicagao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Recebimento de juros e corre¢do monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Saldo em 30 de junho de 2024

Aplicagao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Recebimento de juros e corre¢do monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Saldo em 30 de junho de 2025
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6. Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios a receber

Compreendem os rendimentos a receber proveniente de cotas de fundos de investimento imobiliario

Saldo em 30 de junho de 2023 1.518
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 23.881
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (23.837)
Saldo em 30 de junho de 2024 1.562
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 35.457
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobilirio (Flls) (34.799)
Saldo em 30 de junho de 2025 2.220
7 Contas a receber
71 Aluguéis a receber
Os valores que compdem o contas a receber compreendem aluguéis vincendos relativos as areas ocupadas e possuem os seguintes vencimentos:
Prazo 30/06/2025 30/06/2024
A vencer 9.318 5.018
9.318 5.018
8 Propriedades para investimento

8.1 Descrigdo do empreendimento

Valor justo de Valor justo de

(1) Corresponde a um galpao logistico e industrial alugado para a Air Liquide, localizado na Av. Presidente Wilson, 5.874, Vila Independéncia - Sao
Paulo/SP, estando construido sobre um terreno de 9.125,80 m?, objeto das matriculas n° 12.517, 12.518, 12.520 e 12.521 do 6° Cartdrio oficial de Registros
de Imdveis de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, possuindo uma area construida de 5.008 m2

(2) Corresponde a uma imével comercial alugado para a Atento, localizado na Av. Dom Helder Camara, 3.203, Del Castilho - Rio de Janeiro/RJ, estando
construido sobre um terreno de 2.662,32 m?, objeto da matricula n® 100.996 do 1° Servigo de Registro de Iméveis da Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
possuindo uma area construida de 8.177,88 m2.

(3) Corresponde a um galp&o refrigerado alugado para a BRF, localizado na Rua Nagdes Unidas, 51-15, Bauru/SP, estando construido sobre um terreno de
12.905,68 m?, objeto da matricula n® 17.665 1° Registro de Iméveis na cidade de Bauru, estado de S&o Paulo, possuindo uma area construida de 3.840.07
m2,

(4) Corresponde a um galpao refrigerado alugado para a BRF, localizado na Rua Bardo de Penedo, 435, Cumbica - Guarulhos/SP, estando construido
sobre um terreno de 11.200,00 m?, objeto da matricula n® 62.731 do 1° Registro de Iméveis da cidade de Guarulhos, estado de Sao Paulo, possuindo uma
area construida de 3..763,42 m2.

(5) Corresponde a um imével comercial alugado para a IPG, localizado na Rua Araporé, 655, Jardim Guedalla - Sdo Paulo/SP, estando construido sobre um
terreno de 2.000,00 m?, objeto das matriculas n°® 159.522 do 18° Registro de Iméveis, estado de Séo Paulo, possuindo uma area construida de 4.516,00 m2.

(6) Corresponde a um galp&o logistico e industrial alugado para a Aptiv Manufatura e Servigos de Distribuigdo Ltda., localizado na Rodovia Doutor
Governador Ademar Pereira de Barros, km 195, Espirito Santo do Pinhal/SP, estando construido sobre um terreno de 68.947,53 m?, objeto da matricula n°®
20.270 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos, estado de Sdo Paulo, possuindo uma area construida de 18.590,77 m2.

(7) Corresponde a um imével comercial alugado para a Santillana, localizado na Rua Padre Adelino, 758 — Belenzinho, Sao Paulo/SP, estando construido
sobre um terreno de 5.403,00 m?, objeto de matricula n° 151.858 do 7° Oficial de Registro de Iméveis da cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo,
possuindo uma area construida de 9.261,00 m2.

(8) Corresponde a um imével comercial alugado para a Pueri Domus, localizado na Rua Ministro Godoi, 1.697, no Bairro de Perdizes, Cidade de Sao Paulo,
estando construido sobre um terreno de 32.833,77 m?, objeto de matricula n® 281.313 do 11° Cartério do Registro de Iméveis da cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, possuindo uma area construida de 29.462,63 m2.

(9) Corresponde a um imével comercial alugado para a Dasa, localizado na Rua Doutor Diogo de Faria, 1379, Sdo Paulo/SP, estando construido sobre um
terreno de 1.650,00 m?, objeto de matriculas n® 237.532 do 14° Oficial de Registro de Iméveis da Capital, na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo,
possuindo uma area construida de 2.283,66 m2

(10) Corresponde a um imével comercial alugado para a Dasa, localizado na Avenida Sumaré, 1500, Perdizes, Sdo Paulo/SP, estando construido sobre um
terreno de 2.248,00 m?, objeto de matricula n°® 135.349 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Capital, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
possuindo uma area construida de 5.227,43 m2

(11) Corresponde a um imével comercial alugado para a Decathlon, localizado na Avenida Duquesa de Goias, 381, Sdo Paulo/SP, estando construido
sobre um terreno de 14.977,50 m?, objeto de matricula n® 62.320 do 15° Cartdrio de Registro de Iméveis da Capital, na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, possuindo uma area construida de 9.803,19 m? e area de expanséo 16.758,05 m2.

(12) Corresponde a um imével comercial alugado pela empresa Globo, localizado na Rua Pacheco Leéo, 70, Jardim Botanico, Rio de Janeiro/RJ, estando
construido sobre um terreno de 1.125,00 m?, objeto de matricula n® 101.296 do 2° Oficio do Registro de Iméveis, na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, possuindo uma area construida de 3.815,52 m2.

(13) Corresponde a um imdvel comercial alugado para a empresa Bauducco (Pandurata Alimentos Ltda.), localizado na Rua Fritz Reiman, 628, Itapegica,
Guarulhos/SP, estando construido sobre um terreno de 8.000,00 m?, objeto de matricula n° 3.898 do 1° Oficio do Registro da Comarca de Guarulhos, na
cidade da Guarulhos, estado do Sao Paulo, possuindo uma area construida de 11.832,59 m2.

(14) Corresponde a um imével comercial locado a SPAL Industria Brasileira de Bebidas S.A. — Coca-Cola FEMSA. O imével esta localizado na Avenida dos
Estados, 1.015, Vila Metallrgica, na cidade de Santo André/SP, regido metropolitana de Sao Paulo/SP, objeto de matricula n® 122.531 do 2° Registro de
Iméveis de Santo André-SP. O imével possui area construida de 12.753,45 m? e area de terreno de 36.740,00 m=

(15) Corresponde a um imével comercial locado @ CDB Morumbi, localizado na Rua Pasquale Gallupi, 07, Paraisépolis, na cidade de Sdo Paulo/SP. O
imével possui area construida de 5.572,70m? e area de terreno de 3.000,00m>.

(16) Corresponde a um imével comercial locado @ CDB Ana Rosa, localizado na Avenida Conselheiro Rodrigues Alves, 300, Sdo Paulo/SP, objeto de
matricula n® 74.837 do 12 Oficial de Registro de Iméveis, na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo. O imével possui area construida de 1.597,95m? e
area de terreno de 621,25m>.

(17) Corresponde a um imével industrial locado e denominado CD Sumaré ocupado pelo Oba Hortifruti, localizado na Estrada Municipal
Americo Ribeiro dos Santos, S/N, Sumaré, na cidade de Sao Paulo/SP, objeto de matricula n® 192.808 do Registro de Iméveis de Sumaré, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo. O imével possui area construida de 33.801,46m? e area de terreno de 90.062,21m>.

30/06/2025 30/06/2024
52.493 50.204
57.862 58.643
18.129 17.307
16.805 15.835

- 18.116

- 42.282

- 52.314
104.983 100.804
26.857 25.938
70.748 69.503
81.464 79.790
44.817 44.558
68.203 65.627
119.749 114.786
47.630 -
15.160 -
118.795 -
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(18) Corresponde a um imével comercial locado & Mercado Livre, localizado na Rodovia Anhanguera, SP 330, KM 297+43 metros, Industrial —

Cravinhos/SP, objeto de matricula n® 25.089 do Registro de Iméveis de Cravinhos, do estado de Sao Paulo. O imével possui area construida de 149.810 -
38.383,26m? e area de terreno de 114.630,00m>.

(19) Corresponde a um imével comercial locado @ OBA Séo Bernardo do Campo, localizado na Avenida Francisco Prestes Maia, 1491, Centro,
S&o Bernardo do Campo/SP, objeto de matricula n® 170.102 do 1° Oficial de Registro de Iméveis, da cidade de Sao Bernardo do Campo, estado de Sao 18.504 -
Paulo. O imével possui area construida de 4.427,56m? e area de terreno de 2.110,79m>.

(20) Corresponde a um imével comercial locado a Assai, localizado na Avenida Brasil, 33.809, Bangu, Rio de Janeiro/RJ - Lote 01 - PAL 35.213, objeto de
matricula n°® 21.191 do 12° Cartério de Registro de Iméveis, da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro. O imével possui area construida de 83.887 -
31.959,13m? e area construida de 12.132,26m?

(21) Corresponde a um imével comercial locado @ OBA S&o José do Rio Preto, localizado na Avenida Av. Pres. Juscelino K. de Oliveira, 3530, Jardim
Moyses Miguel Haddad, Sao José do Rio Preto/SP, objeto de matricula n° 208.810 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo José do Rio Preto, estado 34.488 -
de S&o Paulo. O imével possui area construida de 3.148,84m? e area de terreno de 7.000,00m>.

1.130.384 755.707
8.2 A movimentagéo ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:
Saldo em 30 de junho de 2023 643.258
Aquisicéo de iméveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros) 9.912
Aquisigao de imoveis para renda - imével comercial alugado para a Pueri Domus (a) 95.000
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 7.537
Saldo em 30 de junho de 2024 755.707
Gastos capitalizados ao valor contabil das propriedades para investimentos 13.468
Aquisigao de iméveis para renda - valor pago - (b) 107.750
Aquisicao de imdveis para renda - contratos a pagar - (b) 30.000
Aquisigao de imoveis para renda com captagdo de recursos - (b) 74.001
Reversao de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas (9.655)
Dissolugdo de companhias fechadas - Transferéncia para Propriedades para investimento (nota 22.4) 222.792
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento (c) 39.175
Receitas de vendas de propriedade para investimento vendidas (c) 120.000
Recebimento por venda de imével para renda (c) (12.500)
Recebimento por venda de imével para renda através de cotas de fundos de investimentos imobiliarios (c) (38.500)
Valores a receber por venda de imével (c) (69.000)
Custo de propriedades para investimentos vendidas (102.854)
Saldo em 30 de junho de 2025 1.130.384

(a) O Fundo anunciou, através de Fato Relevante disponibilizado no dia 29 de setembro de 2023, a aquisi¢do integral de novo imével localizado na Rua Ministro Godéi, n® 1.697, bairro Perdizes,
em S&o Paulo/SP. O imével possui aproximadamente 5.121m? de area de terreno e 8.016m? de drea construida, que abriga a mais nova unidade de escola bilingue premium de ensino basico
Pueri Domus, do grupo SEB, inaugurada em 2020. O Imével foi adquirido através do pagamento de R$ 95.000.

(b) (1) O Fundo divulgou, em 1 de julho de 2024, o Fato Relevante onde informou aos seus cotistas e ao mercado que, em continuidade ao Fato Relevante de 23/05/2024, foram superadas
todas as condigbes precedentes para efetuagdo da aquisicdo das duas Lojas de Varejo majoritariamente locadas para o Oba Hortifruti, pelo valor de R$ 43.000, em duas transagdes de
Sale&Leaseback. Assim, na presente data, o Fundo celebrou as escrituras publicas de compra e venda, concluindo a aquisi¢ao definitiva da totalidade dos dois Iméveis localizados em Sao
Bernardo do Campo/SP e S&o José do Rio Preto/SP, de forma que seus Contratos de Locag&do. Todos os valores referente a essa aquisigdo foram quitados dentro do exercicio findo em 30 de
iunho de 2025.

(2) O Fundo divulgou, em 15 de julho de 2024, o Fato Relevante onde informou aos seus cotistas e ao mercado que, em continuidade aos Fatos Relevantes de 23/05/2024 e de 01/07/2024,

foram superadas todas as condigdes precedentes para efetuagdo da aquisigdo do Centro de Distribuigdo Logistico localizado em Sumaré/SP, e locado para o Oba Hortifruti, pelo valor de R$
108.750 em uma transagdo de Sale&Leaseback. Assim, na presente data, o Fundo celebrou a Escritura Publica, concluindo a aquisi¢do definitiva da totalidade do Imoével localizado em
Sumaré/SP, tendo celebrado de forma concomitante o Contrato de Locagao. o Valor de R$ 34.750 foi pago no ato, enquanto o montante de R$ 74.000 foi pago através de captagéo de recursos.

(3) O Fundo divulgou, em 04 de outubro de 2024, Fato Relevante onde informou aos seus cotistas e ao mercado que concluiu, nesta data, a aquisicao definitiva da totalidade dos dois Iméveis
localizados na cidade de Sao Paulo, nos bairros da Vila Mariana e Morumbi onde funcionan as unidades do CDB Inteligéncia Diagnéstica, Unidades Morumbi e Ana Rosa respectivamente, por
meio da lavratura das escrituras de compra e venda dos Imoveis pelo montante total de R$ 60.000 a serem desembolsados da seguinte forma: a). Pagamento do Sinal: R$ 15.000 pago nesta
data e b). Demais Parcelas: R$ 45.000, a ser pago em trés parcelas semestrais, fixas e irreajustaveis. No exercicio findo em 30 de junho de 2025 o Fundo ainda tem duas parcelas finais a
pagar, somando o montante de R$ 30.000.

(c) (1) O Fundo divulgou, em 25 de julho de 2024, Fato Relevante onde informou o que segue em relagdo ao edificio comercial localizado na Rua Araporé, 655, em Sao Paulo/SP: i) Em
atualizagdo as comunicagdes anteriores relacionadas a este Imével (Fatos Relevantes de 26/06/2023 e 03/10/2023), o Fundo celebrou, na presente data, com uma empresa de incorporagéo
imobiliaria um Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda irrevogavel e irretratavel, através do qual alienou o Imével pelo valor total de R$ 19.500 (“Prego de Venda”), sendo
que, deste valor, R$ 2.000 foram pagos nesta presente data para o Fundo, R$ 3.000 serdo pagos em uma Unica parcela no dia 05 de julho de 2025, contra a lavratura da Escritura (‘Parcela
Escritura”), e R$ 14.500 serdo pagos em 24 parcelas mensais, iguais e sucessivas, no valor de R$ 604 cada uma, vencendo-se a primeira 30 dias apds o pagamento da Parcela Escritura
(“Parcelas Mensais”, e em conjunto com a Parcela Escritura, “Parcelas”). Considerando as condigdes de venda, no exercicio findo em 30/06/2025 o Fundo tem em aberto o montando de R$
17.500 a receber pela operagéo.

(2) Em 21 de outubro de 2024, a Administradora informou aos cotistas e ao mercado em geral, através de Fato Relevante, que relagéo ao ativo localizado em Espirito Santo do Pinhal/SP e
locado para a Aptiv Manufatura e Servigos de Distribuigdo LTDA. (“Imével”), foi celebrado na presente data junto ao GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio, um fundo imobiliario
de tijolo focado em renda via contratos atipicos de locagao (“Comprador” e/ou “GGRC11”), um Compromisso de Compra e Venda (“Compromisso”) irrevogavel e irretratavel, regrando a alienagédo
pelo ALZR11 do Imdvel pelo valor de R$ 47.500 (“Preco de Venda”). Este valor sera pago ao ALZR11 ap6s a superagdo das condigoes precedentes usualmente previstas para este tipo de
operag&o, mediante a outorga da escritura de venda e compra, em um prazo de até 30 dias desta data (“Data de Fechamento”), da seguinte forma: i). R$ 5.000 serdo pagos em moeda corrente,
na Data de Fechamento (“Sinal”); ii) R$ 38.500 serao pagos pelo Comprador com cotas do GGRC11, a serem integralizadas pelo ALZR11 contra os créditos devidos pelo Comprador em razéo
da presente transagdo, no ambito da Oferta Publica da 82 Emissdo de Cotas do Comprador (“Cotas GGRC11”). Assim, na Data de Fechamento, o Fundo deixard de deter a propriedade do
Imével e passara a deter cotas do Comprador; iii). R$ 4.000 serdo pagos em 05 de julho de 2025, devidamente corrigidos pela variagdo do IPCA desde a Data de Fechamento (“Saldo”).
Adicionalmente, condicionado a determinadas condigbes previstas no Compromisso, o Fundo podera receber ainda um complemento de prego de até R$ 1.000, a ser pago pelo Comprador na
data do item “jii” acima, o Pagamento Final (“Complemento de Preco”). Considerando as condigdes de venda, no exercicio findo em 30/06/2025 o Fundo tem em aberto o montando de R$ 4.000
a receber pela operagao.

(3) Em 28 de margo de 2025, a Administradora informou aos cotistas e ao mercado em geral, através de Fato Relevante que: Dando seguimento a continua estratégia de gestdo ativa,
reciclagem e otimizagédo do portfélio do ALZR, foi celebrado, na presente data, um aditamento “Aditamento” ao Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda e Outras Avengas, que
havia sido firmado em 26 de novembro de 2024 (“Compromisso”), agora formalizando a superagéo ou dispensa de todas as condi¢des resolutivas para a alienagdo do Imével pelo valor total de
R$ 53.000 (“Prego de Venda”), para uma empresa do grupo da Didlogo Engenharia (“Didlogo”), renomada incorporadora e construtora paulista. Do Preco de Venda, além do sinal de R$ 500 ja
recebidos na data de assinatura do Compromisso, agora com a confirmagdo do negdcio através do Aditamento firmado nesta data, sera devida em 05/05/2025, uma parcela de R$ 3.750
atualizada pela variagdo acumulada positiva do IPCA desde a data de assinatura do Compromisso. O saldo remanescente, de R$ 48.750 sera pago em 39 parcelas mensais sucessivas de R$
1.250 cada, igualmente atualizadas pela variagdo do IPCA (“Saldo”) até sua quitagdo. Considerando as condi¢gdes de venda, no exercicio findo em 30/06/2025 o Fundo tem em aberto o
montando de R$ 47.500 a receber pela operagéo.
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8.3 Avaliacao a valor justo

30/06/2025
. Percentual de Periodo de Taxa de Taxa de

p Método PR analise P
(1) Imovel Air Liquide - Sao Paulo/SP (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a 10,25% a.a
(2) Imovel Atento - Del Castilho/RJ (a) 0,00% 10 anos 10,25% a.a 9,75% a.a
(3) Imével BRF - Bauru/SP (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a 10,25% a.a
(4) Imével BRF — Guarulhos/SP (a) 0,00% 10 anos 10.75% a.a 10.25% a.a
(5) Imovel Momentum (IPG) - Sao Paulo/SP (b) N/A N/A N/A N/A
(6) Imével Aptiv Manufatura e Servigos de Distribuigdo Ltda. — Espirito Santo do Pinhal/SP (b) N/A N/a N/a N/a
(7) Imovel Santillana - Sao Paulo/SP (b) N/A N/a N/a N/a
(8) Imovel Educacional - Perdizes/SP (a) 0,00% 10 anos 8,50% a.a 8,00% a.a
(9) Imovel Dasa Ascendino Reis - Sdo Paulo/SP (a) 0,00% 10 anos 8,25% a.a 7,75% a.a
(10) Imovel Dasa Sumaré - Perdizes/SP (a) 0,00% 10 anos 8,25% a.a 7,75% a.a
(11) Imével Decathlon Morumbi - Sdo Paulo/SP - Existente (a) 0,00% 10 anos 8,00% a.a 7,50% a.a
(11) Imével Decathlon Morumbi - Sdo Paulo/SP - Expanséo (a) 0,00% 10 anos 10,00% a.a 9,25% a.a
(12) Imével Globo - Jardim Botanico/RJ (a) 0,00% 10 anos 8,50% a.a 8,00% a.a
(13) Imovel Pandurata - Guarulhos/SP (a) 0,00% 10 anos 9,25% a.a 8,75% a.a
(14) Imével FEMSA - Santo André/SP (a) 0,00% 10 anos 8,75% a.a 8,25% a.a
(15) Imével CDB Morumbi - Morumbi/SP (a) 0,00% 10 anos 8,50% a.a 8,00% a.a
(16) Imoével CDB Ana Rosa - Sao Paulo/SP (a) 0,00% 10 anos 8,50% a.a 8,00% a.a
(17) Imével CD Sumaré - Sumaré/SP (a) 0,00% 10 anos 8,75% a.a 8,25% a.a
(18) Imével Mercado Livre - Cravinhos/SP (a) 0,00% 10 anos 8,25% a.a 8,00% a.a
(19) OBA - Sao Bernardo do Campo/SP (a) 0,00% 10 anos 8,75% a.a 8,25% a.a
(20) Assai — Rio de Janeiro/RJ (a) 0,00% 10 anos 8,25% a.a 7,75% a.a
(21) OBA - Sao José do Rio Preto/SP (a) 0,00% 10 anos 8,75% a.a 8,25% a.a

30/06/2024
. Percentual de Periodo de Taxa de Taxa de

Empreendimento Método vacéncia analise desconto capitalizagdo
(1) Imovel Air Liquide - Sao Paulo/SP (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a 10,25% a.a
(2) Imovel Atento - Rio de Janeiro/RJ (a) 0,00% 10 anos 10,25% a.a 9,75% a.a
(3) Imoével BRF - Bauru/SP (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a 10,25% a.a
(4) Imovel BRF — Guarulhos/SP (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a 10,25% a.a
(5) Imovel Momentum (IPG) - Sao Paulo/SP (a) 23,00% 10 anos 10,75% a.a 11,00% a.a
(6) Imével Aptiv Manufatura e Servigos de Distribuigao Ltda. — Espirito Santo do Pinhal/SP (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a 9,75% a.a
(7) Imovel Santillana - Sao Paulo/SP (a) 0,00% 10 anos 9,75% a.a 9,25% a.a
(8) Imoével Pueri Domus - Sdo Paulo/SP (a) 0,00% 10 anos 8,50% a.a 8,00% a.a
(9) Imovel Dasa Ascendino Reis - Sdo Paulo/SP (a) 0,00% 10 anos 8,25% a.a 7,75% a.a
(10) Imovel Dasa Sumaré/SP (a) 0,00% 10 anos 8,25% a.a 7,75% a.a
(11) Imével Decathlon Morumbi/SP - Existente (a) 0,00% 10 anos 8,00% a.a 7,50% a.a
(11) Imével Decathlon Morumbi/SP - Expanséo (a) 100,00% 10 anos 10,00% a.a 9,25% a.a
(12) Imével Globo - Jardim Botanico/RJ (a) 0,00% 10 anos 8,50% a.a 8,00% a.a
(13) Imovel Pandurata - Guarulhos/SP (a) 0,00% 10 anos 9,25% a.a 8,75% a.a
(14) Imoével FEMSA - Santo André/SP (a) 0,00% 10 anos 8,75% a.a 8,25% a.a

(a) Em 30 de junho de 2025 e 2024 os valores justos correspondentes aos iméveis estdo suportados por laudos de avaliagéo elaborados pela empresa Newmark Knight Frank, datados de maio
de 2025 e 2024, respectivamente, e formalmente aprovados pela Administragdo em junho de 2025 e 2024, respectivamente. O valor justo que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de
avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢gdes de mercado, fluxo de caixa descontado do empreendimento (i), método comparativo direto de
dados do mercado (ii) e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragées financeiras.

Os célculos e andlises dos valores sdo elaborados levando em consideragédo as caracteristicas fisicas do imével avaliando e a sua localizagédo dentro da regido em que esta inserido. O processo
de avaliagdo é concluido através da apresentag&o do resultado provindo do método de avaliagao utilizado. Quando mais de um método ¢ utilizado, cada abordagem ¢é julgada segundo sua
aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de informagdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagéo de alguns
deles ou todos. Para estas avaliagdes, entendemos que o melhor método que se aplica para obtengéo do valor justo para venda é o Método da Capitalizagdo de Renda através do Fluxo de
Caixa Descontado, pois trata-se de iméveis que geram renda através da locagdo. Este método alcanga o valor presente liquido dos imdveis tendo como base de receita a locagdo dos
empreendimentos no periodo aproximado de 10 anos, bem como as despesas operacionais incorridas sobre eles, também em periodos de vacancia, e a venda no final deste periodo. Os
imoveis avaliados sdo ativos de investimento para rentabilidade e para tal tipologia, optamos pela avaliagéo pela capitalizagdo da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a analise mais
consistente para os iméveis, com base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art. 7° da ICVM n° 516. Além disso, diferentemente de
mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagdo do valor justo do imdveis por comparativo direto, respeitando-se o
enquadramento pela norma, dentro das analises cabiveis do avaliador independente. Ou seja, sdo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regido e condicdo e sujeitos a
contratos similares de aluguéis ou outros”, conforme colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n° 516, inviabilizando este tipo de abordagem. Cabe salientar que potenciais investidores possuem a
mesma perspectiva de andlise, pela rentabilidade dos ativos, considerando o fluxo de receitas atual e potencial na precificagéo dos ativos. Em face do exposto acima, temos plena confianga que
o valor justo dos iméveis determinado pela capitalizagdo da renda por fluxo de caixa descontado estd em consonancia com as condi¢des atuais do mercado em que se situam, respeitando-se as
condicdes de localizacao, qualidade do ativo e ocupacao.

A Newmark Knight Frank ¢ uma das lideres mundiais no mercado de consultoria de iméveis comerciais. Oferecem solugdes imobiliarias abrangentes para importantes empresas multinacionais e
investidores institucionais em todo o mundo, bem como para os proprietarios e usuarios de iméveis localmente, em cada mercado em que atuam. Com sede em Nova York, a Newmark, e sua
parceira na Europa, a Knight Frank, com sede em Londres, tém mais de 320 escritérios operando em mercados imobiliarios estabelecidos e em fase de amadurecimento nos cinco continentes.
Sua plataforma global permite atender de forma eficaz as demandas de inquilinos, proprietarios, investidores e incorporadores de todo o mundo.

(b) Imoveis vendidos pelo Fundo durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, conforme detalhado na nota 8.2 (c).

9. Obrigagoes por aquisi¢do de iméveis
30/06/2025 30/06/2024
Obrigagéo por aquisigédo de iméveis (circulante) 54.157 28.114
54.157 28.114

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2024 28.114
Aquisicdes de imoveis para renda (nota 8.2 (b)) 137.750
Pagamento de obrigagdes de imdveis adquiridos em exercicio (nota 8.2 (b)) (107.750)
Pagamento de obrigagdes de iméveis adquiridos em exercicios anteriores (3.957)
Saldo em 30 de junho de 2025 54.157

10. Obrigagdes por captacédo de recursos
30/06/2025 30/06/2024
Obrigagdes por captagéo de recursos (circulante) 42.845 15.014
Obrigagdes por captagéo de recursos (néo circulante) 304.160 127.049
347.005 142.063
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Movimentacéo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2023 141.152
Diferimento dos gastos com obrigagdes por captagéo de recursos 257
Despesas de juros por obrigagdes na aquisi¢do de recursos 14.527
Pagamento de principal de obrigagdes por captagdo de recursos (5.150)
Pagamento de juros de obrigagdes por captagdo de recursos (8.723)
Saldo em 30 de junho de 2024 142.063
Diferimento dos gastos com obrigagdes por captagdo de recursos (326)
Despesas de juros por obrigagdes na aquisi¢do de recursos 22.970
Aquisigao de imoveis para venda com captagéo de recursos (nota 8.2 (b)) 74.001
Obrigagéo por captagdo de recursos provenientes de dissolugdo de companhias fechadas (nota 22.4) 136.050
Pagamento de corregdo monetaria de obriga¢des por captagédo de recursos (1.352)
Pagamento de principal de obrigagdes por captagéo de recursos (11.516)
Pagamento de juros de obrigagdes por captagdo de recursos (14.885)
Saldo em 30 de junho de 2025 347.005
1. Receita de aluguéis
30/06/2025 30/06/2024
Receita de aluguel 85.981 61.447
85.981 61.447

As unidades de locagdes do imével sdo galpdes logisticos, pela qual o inquilino paga o valor contratual mensal, corrigida pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita é reconhecida pela
competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

12. Encargos e taxa de administragao
30/06/2025 30/06/2024
Taxa de administragcdo 11.805 10.956
11.805 10.956

As seguintes remuneragdes serdo devidas pelo Fundo para remunerar os seus prestadores de servigos:

(i) Taxa de administragao ¢ de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o valor patrimonial liquido total da Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 25 (vinte e cinco
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo do indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Gettilio Vargas (IGP-M/FGV”), ou indice que vier a substitui-lo, a
partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento da Classe;

(i) Taxa de Gestdo é de 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido total da Classe, correspondente aos servigos de gestdo dos Ativos; e

(iii) Taxa de Escrituragdo é de 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano),calculado sobre o valor patrimonial liquido total da Classe, correspondente aos servigos de escrituragao das cotas.

Caso as cotas tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como, por exemplo, o IFIX, os percentuais descritos na tabela acima irdo incidir sobre o valor de mercado da Classe, calculado
com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emisséo da classe no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. As remuneragdes acima descritas serdo calculadas
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados. O valor da Taxa de Escrituragédo podera variar em fungéo
da movimentag&o de cotas e quantidade de cotistas que a classe tiver, sendo que, nesta hipétese, o valor da Taxa de Escrituragdo podera ser majorado. A Administradora e o Gestor podem
estabelecer que parcelas de Taxa de Administragdo ou de Taxa de Gestéo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, observado que o somatério
dessas parcelas nao pode exceder o montante total da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestédo, conforme o caso.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos cotistas. Ndo obstante, a cada nova emissdo de cotas, podera ser cobrada taxa de distribuigdo no mercado priméario para arcar com as
despesas da oferta das cotas objeto da nova emiss&o, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em sede de assembleia de
cotistas ou no ato do Gestor por meio do qual for aprovada a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobranga da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
Na&o sera cobrada taxa de performance.
13. Politica de distribuicdo dos resultados

A Classe distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 25° (vigésimo quinto) dia do més do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo sera pago em até 10 dias Uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Imobilidrios, em Ativos Financeiros ou composigdo ou recomposi¢édo
da Reserva de Contingéncia desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2025 30/06/2024
Lucro liquido do exercicio 132.719 89.110
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.450) 1.332
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 701 (51)
Ajuste a valor justo de propriedades para investimento (29.521) (7.537)
Ajuste ao valor justo com cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 24.431 5.564
Valores a receber (4.341) -
Demandas judiciais 282 -
Lucro (prejuizo) com transagdes de venda de imével (9.512) -
Outras receitas operacionais 526 -
Despesas com corregéo e atualizagdo monetéaria 6733 5.804
Despesas operacionais ndo pagas 97 (33)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 120.665 94.189
Rendimentos declarados 120.665 94.189
Rendimentos (a distribuir) (14.554) (7.946)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 7.946 7.236
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 114.057 93.479
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 0,93 7,65
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00% 100,00%

Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados - -
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14. Patriménio liquido
141 Cotas de ir i integralizad
30/06/2025 30/06/2024
R$ Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos subscritas 1.309.092 122.266.250 1.309.092 12.226.625
Cotas de i lizad: 1.309.092 122.266.250 1.309.092 12.226.625
Valor por cota (valor expresso em reais) 93.397,75 9.339,78

14.2 Emisséo de novas cotas

Encerrada a Primeira Emiss&o, o Administrador, conforme recomendagéo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia
especial de cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 300.000 (trezentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”), considerando-se a soma do valor efetivamente distribuido em
cada uma das novas emissdes de cotas da Classe, e desde que atendam aos seguintes critérios estabelecidos no Regulamento.

Em agosto de 2020 o Fundo encerrou a 32 emiss&o de cotas no montante de R$ 186.151 totalizando 1.618.560 cotas. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagdo
de R$ 6.167, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

Em junho de 2021 o Fundo encerrou a 42 emissao de cotas no montante de R$ 65.473 totalizando 558.696 cotas. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagao de
R$ 50, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

Em agosto de 2021 o Fundo recebeu um aporte de capital no montante de R$ 103.576 totalizando 883.831 cotas. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagdo de
R$ 5.596, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023 Fundo recebeu aportes de capital no montante de R$ 422.916 totalizando 3.938.395 cotas. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu
em gastos de colocagéo de R$ 2.548, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 Fundo recebeu aportes de capital no montante de R$ 254.203 totalizando 2.366.219 cotas. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu
em gastos de colocagéo de R$ 7.831, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

Em 29 de abril de 2025 foi aprovado o desdobramento das Cotas do Fundo, segundo a razdo de 1:10 (uma para dez), a realizar-se no fechamento do mercado de 05 de maio de 2025, de forma
que: i. Para cada cota de emisséo efetivamente detida, conforme respectiva posi¢édo de custddia, no fechamento do mercado da Data Base foram atribuidas, ao respectivo titular, 09 (nove)
novas cotas, totalizando 10 (dez) cotas, conferindo ao seu titular os mesmos direitos das cotas previamente existentes. As cotas passaram a ser negociadas na forma desdobrada a partir da
abertura do mercado do dia 06 de maio de 2025, considerando os prazos e procedimentos do mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sendo certo que as cotas decorrentes do
Desdobramento serdo creditadas aos respectivos titulares até o dia 08 de maio de 2025. Previamente ao Desdobramento, o Fundo contava com 12.226.625 (doze milhdes, duzentas e vinte e
seis mil e seiscentas e vinte e cinco) cotas, de modo que, apds o Desdobramento, passou a possuir 122.266.250 (cento e vinte e duas milhdes, duzentas e sessenta e seis mil e duzentas e
cinquenta) cotas no total.

14.3 Amortizagédo de cotas

De acordo com o Regulamento vigente, a Classe podera amortizar parcialmente as cotas de sua emissado quando ocorrer a venda de Ativos para redugéo do seu patriménio ou sua liquidagédo. A
amortizagéo parcial das cotas para redugdo do patriménio da Classe implicara na manutengéo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a consequente redugdo do
seu valor na proporgdo da diminuigdo do patrimdnio representado pelo Ativo alienado

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 nao houve amortizagdo de cotas.

14.4 Gastos com colocagio de cotas

30/06/2025 30/06/2024
Gastos com colocagéo de cotas 34.252 34.137
34.252 34.137

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo incorreu em gastos com colocagdo de cotas no valor de R$ 115 (R$ 7.831 - 2024), registrado em conta redutora do
patriménio liquido.

14.5 Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinérias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagéo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia. O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do total dos Ativos de titularidade da
classe. Para sua constituigdo ou reposigao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 nao houve constituicdo de reserva de contigéncia.

15. Retorno sobre patriménio liquido
30/06/2025 30/06/2024

Lucro liquido do exercicio 132.719 89.110
Patriménio liquido inicial 1.293.279 1.051.986
Adicoes/deducdes

Cotas de investimentos integralizadas - 254.203

Gastos com colocagéo de cotas (115) (7.831)
Total das adi¢cdes/dedugdes (115) 246.372
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 10,26% 6,86%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéo de
cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

16. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2025 30/06/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Despesas de avaliagéo 118 0,01% 81 0,01%
Taxa de administragdo 11.805 0,92% 10.956 1,02%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 51 0,00% 51 0,00%
Despesa com consultoria juridica 176 0,01% 30 0,00%
Outras despesas operacionais 1.666 0,13% 1.020 0,09%
13.816 1,07% 12.138 1,12%
Patriménio liquido médio do exercicio 1.282.478 1.075.856
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17. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

18. Demandas judiciais

Em 30 de junho de 2025, o Fundo vem respondendo a processos que, baseado na opinido da administragdo e de seus assessores juridicos, a probabilidade de perda é avaliada como provavel
sRs;ng::G(; valor envolvido nos processos de R$ 282 (2024 - R$ 282). Para os processos cuja probabilidade de perda é avaliada como possivel o valor envolvido nos processos é de R$ 66 (2024 -
19. Servigos de custédia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragédo e custddia das cotas do Fundo s&o prestados pela prépria Administradora.

20. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagées com partes relacionadas descritas nas notas 5.2 (a), 12 e 19.

21. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgagéo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indUstrias, servico de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Operagdes compromissadas - CRI - 128.125 - 128.125
Cotas de fundo de investimento renda fixa - 13.294 - 13.294
Cotas de fundo de investimento imobiliario 92.091 267.796 - 359.887
Certificados de recebiveis imobiliarios - 3.515 - 3.515
Propriedades para investimento - - 1.130.384 1.130.384
Total do ativo 92.091 412.730 1.130.384 1.635.205
30/06/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de investimento renda fixa - 426.978 - 426.978
Cotas de fundo de investimento imobiliario 71.398 181.637 - 253.035
Certificados de recebiveis imobiliarios - 24.840 - 24.840
Propriedades para investimento - - 755.707 755.707
Total do ativo 71.398 633.455 755.707 1.460.560
22. Outras informagoes

221 Em atendimento & Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2025, contratou a KPMG Auditores Independentes
Ltda. somente para a prestagéo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

22.2 A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio e do patriménio do Fundo e
a disponibilizagéo aos cotistas de informagdes periddicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento
aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagéo destas informagdes em seu site.

22.3 Em 30 de junho de 2025, o saldo de outros valores a receber no montante de R$ 1.142 (2024 - R$ 5.328), refere-se basicamente aos valores pagos pelo Fundo referente a manutengao
em iméveis que serdo reembolsados pela empresa construtora no montante de R$ 1.142 (2024 - R$ 5.092).

22.4 1) Em 03 de julho de 2024, foi assinado o contrato de Promessa de Venda e Compra de Quotas e outras avengas das agdes da companhia fechada SPE BTS Cravinhos Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.. O valor total da operagao é de R$ 148.562, denominado como "prego de aquisi¢ao", e sera pago da seguinte forma:

i) Sinal de R$ 35.000;

ii) Parcelas Mensais no valor total de R$ 30.000, a serem pagas em 2 (duas) parcelas mensais, fixas, irreajustaveis e consecutivas, no valor de R$ 15.000 cada uma. A primeira parcela
devera ser paga no prazo de 30 dias corridos contados da assinatura do contrato;

iii) Saldo Remanescente de R$ 78.562, a ser pago na data de fechamento da operagéo;

iv) Parcela Final de R$ 5.000, a ser paga apds o cumprimento dos termos e condigdes estipulados no contrato.

Em 30 de abril de 2025, foi concluida a dissolugdo da companhia fechada, momento em que o fundo passou a ter direito total sobre o imével localizado na cidade de Cravinhos, bem
como sobre os demais ativos e passivos. Entre as obrigagdes assumidas, destaca-se a divida representada pelo Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 3622 Emissao em Série Unica
da Opea Securitizadora, no valor total de R$ 73.808.

(2) Em 20 de janeiro de 2025, a Administradora informou aos seus cotistas e ao mercado, através de Fato Relevante, que, em continuidade ao Fato Relevante de 24/05/2024, foram
superadas todas as condigdes precedentes previstas no Memorando de Entendimentos e, nesta data, foram assinados os Compromissos de Compra e Venda de Quotas definitivos entre
as partes para aquisi¢do da totalidade das quotas das Sociedades detentoras dos direitos sobre a loja locada para o Assai localizada no Estado do Rio de Janeiro. O valor de aquisigéo,
de R$ 72.184 composto da seguinte forma:

(i) aproximadamente R$ 9.941 foram pagos na presente data pelo Fundo aos vendedores;
(ii) aproximadamente R$ 62.242 milhGes via a assungao pelo ALZR11 do saldo devedor da operagéo de Securitizagao ja existente.
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23.
231

Em 31 de janeiro de 2025, foi concluida a dissolug¢do da companhia fechada, momento em que o fundo passou a ter direito total sobre o imével localizado na cidade de Bangu-RJ. O
Fundo assumiu como obrigagdes a divida representada pelo Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 212 Emissao em Série Unica da Bari Securitizadora, no valor total de R$ 62.242.

Segue abaixo a movimentagéo de agdes de companhias fechadas ocorrida no exercicio findo em 30 de junho de 2025:

Saldo em 30 de junho de 2024 -

Aquisicédo de agoes de companhias fechadas 158.503
Aporte em agdes de companhias fechadas 7.800
Transferéncia para Propriedades para investimento na dissolugdo de companhias fechadas (222.792)
Obrigagdes assumidas na dissolugédo de companhias fechadas 136.050
Recebimento de caixa na dissolu¢do de companhias fechadas detidas pelo Fundo 79.561)

Saldo em 30 de junho de 2025
No exercicio findo em 30 de junho de 2025 o Fundo recebeu o montante de R$ 8.466 de dividendos de agdes de companhias fechadas (2024 R$ 0).

Em 05 de junho de 2025, através do Ato do Administrador, a Administradora adaptou o Regulamento do Fundo ao que dispdem a parte geral e o Anexo Normativo Il da Resolugéo n°®
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (“Resolugéo n° 175”), passando a ser um fundo de investimento imobiliario com Classe Unica
de Cotas, de acordo com as premissas: 1. A constituigio da CLASSE UNICA DE COTAS do Fundo, de modo que o Fundo passou a ser regido nos termos da parte geral do Novo
Regulamento mantido junto & Administradora (“Novo Regulamento”), e a Classe Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo I,
respectivamente), além disso, a denominagdo do Fundo passara a ser “ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” e a nova Classe Unica denominada “CLASSE UNICA DE COTAS DO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”; 2. A instituigio da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo, de acordo com o previsto na Resolugéo 175 e no novo capitulo
que trata da “RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA” do Anexo | do Novo Regulamento. O Regulamento passou a vigorar com essa deliberagéo no
fechamento do dia 05 de junho de 2025.

Eventos subsequentes

Apods 30 de junho de 2025 e até a data da aprovagdo das demonstragdes financeiras pela Administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgagdo nas
demonstragdes financeiras.

Beatriz Reis Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: 1SP-296266 CPF: 016.697.087-56





