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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n¢ 28.737.771/0001-85 / Cédigo CVM: 31708-1

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-
23 (“Administradora”) e a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n?
21.950.366/0001 (“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO inscrito no CNPJ/MF
sob o n2 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), conforme previsto no Prospecto da 22 Emissdo de Cotas do
Fundo, vém pela presente informar aos cotistas e ao mercado em geral o quanto segue:

Na presente data, o Fundo celebrou o Instrumento particular de Compromisso de Venda e Compra de
Quotas e outras avencas (“Compromisso de Venda e Compra”), por forca do qual se comprometeu a
comprar as cotas da sociedade de propésito especifico BRV 08 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
proprietaria da totalidade do empreendimento imobilidrio descrito abaixo, por valor total a ser
calculado em até 5 (cinco) dias Uteis contados do cumprimento das Condi¢cdes Precedentes previstas
no Compromisso de Venda e Compra, com base no valor de RS 35.853.772,63 (trinta e cinco milhdes,
oitocentos e cinquenta e trés mil, setecentos e setenta e dois reais e sessenta e trés centavos),
descontado do aluguel mensal pago pelo locatario pro-rata referente aos dias de agosto apés a
conclusdo da transacdo. O Gestor espera que a conclusdo da transacdo, com a aquisicao das referidas
cotas pelo Fundo, ocorra até o dia 30 de agosto de 2019.

(i) EMPREENDIMENTO APTIV ESPIRITO SANTO DO PINHAL/SP, localizado na cidade de Espirito
Santo do Pinhal, estado de Sdo Paulo, locado a Aptiv na modalidade de contrato atipico
com vigéncia remanescente de 9 (nove) anos e 7 (sete) meses a partir da presente data,
com valor de locagdo mensal de RS 270.907,25 (duzentos e setenta mil, novecentos e sete
reais e vinte e cinco centavos) vigente até mar¢o/2020, inclusive, data a partir da qual sera
aplicado o primeiro reajuste anual pelo IPCA, que ocorre todo més de abril. Considerando
a correcao monetaria pelo IPCA desde o inicio do contrato de locagao até a presente data,
o valor de locagdo mensal vigente a partir de abril/2020 estd em RS 274.878,92 (duzentos
e setenta e quatro mil, oitocentos e setenta e oito reais e noventa e dois centavos).

Clique aqui para acessar o mapa e detalhes do imdvel e do locatario.

Negocio

Esta é uma aquisicdo de um imdvel desenvolvido via operacao de Built-To-Suit (BTS). Assim, na
conclusdo da transacdo, o Fundo ird adquirir a totalidade das cotas da SPE proprietaria do imdvel
recém-construido sob medida para o locatario e alugado via contrato atipico. Em ato continuo, o
Fundo ira iniciar o processo de dissolucdo da SPE, de forma a assumir diretamente a posicdao de
proprietario e locador do imével.
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Locatario

A Aptiv (www.aptiv.com) é uma das maiores empresas de autopegas do mundo, especializada em
modernos sistemas eletroeletrénicos, conectividade, softwares para veiculos autbnomos e seguranca
automotiva. Com 143.000 funcionarios, 125 unidades de produgdo e 15 centros de inovagao em 44
paises, a empresa tem como clientes os 25 maiores fabricantes de automédveis do mundo, incluindo
Volkswagen, GM, Fiat-Chrysler, Ford, Peugeot, Daimler, Toyota, Renault/Nissan, dentre outros.
Listada na Bolsa de Nova York sob o ticker APTV, alcancou faturamento de USS$ 14 bilhdes em 2018.

Contrato de Locagao

O imodvel esta 100% locado para a Aptiv por meio de contrato atipico com 9 (nove) anos e 7 (sete)
meses residuais, com penalidade por rescisdo antecipada equivalente ao saldo devedor integral e
sem possibilidade de acdo revisional de aluguel durante o prazo integral do contrato. A locataria é
uma subsididria integral da Aptiv. Os alugueis sdo pagos de forma antecipada, de forma que, caso a
conclusdo da transagdo ocorra até 30/08/2019, conforme expectativa do Gestor, o aluguel mensal ja
serd pago em sua totalidade em setembro/2019.

Imével

O imovel é um galpdo logistico-industrial com 18.591 m? de area locével, com possibilidade de
expansdo de até 1.800 m? de drea locdvel, aproximadamente, representando um acréscimo de 10%.
Nele, sdo produzidos, armazenados e distribuidos chicotes automotivos (conjunto de cabos que
transporta energia aos sensores e sistemas de um veiculo) para o mercado local. Localizado em
Espirito Santo do Pinhal/SP, beneficia-se de iseng¢bes tributdrias, mao-de-obra especializada e
proximidade aos principais clientes.

Impacto nas Distribuicoes

As futuras distribuices de rendimentos do Fundo dependerdo da performance operacional dos Ativos
Imobilidrios investidos pelo Fundo, incluindo o ativo objeto da transac¢do acima, bem como da geracao
de caixa por meio da aplicacdo dos recursos em Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento do
Fundo. Caso os Ativos Imobilidrios investidos pelo Fundo, incluindo o ativo objeto da transagdo acima,
performem em linha com o esperado pela Gestora, a expectativa é que a transacdo gere um impacto
positivo de RS 0,05 (cinco centavos) por cota na distribuicdo de rendimentos, calculado através da
diferenca entre a receita de aluguel do imével objeto da transacdo acima e a receita de aplicacdo
financeira do caixa investido no imével.

Sobre o Fundo

O Alianza Trust Renda Imobilidria FIl € um fundo imobilidrio de propriedades para renda focado em
contratos de locacio atipicos. E listado na B3 sob o ticker ALZR11.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam

necessarios.

21 de Agosto de 2019
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