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Aos(As)

Senhores(as) Cotistas do Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario

Ref.: Proposta do Administrador acerca das matérias a serem submetidas a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada de forma nao presencial, por meio de consulta formal, do
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, convocada para o
dia 24 de maio de 2021.

Prezados(as) Senhores(as),

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
Brasil, e inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20
de margo de 2006, na qualidade de instituicdo administrador (“Administrador”) do ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 28.737.771/0001-85
(“Fundo”), vem, por meio desta, apresentar aos cotistas do Fundo proposta do Administrador, referente as
matérias a serem deliberadas na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada de forma nao
presencial, por meio de consulta formal, nos termos do artigo 39 do regulamento do Fundo (“Regulamento”)

e do artigo 21 da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"

e “Consulta Formal”, respectivamente), no dia 24 de maio de 2021, as 10:30 horas (“Assembleia”), a fim de

examinar, discutir e deliberar sobre a realizacdo da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, com a emissdo de
até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas, em série Unica, com valor unitdrio calculado conforme o Regulamento,
admitida, ainda, a possibilidade de (a) emissado de lote adicional de cotas, em percentual correspondente a até
20% (vinte por cento) das cotas inicialmente emitidas; e (b) distribuicdo parcial da oferta limitada ao montante
minimo de 10.000 (dez mil) cotas, nos termos da regulamentacdo aplicavel, cuja oferta publica de distribuigdo
serd realizada no Brasil, sob coordenacdo e distribuicdo de instituicdo intermedidria lider autorizada a
distribuir titulos e valores mobilidrios no mercado, com a participagdo de outras instituicdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios contratadas para participar da Oferta (conforme

abaixo definido), a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucdo
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CVM n?2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 476/09”), e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”).

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR:

O Administrador propbe a aceitacdo da matéria acima, conforme principais condi¢ées da oferta abaixo
expostas, pois a captagao de tais recursos permitird ampliar e diversificar os ativos da carteira do Fundo diante

de novas oportunidades que podem se apresentar, diluindo melhor os custos e os riscos do Fundo.

Nova Emissdo de Cotas do Fundo

Realizacdo da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“42 Emissdo”), em série Unica, cuja oferta sera realizada
no Brasil sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09 e da Instrugdo CVM

n2 472/08, e demais leis e regulamentac&es aplicaveis, com as seguintes caracteristicas (“Oferta”):

(i) Numero da Emissdo: a Emissdao representara a 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo;

(ii) Quantidade de Cotas: Inicialmente, até 2.000.000 (dois milhGes) de novas cotas (“Novas Cotas”),
observada a possibilidade de aumento de cotas através das Cotas Adicionais ou de reducdo em razdo de

Distribui¢do Parcial.

Para fins de esclarecimento, fica estabelecido que o Montante Total da Oferta sera o resultado da
multiplicagdo do numero de Novas Cotas, conforme acima descritas, pelo Pre¢o de Emissado, conforme

serd definido de acordo com o item (iv), abaixo;

(iii) Cotas Adicionais: o Montante Minimo da Oferta e a quantidade de cotas inicialmente ofertada poderdo
ser aumentados em até 20% em relagdo ao inicialmente ofertado, em fungao do exercicio da opgao de

emissdo de Novas Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”);

(iv) Preco de Emissao: sera correspondente ao valor de mercado das cotas até entdo emitidas pelo Fundo,

nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de publicacdo do fato relevante, observado que tal valor ndo
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria e a possibilidade de aplicacdo de um desconto de até 10% (dez por

cento).

Nos termos e para os fins do inciso Il, do artigo 15, do Regulamento, o Preco de Emissdo serd definido
antes do oferecimento do Direito de Preferéncia aos cotistas do Fundo, conforme procedimento

detalhado no item (xiii), abaixo;

Taxa de Distribuicdo Primdria: serd cobrada uma taxa de distribuicdo primaria dos investidores que
subscreverem as Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscrevem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras,
correspondente a um determinado percentual a ser oportunamente definido em conjunto com o
respectivo coordenador lider da Oferta, incidente sobre o valor unitario de cada Nova Cota, para fins de
cobertura dos custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa

de Distribuicdo Primaria”);

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de cancelamento da Oferta): serd
admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a, no minimo, 10.000 (dez mil) Novas Cotas, para a manutencdo da Oferta (“Montante

Minimo da Oferta”);

Regime de Distribuicao das Novas Cotas: o regime de colocagdo da Oferta sera de melhores esforgos;

Destinacdao dos Recursos: observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da Oferta serdo

destinados a aquisi¢ao, pelo Fundo, de Ativos Alvo;

NuUmero de Séries: série Unica;

Forma de Distribuicdo: publica, nos termos da Instru¢do CVM n2 476/09, e das demais disposicBes

legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis;

Procedimento para Subscricdo e Integralizagao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdao subscritas

utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, a
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,

pelo Preco de Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribui¢ao: primaria;

Direito de Preferéncia: os atuais cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscricdo das

Novas Cotas, durante o periodo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de

divulgacdo do anuncio de inicio através de fato relevante (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), até a proporgdo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada cotista na data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta ou fato relevante, conforme aplicacdo do fator de proporcao
para subscricdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta. Os Cotistas poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os préprios Cotistas, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos
pela B3. Adicionalmente, aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, serd conferido o direito
de subscrever as Novas Cotas remanescentes e nao subscritas e integralizadas no ambito do exercicio

do Direito de Preferéncia (“Sobras” e “Direito de Subscricio de Sobras”, respectivamente). E vedado aos

Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras;

Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagcGes, caso aplicavel, observado
que os documentos da Oferta descreverdo sobre o direito das Novas Cotas com relagao aos préoximos

rendimentos e amortizagdes, caso aplicdvel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

Periodo de Colocagdo: até 12 (doze) meses contados da data de divulgagdo do anuincio ou comunicado
de inicio da Oferta, ou até a data de divulga¢do do anuncio ou do comunicado de encerramento da

Oferta, o que ocorrer primeiro;

Coordenador Lider: Instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, a ser
oportunamente definida. Os custos e despesas da Oferta serdo cobertos pelos subscritores das Novas
Cotas, por meio da Taxa de Distribuicdo Primdria. Neste sentido, o Fundo e o Administrador, nos termos
do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014, esclarecem que tais custos relacionados a

distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a remuneragdo do Coordenador Lider, ndo irdo
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onerar em hipdtese nenhuma os atuais cotistas do Fundo, de forma que a contratacdo do Coordenador
Lider nesta Oferta ndo caracteriza situacdo de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrucdo

CVM n2 472/08.
INFORMAGOES GERAIS
As matérias objeto de deliberacdo serdo aprovadas pelo voto favordvel da maioria simples dos votos dos
Cotistas que responderem a esta Consulta Formal, nos termos do Artigo 35 do Regulamento, cabendo a cada

cota um voto.

Solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma da carta resposta anexa?, até o dia 24 de maio de 2021, por

meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, ou envio de carta ao Administrador, aos cuidados da area

de “Eventos Fundos” no endereco Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 142 andar, CEP 04538-133, S3do
Paulo/SP. Ressaltamos que, nos termos do Art. 22 da Instru¢do CVM 472, somente podem votar os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até dia 31 de maio de 2021.

Incentivamos V.Sas. a entrarem em contato com o Administrador, por meio do e-mail

ri.fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposi¢dao de V. Sas. para eventuais esclarecimentos que

se fagam necessarios.

1 A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada ao Administrador, do seguinte modo: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com
reconhecimento de firma; ou (i) em conjunto com a cépia de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas
Juridicas: cépia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacgdo societaria outorgando poderes de representacdo
(e.g. ata de elei¢do dos diretores e procuracio ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor,
conforme o caso, além da documentagdo societdria do administrador ou gestor outorgando poderes de representagdo. Caso o Cotista seja representado
por procuragdo, o procurador devera enviar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando
poderes especificos para a pratica do ato.
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S3o Paulo, 23 de abril de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador



