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ALIANZA CREDITO IMOBILIARIO FII

Informagoes Gerais

CNPJ do Fundo:
40.011.324/0001-40

Objetivo do ALZC:
Investir, primordialmente, em carteira de crédito
imobiliario, conforme  definido em seu

Regulamento.

Inicio das Operagoes:
07/2021

Gestora:
Alianza Gestdo de Recursos Ltda.

Administradora e Escrituradora:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Taxas de Administra¢do, Gestdo e Escrituragdo:
1,30% a.a. sobre (1) o valor do Patrimonio Liquido,
ou (2) o valor de mercado, caso o fundo tenha
passado a integrar o IFIX. O valor contempla tanto
aremuneragdo da Gestora como as remuneragdes
de Administragdo, Custddia e Escrituragdo.

Taxa de Performance:

20% do resultado efetivamente distribuido ao
cotista que exceder IPCA+ 5% a.a., apurada
semestralmente.

Quantidade de Cotas:
20.050.230 cotas

Patrimonio Liquido*:
RS 194.932.324,78

Valor Patrimonial/cota*:
RS 9,72/cota

P/VP*:
0,91

Quantidade de cotistas*:
7.838

*Data-base: 30/04/2025.

A ALIANZA

Relatério Mensal
Referéncia: abril/2025

Rendimento e Yields

Esta distribui¢do refere-se ao més de abril e acontecera no dia 23/05 para a base de
investidores do Fundo no fechamento de 16/05.

Rendimento Deliberado

Rs 0,1150/Cota

Yield Mensal (16/Mai)’

1,30%

Cotagdo de Fechamento B3 (16/maio)

RS 8,85/cota

Yield Anualizado (16/maio)?

15,60%

Rendimento, em % do CDI (com gross up de IR3)
129,64%

1 Yield Mensal: valor da distribui¢cdo por cota dividido pela cotagdo de fechamento B3;

2 Yield Anualizado: valor da distribuicéo por cota multiplicado por 12, dividido pela cotagdo de fechamento;

3 Percentual do CDI (Gross Up de IR): representa a porcentagem do rendimento distribuido em relagdo ao CD/ do
periodo, caso houvesse IR de 15%, comparando-os na base anualizada.

Comentario Mensal

Em 17/04, apresentamos Fato Relevante ao mercado informando a
aprovacdo do desdobramento de cotas do ALZC, cuja deliberagao foi realizada em
conformidade com seu Regulamento via Ato do Administrador. Em decorréncia
disso, a cada cota que os investidores possuiam no fechamento de 24/04 (Data-
Base), foram atribuidas 9 novas, totalizando 10 cotas e conferindo aos seus
titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes.

Estas passaram a ser negociadas na forma desdobrada desde a abertura do
mercado do dia 25/04 e todas as demais propor¢des do Fundo se mantém
inalteradas.

Consideramos que este movimento podera: (i) fomentar um aumento da liquidez
a partir de um acesso facilitado a novos investidores no mercado secundario; (ii)
possibilitar uma diversificagdo ainda mais ampla da nossa base de cotistas; e (iii)
consequentemente, o Fundo podera incorrer em potencial valorizagao de suas
cotas no longo prazo (o que notamos acontecer ja a partir do inicio do més de
maio).

Com isso, ja a partir deste relatdrio, passamos a apresentar os dados do ALZC na
base 10 e adaptando o histérico sempre que aplicavel a fim de mantermos a
comparabilidade das informacdes.

Resultados do més e guidance

Durante o més de abril, realizamos a aquisicio de aproximadamente RS 11,5
milhGes em diversas operagGes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Esta
movimentagdo estratégica visa aprofundar a diversificagdo de nossa carteira,
buscando um carrego mais elevado e em linha com os critérios de elegibilidade do
Fundo.

Destacamos a alocagdo em duas novas operagoes: (i) CRI Pereda, com um
investimento de RS 4,6 milhdes destinado a conclusdo das obras de um
empreendimento residencial localizado na cidade de S&o Paulo; e (ii) CRI Bodytech,
com alocacdo de RS 3 milhdes e cujos recursos foram direcionados para a aquisi¢do
de uma unidade de destaque da rede de academias em Belo Horizonte.

alzcll@alianza.com.br
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Adicionalmente, aumentamos nossa posi¢do nos CRIs Tribeca, City e Balaroti, reforcando nossa convic¢do no potencial desses
ativos. Apds estas operagdes, a carteira de crédito do ALZC encerrou o periodo com um total de 25 ativos, representando
75,4% do Patriménio Liquido e com carrego ponderado de IPCA+12,3% a.a.

O CRI Fragnani (1,7% do PL do Fundo) segue inadimplente com suas obrigacGes, conforme ja comentado no més anterior, e esta
em fase de deliberacdo em assembleia para definicdo das préximas medidas a serem adotadas. Seguimos acompanhando de
perto este caso e tdo logo tenhamos quaisquer novidades relacionadas ao tema, informaremos prontamente a todo o mercado
e nossos investidores através de nossas comunicacgGes oficiais.

H4a ainda uma parcela alocada em FllIs pelo ALZC, originaria da fusdo com o antigo ALZM, que representava aproximadamente
20% do Patrimonio Liquido ao final do més de abril —ante 21,4% no més anterior. Mantemos a estratégia de substituicdo gradual
desta posicdo por novas operac¢ées de crédito dentro do foco do mandato do ALZC, conforme estas se apresentem de forma
adequada no nosso mercado.

O caixa liguido encerrou o més em cerca de 3,9% do Patrimoénio Liquido, mantendo-se em patamar considerado saudavel para
as rotinas gerais do Fundo e aproveitamento de oportunidades pontuais de investimento em crédito.

O préximo pagamento dos rendimentos, referentes ao lucro caixa apurado no més de abril, serd de R$ 0,115/cota e acontecera
no dia 23/05 para a base de investidores posicionada em 16/05. Mesmo ja apds este pagamento, o ALZC carrega uma reserva
de lucros de aproximadamente RS 0,050/cota e, para as préximas distribuicdes, seguimos projetando a manuteng¢io dos
rendimentos recorrentes neste ano entre RS 0,10 e RS 0,11/cota/més.

Informe de Rendimentos 2024

Relembramos a todos que o Escriturador do Fundo é o BTG Pactual, responsavel pela disponibilizacdo dos Informes de
Rendimentos dos fundos ALZC11, ALZM11 e ALZT11, referentes ao ano 2024. Pedimos aos investidores a gentileza de verificarem
as informacdes contidas no Gltimo Comunicado ao Mercado a respeito do tema, disponibilizado em 26/02. Em caso de duvidas,
o cotista deve direciona-las diretamente ao e-mail ir.psf@btgpactual.com.

Por fim, incentivamos que todos se cadastrem no mailing do Fundo a partir da nova pagina de Relacdes com Investidores do
ALZC11, para receberem todas as noticias relacionadas em primeira mao.

Seguimos a disposi¢ao e agradecemos a todos pela confianga na nossa gestao!

Composicao do Resultado Mensal

O IPCA atipico de +1,31% em fevereiro impactou positivamente os rendimentos distribuiveis gerados pelo ALZC em abril,
que somaram RS 0,137/cota, o que nos permitiu deliberar a distribui¢do de RS 0,115/cota — acima do guidance de RS
0,110/cota — com um aumento da reserva para RS 0,050/cota.

E importante notar que a correcdo monetdria de alguns CRIs em periodo de caréncia de amortizagdo ndo é distribuida
mensalmente e temos mantida, portanto, uma reserva de inflagdo para esses ativos. Os IPCAs de margo (0,56%) e abril
(0,43%) indicam uma tendéncia de estabilizagdo na geragdo de caixa dos CRIs para os proximos meses.

Componentes do Resultado Caixa do més (R$/Cota):

! Constitui¢do

0,0051 |
SR e E— _de Reserva |
(0,0112) | 0,1150
(0,0108)
Resultado Resultado Resultado Despesas Ajuste na Resultado Distribuido
Carteira de Crédito Flls Aplicagdes Fin. Operacionais Distribuicdo
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Rentabilidade

Conforme demonstrado no grafico abaixo, o rendimento mensal médio nos ultimos 12 meses foi de RS 1,14/cota, o que

representa um dividend yield LTM de 15,9% a.a. considerando a cota a mercado no fechamento de abr/25, e de 13,7%
a.a. considerando seu IPO.

ALZC11 | Rendimentos Dellberados

Processo de
incorporacdo,
entre jan-fev/25

Ultimos 12 meses
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Analise Comparativa

A seguir, comparamos o ALZC com os FlIs de crédito high-yield do IFIX através do dividend yield entregue nos ultimos 12 meses,
simulando a entrada do investidor através de uma oferta publica de emiss3o de cotas'. Optamos por esta 6tica em razdo (1) de grande
parte dos cotistas do ALZC ter a cota patrimonial como custo médio, apds a incorporacdo do antigo ALZM e ALZC; e (Il) do objetivo de
evitar o efeito de desconto de P/VP no dividend yield. Conforme o grafico abaixo, simulando o investimento via oferta publica, nos

ultimos 12 meses o cotista do ALZC teria recebido um dividend yield de 13,8%, sendo o indicador 21,7% superior a mediana amostral
de 11,4% a.a.

ALZC vs. Flis de Crédito High Yield do IFIX | Dividend Yield LTM
Considera aquisi¢do pela cota patrimonial a RS 100,00 e os rendimentos deliberados até 30/04/2025

13,8% 13,6% 13,3%
° 12,9% 12,3%
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11,7% 11,4% 11,4% 11,4%
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Fonte: Quantum/Alianza.
' A fim de mantermos a simplicidade e comparabilidade das informacées, foram desconsiderados os custos inerentes a ofertas publicas.
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Retorno Total da Cota Patrimonial

O gréfico abaixo apresenta o retorno total histérico do ALZC em relagdo a benchmarks de mercado e do proprio Fundo. Desde seu
inicio, o cotista do ALZC que entrou no IPO auferiu um retorno de 50,5%, ja considerando a varia¢do da cota patrimonial (R$ 97,22 ao
final de abril). Este resultado demonstra sua forte competitividade, ao superar o CDI, IFIX e seu benchmark desde o seu inicio.

ALZC11 50,5%
IPcA+ 5% ?
Desde o Inicio
(30/07/2021) .
cor?
IFIX

(1) Com o objetivo de demonstrar o retorno total do cotista ao investir no fundo e apresentar uma métrica comparavel ao IFIX, adicionamos o rendimento distribuido

no periodo a variagdo da cota patrimonial em relagdo ao IPO.
(2) Retorno liquido de 15% de IR.
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Portfélio de Crédito

Considerando a taxa de aquisicdo dos ativos, que é determinante para apuragdo do resultado caixa do Fundo, a remuneragao da
carteira de crédito foi de IPCA + 12,3% a.a. J3 a marcagao a mercado dos ativos no fechamento do més, que oscila diariamente e
impacta a cota patrimonial, atingiu IPCA+ 13,3%. A pequena diferenga entre taxa de aquisicdo e marcagdo a mercado explica a baixa
depreciagdo da cota patrimonial do ALZC em relagdo a seu IPO (-2,28%).

A carteira de crédito encerrou o més compondo 75,4% do Patrimonio Liquido do Fundo, enquanto a carteira de FllIs foi reduzida para
20,7% e seu Caixa Liquido atingiu 3,9% do PL. Seguimos com a estratégia de vender Flls e reinvestir o principal em crédito high-yield,
com a maior parte do capital sendo realocado ainda no 12 semestre.

Carteira Imdveis Razdo de
0
Codigo IF Tipo de Risco mm Taxa' | Volume, RS % PL Projeto ou Empresa “ Obras Vendldo Eleglvel avp? em AF? Garantia®

24A1638854 Corporativo Unica IPCA  12,9% 20.725.986 10,6% MLPar 100.000.000 228%
Scopel Aruja Hills P. SP 22% 100% 5.523.326 0
24G2759412 Sénior 12,7% 11.466.604 5,9% 166%
Lot . 1PCA Scopel Res. Ibirapit. Il SP 100% 95% 8.580.230 269.687
oteamentos
Scopel Vilas de Lorena  SP 95% 80% 1.591.606 2.468.082
24G2759413 Mez. 14,0% 4.783.076 2,5% 117%
Scopel Terra Luz SP 100% 80% 2.717.724 2.236.873
21F1147735 Loteamentos Unica IPCA 12,0% 10.373.392 5,3% Cidade Nova Ill BA 100% 95% 23.472.169 723.130 197%
21C0804567/
;igg:gi?;z Corporativo Unica IPCA  11,0% 9.444.759 4,8%  Copagril PR n/a n/a n/a 86.139.690 135%
21C0711012
24H2012907 Corporativo Unica DI 4,5% 9.375.067 4,8%  City GO n/a n/a n/a n/a n/a
23F2472075 Lirg‘k')’:: Unica  IPCA  10,0%  9.147.079  47% Tribeca PR 91% 70% 24.207.568  15.806.243 120%
Recanto Roselandia N 100% 100% 4.165.387 228.991
24J2539958 Loteamentos Sénior IPCA  12,0% 8.829.277 4,5% 133%
Roseldndia Alvorada N 95% 90% 6.663.082 2.195.808
Srmi . You Vista Madalena SP 35% 80% 23.370.000 42.860.000
2110329277/ Término Onica DI 38% 8060252  41% . ° 0 90%
2110329279 de Obra You Park Mariana SP 60% 90% 25.300.000 28.820.000
24H2277797 Lirg‘k';:ao Unica  IPCA 12,0% 6216296  3,2% Neo Garden MT  15% 40% 17.258.135 77.912.949 137%
19J0133907 Corporativo Unica DI 3,0% 5.370.786 2,8% Balaroti PR n/a n/a n/a 114.522.000 151%
21H0926710 Corporativo Unica IPCA 10,7% 4.877.053 2,5% Braspark PR 100% n/a n/a 93.929.700 114%
Sénior 8,8% 92.443 0,0% 204%
2010545879/ Loteamentos IPCA Jardim das Angélicas SP 100% 95% 32.272.762 925.001
2010546570 Sub. 23,8%  4.647.275  2,4% 121%
24D5109591 Tergl')':;’ 9 Unica IPCA 11,7% 4700295  24% PeredaIncorp. P 20% 75% 11.687.650 7.967.846 149%
2211607693 Corporativo Unica DI 3,0% 4.196.357 2,2%  Sdo Benedito MT n/a n/a 31.444.315 171.283.298 159%
22F1357736 Corporativo Unica IPCA 8,0% 4.192.191 2,2%  Assai BR n/a n/a 0 1.471.520.000 135%
Geragdo -
21K0732283 Distribuida Unica IPCA  11,0% 3.773.729 1,9%  GSSoutoll MG n/a n/a n/a n/a n/a
21G0856704 Corporativo Unica IPCA 9,2% 3.479.048 1,8%  Alphaville SP n/a n/a 35.400.694 n/a 71%
21H0001405 Corporativo Unica IPCA  10,9% 3.019.237 1,5% Casa & Video RJ n/a n/a n/a n/a n/a
25B2176484 Corporativo Unica DI 4,5% 2.947.421 1,5% Bodytech Il MG n/a n/a 62.397.368 41.000.000 232%
22)0268287/ . IPCA  11,7% 2.329.282 1,2%
Corporativo Unica Fragnani SP n/a n/a n/a 164.900.000 62%
2210268409 P DI 80% 343280  0,2% ¢ "
Urbanes Cidade Univ. 100%
2211[;0055%21167? Loteamentos Sénior IPCA 10,0% 1.364.995 0,7% Urbanes Res. Bauhaus RS 100% 85% 10.531.287 44.530.997 917%
Urbanes Alberto Sch. 100%
23J1753853 Leergg;g Unica DI 58% 973177  05% PernambucoConst.  PE  95%  90,0% 24.507.982 9.841.113 225%
21H0001650 Home Equity Sénior IPCA 11,1% 885.392 0,5% Wimo Il BR n/a n/a 13.200.443 0 123%
21H0888186 Corporativo Unica IPCA  10,0% 780.941 0,4%  ONM Health MG n/a n/a n/a n/a n/a
23F2367721 Loteamentos Sénior IPCA 8,2% 621.246 0,3% Urba BR n/a n/a 48.451.843 1.614.321 141%

IPCA+ 12,3% 147.015.937 75,4%

"Taxa de média ponderada de aquisicdo dos CRI.
2 Saldos atualizados com base no ultimo relatério disponibilizado pelos agentes de monitoramento ou securitizadora.
3 Considera a razéo entre a carteira de recebiveis elegiveis a valor presente e os imdveis alienados fiduciariamente com 50% desconto, divididos pelo saldo devedor do CRI.
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Carteira de CRI por Tipo de Série Carteira de CRI por Indexador

(em % da Carteira de CRI)

2,4%
2,59
3,9% %
W CRI Série Unica mFll CRI Sénior
CRI Subordinado ® CRI Mezanino Caixa Liquido

Concentragao por Tipo de Risco
(em % da Carteira de CRI)

2,6% 0,6%

28,7%
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B Outros

A ALIANZA
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Descricao das Operacoes de Crédito

Cidade Nova lll

Barreiras/BA e Cotia/SP

Resumo: Operagao estruturada para antecipacao de recebiveis do

P empreendimento “Cidade Nova I, localizado em Barreiras/BA, que se
Codigo IF LFler7Es encontra com as obras concluidas e infraestrutura entregue (Termo de
Data da Emissdo 30/06/2021 Verificagdo de Obras - TVO emitido), além de diversas casas construidas. Em
Vencimento 18/11/2035 operagdo subsequente, foi cedida a carteira 100% vendida do

empreendimento Roselandia, em Cotia/SP, que também estd com obras
Indexador IPCA concluidas e TVO emitido.
Taxa de Emisséo 12,0% Garantias: (i) 3x PMTs de Fundo de Reserva; (i) Cessao Fiduciaria do Estoque;
Tipo de Série Unica (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Alienacao Fiduciaria das Cotas da
Cedente; (v) Excesso de Colateral; e (vi) mecanismo de amortizagao via full
cash sweep.

Jardim das Angélicas
ltupeva/SP

e Resumo: Operagao estruturada de antecipagao de recebiveis do
Cadigo IF 20J0545879 20J0546570  empreendimento “Jardim das Angélicas’, localizado em Itupeva - SP, que se
e encontra com as obras concluidas e infraestrutura entregue (TVO emitido),

Diite cla Erizsno 02/10/2020  02/10/2020 além de diversas casas construidas. O CRI foi emitido em duas séries, sendo
Vencimento 12/09/2035  12/09/2035  que a remuneracao de IPCA+8,00% da sénior, inferior & taxa de cessao da
Indexador IPCA+ IPCA+ carteira, viabilizou elevar a remuneracao da série subordinada,

proporcionando uma relagao risco-retorno muito satisfatoria.
1 ~ [0} 0,
Taxa de Emissao 8’0(_)%) 2_3’754) Garantias: (i) 2x PMTs de Fundo de Reserva; (ii) Cessao Fiduciaria de Estoque;
Tipo de Série Sénior Subordinada (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Alienacdo Fiduciaria das Cotas da

Cedente; (v) Fianca da Devedora; (vi) Excesso de Colateral; e (vii) mecanismo
de amortizacgao via full cash sweep.
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MLPar

Vargem Grande Paulista/SP

Resumo: A holding MLPar tem como foco desenvolvimento, gestdo e
reestruturagao de loteamentos e encerrou 2023 com mais 8
Data da Emissao 16/01/2024 empreendimentos em sua carteira. O CRI tem como principal garantia a

Cédigo IF 24A1638854

Vencimento 17/12/2028 Alienagdo Fiduciaria de imoéveis em Vargem Grande Paulista, gque
representam uma Razao de Garantia Inicial superior a 200%.
Indexador IPCA
L Garantias: Aval da MLPar; Alienacao Fiduciaria de Imovel e Quotas de SPE;
Taxa de Emissdo 12,00% Cessdo Fiduciaria de recebiveis; e Fundo de Juros de 18x PMTs.
Tipo de Série Unica

Neo Garden
Rondondépolis/MT

Codigo IF 2371753853 Resumo: Grupo Concresul possui mais de 30 anos de experiéncia em
(B g = — 28/08/2024 construgao civil, tendo entregado mais de +80 lojas atacadistas (Assali,
Atacaddo, Fort Atacadista etc) e 5 edificios residenciais e comerciais em
Vencimento 28/06/2028 Rondondpolis/MT. O Neo Garden é um empreendimento de médio-alto
padrdo com 30 andares, 240 unidades e VGV Bruto superior a R$170 MM.

Indexador IPCA

Taxa de Emissao 12,00% Garantias: Aval PJ e PF, AF Cotas da SPE, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, AF
. P . do Estoque, Fundo de Obras, Fundo de Reserva e Fundo de Despesas.

Tipo de Série Unica

alzcll@alianza.com.br
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Pernambuco Construtora
Recife/PE

Resumo: A Pernambuco € uma construtora tradicional do Nordeste, com
Codigo IF 2331753853 mais de 50 anos de experiéncia no segmento. Os recursos do CRI
" financiaram a conclusdo das obras dos empreendimentos Agamenon
Data da Emissdo 18/10/2023
- 10/ Rooftop (Recife/PE) e Candeias Prince (Candeias/PE). Operacdo também
Vencimento 10/12/2025 possui a cessdo fiduciaria de mais 3 empreendimentos do grupo,
proporcionando bastante overcolateral a operagao.

Indexador DI

Taxa de Emissao 5,75% Garantias: Aval PJ e PF; CF Recebiveis de 5x empreendimentos; AFP das

Ti de Séri Uni SPEs; AFI Estoque; AF de 2x terrenos para loteamentos; Fundo de Reservas,
Ipo de Sere nica Fundo de Despesas e Fundo de Obras.

Scopel

Diversas Cidades/SP

) Resumo: Operacao estruturada para antecipacao de recebiveis dos
Codigo IF 24G2759412  24G2759413 empreendimentos “Aruja Hills Premium”, “Reserva Ibirapitanga ", “Vilas de
Data da Emissdo 29/08/2024 29/08/2024 Lorena”, “Terra Luz", todos localizados no Estado de Sdo Paulo. Todos se
encontram bem vendidos e com obras concluidas, exceto pelo Aruja Hills

Vencimento 21/08/2034 21/08/2034 Premium, cujas obras estdo sendo financiadas pelo CRI.
Indexador IPCA IPCA Garantias: (i) 3x PMTs de Fundo de Reserva; (ii) Cessao Fiduciaria do Estoque
Taxa de Emissao 10,00% 14,00% a ser comercializado, (iii) Cessdo Fiduciaria da totalidade dos Recebiveis; (iv)

Alienacao Fiduciaria das Cotas das Cedentes, (v) Excesso de Colateral e (vi)

Tipo de Série Sénior Mezanino ; R
mecanismo de amortizagao via full cash sweep.
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Coédigo IF 23F24774864
Data da Emisséo 27/06/2023
Vencimento 15/10/2026
Indexador IPCA
Taxa de Emissao 10,00%
Tipo de Série Unica
Urbanes
Santa Maria/RS
Caédigo IF 21D0503168 / 21D0503170
Data da Emisséo 16/04/2021
Vencimento 20/04/2028
Indexador IPCA
Taxa de Emissao 9,00%
Tipo de Série Sénior

A ALIANZA

Relatério Mensal
Referéncia: abril/2025

Tribeca
Londrina/PR

Resumo: O Tribeca € um empreendimento residencial em Londrina, PR,
desenvolvido pela Montrecom Construcdes, incorporadora tradicional da
regiao. No momento da emissdo do CRI, o empreendimento j& estava com
cerca de 50% das unidades vendidas e com obras em 234%.
Empreendimento segue performando bem, com vendas e obras acima de
65% e 75%, respectivamente.

Garantias: CF dos recebiveis do empreendimento Tribeca, AF de cotas da
SPE, Fundo de Obras e Fundo de Reserva.

/< uhanes

Resumo: O Grupo Urbanes ¢é especializado no desenvolvimento de
loteamentos em Santa Maria (RS) e na administragao de parques publicos. Ja
desenvolveu +1.500 lotes e administram 8 grandes parques no Brasil. Este CRI
antecipou os recebiveis da carteira de recebiveis dos loteamentos da
companhia.

Garantias: Fianca PF e PJ, CF dos recebiveis dos empreendimentos,
Coobrigac¢do. Fundo de Reserva de 2x PMTs.
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Relatério Mensal

Referéncia: abril/2025

Sao Benedito
Cuiaba/MT

Cédigo IF 2211607693 Resumo: O Grupo Sao Benedito € uma holding mato-grossense, formada
q L através da fusdao entre a construtora e incorporadora Sdo Benedito e
Data da Emissao 26/06/2023 empresas de segmentos diversos, como Energia, Restaurantes, Redes de
Vencimento 19/01/2030 Academias e Agronegocios. Possui mais de 40 anos de experiéncia em
Indexador DI construgao e incorporagao e buscou, atraves deste CRI, alongar sua divida
corporativa e destinar recursos a obras de seus empreendimentos.
Taxa de Emissao 2,80% ) e -
- — — Garantias: Aval PF e PJ, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ¢/ cash sweep e AF
Tipo de Série Unica de estoque de 8 empreendimentos entregues.
Roselandia
Cotia/SP
Coédigo IF 2432539958 Resumo: CRI antecipou os recebiveis das carteiras dos loteamentos Recanto
. Roselandia e Roseldndia Alvorada, ambos localizados em Cotia-SP. O
Data da Emisséo oV/n/2024 primeiro foi langado em 2018, possui TVO emitido e esta 99% vendido,
Vencimento 25/11/2036 engquanto o segundo foi lancado em 2023, tem 90% das obras concluidas e
IndlEacker IPCA 57% vendido, com expectativa de emissao de TVO para o 1T25.
Taxa de Emiss3o 12,00% Garantias: Subordinacao de 20%; Alienacao Fiduciaria (AF) de Cotas da SPE;
: S . Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Promessa de AF dos lotes em estoque;
Tipo de Série Sénior Fundo de Reserva de no minimo 3x PMTs; e Fundo de Despesas.
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Balaroti
S&0 José dos Pinhais/PR

Codigo IF 1930133907 Resumo: Fundada em 1975, a Balaroti € a maior rede de material de

L construgao do Parana. Em 2022 possuia 23 lojas no Estado e 7 em Santa
Data da Emisséo 06/10/2019 Catarina. O CRI financiou a aquisi¢ado, construcdo e reforma de seus imoveis .
Vencimento 24/10/2029

Garantias: Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios das vendas via cartao de
Indexador Dl crédito, Alienagao Fiduciaria de imoveis e quotas, Fianca da holding
Taxa de Emiss3o 300% patrimonial da familia Balaroti, Aval do sécio e CEO da Balaroti e Fundo de

— Reserva de 1x PMT..
Tipo de Série Unica

City

Goiania/CO
Coédigo IF 24H2012907 Resumo: A City Incorporadora possui forte presenca no mercado imobiliario
. de luxo em Goiania, no qual ja lancaram VGV superior a R$ 2 bilhdes e
Data da Emisséo 30/08/2024 entregaram 14 empreendimentos. Este CRI € destinado ao financiamento
Vencimento 15/08/2030 inicial das obras dos empreendimentos City Garten, City House e City Way,
IndlEacker DI localizados em Goiania-GO, tendo em contrapartida um robusto pacote de
: garantias.
Taxa de Emissao 4.25%

: T P Garantias: Aval PJ da City Incorporadora, Aval PF dos socios, CF de
Tipo de Série Unica Dividendos das SPEs, AF de Quotas das SPEs, AF de Imdveis em Goiania/GO
e Fundo de Reserva de 3x PMTs.
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Alphaville Il

Loteamentos diversos

Resumo: A Alphaville € uma das maiores desenvolvedoras de condominios

Codigo IF 21G0856704 fechados de alto padrdo do Brasil e € historicamente conhecida por seus

Data da Emiss&o 27/07/2021 empreendimentos em Barueri, proximos de Sao Paulo/SP. Este CRI
: 107/ antecipou recebiveis de empreendimentos ja entregues e os destinou ao

Vencimento 22/07/2027 financiamento de obras de novos projetos.

Indexador IPCA Garantias: Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval da Alphaville SA. e

Taxa de Emissado 7,50% Fundo de Reserva.

Tipo de Série Unica

Braspark

Garuva/sC
Cédigo IF 21H0926710 Resumo: A Braspark é a desenvolvedora e administradora de um novo
. condominio logistico em Garuva/SC, cujo foco é o atendimento da logistica
Data da Emissao 30/08/2021 portuaria da regido. O CRI financiou as obras das fases Il e Ill do
Vencimento 20/08/2031 empreendimento, que foram locadas ao Grupo Ascensus por R$ 23,00/m?2.
Indexador IPCA Garantias: Aval do Grupo Ascensus e Braspark, CF de Direitos Creditérios, AF
Taxa de Emiss3o 750% do Imodvel, AF de a¢des da Braspark, Fundo de Reserva min. de 2x PMT.

Tipo de Série Unica
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Coédigo IF

21CO711012 / 21C0804527
21C0804567 / 21C0804584

Data da Emissao 12/04/2021
Vencimento Entre 03/2028 e 03/203]
Indexador IPCA
Taxa de Emissao 7,80%
Tipo de Série Unica
Fragnani

Cordeirépolis/SP

Codigo IF 22]0268287/2210268409
Data da Emiss&o 05/10/2022
Vencimento 24/10/2034
Indexador IPCA /DI
Taxa de Emiss&o 8,50% / 3,50%
Tipo de Série Unica

A ALIANZA

Relatério Mensal
Referéncia: abril/2025

Copagril

Diversas Cidades/Parana

Resumo: A Copagril € uma das maiores cooperativas agricolas do Brasil e tem
como foco a produgado, armazenagem e comercializagdo de graos e insumos
de alimentacao animal. Possui mais de 50 unidades no PR e MS e 5900
associados. Este CRI financiou, em especial, a aquisi¢cao e reforma da Fabrica
de Racdes em Marechal Candido Rondon/PR.

Garantias: Alienagao Fiduciaria de Imoveis e Aval da Copagril.

Resumo: O Grupo Fragnani € uma das maiores empresas brasileiras do
segmento de revestimentos ceramicos, atendendo tanto o mercado interno
quando o externo. Sediada e com unidades fabris em Cordeirépolis/SP, este
CRI contribuiu ao financiamento da nova fabrica do grupo em Dias
D'Avila/BA, que atendera o Norte e Nordeste do Brasil.

Garantias: Alienacao Fiduciaria, Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada, Fundo
de Reserva de 1 PMT e Aval da holding e dos acionistas.
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GS Souto |l

Diversas Cidades/MG

Cédigo IF 21K07352283 Resumo: financiamento de 02 Centrais Geradoras Hidrelétricas (CGH) em
Data da Emissdo 03/12/2021 Minas Gerais, que com capacidade de geracédo de 3,0 MWp. Os recebiveis da
Vencimento 10/11/2033 comercializagao de energia elétrica destas 2 e de outras 02 CGH (4 no total)
sao cedidos fiduciariamente a operagao.
Indexador IPCA
o Garantias: AF Equipamentos (obrigagcao de constituir assim que obté-los),
Taxa de Emisséo 9,00% Cessio Fiduciaria dos Recebiveis dos empreendimentos, Alienagdo
Tipo de Série Unica Fiduciaria de quotas, Conta Vinculada, Fianca da Agape Participacdes SA. e
dos sécios da GS Souto Engenharia.
Assali
Brasil
Codigo IF 22F1357736 5
L Resumo: O ASSAI é a maior empresa de varejo alimentar cash & carry do
Data da Emisséo 12/09/2022 Brasil, comm mais de 300 lojas em todas as regides do Brasil. O CRI financia a
Vencimento 11/04/2034 aquisicdo de lojas via Sale & Leaseback pelo Barzel Retail Fll, mantendo o

ASSAI como locador via contrato atipico.

Indexador IPCA
Taxa de Emiss3o 6.75% Garantias: Alienagao Fiduciaria de quotas do FIl Barzel Retail.
Tipo de Série Unica
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Casa & Video

Rio de Janeiro/RJ

Resumo: A Casa & Video € uma das maiores redes de lojas de departamentos

Codigo IF 21HO001405 do RJ e ES, com 209 lojas em ambos Estados em 2021. A partir de 2010, a
Data da Emissdo 15/08/2021 companhia foi inteiramente reestruturada pela Polo Capital, que é sua
Vencimento 16/08/2027 controladora, e desde entdo vem entregando bons resultados. Este CRI
financiou o desenvolvimento e reforma de suas lojas.

Indexador IPCA

L Garantias: CF de Conta Vinculada, na qual transitam recebiveis de compras
Taxa de Emisséo 7,60% com cartao de credito das bandeiras Visa e Mastercard.
Tipo de Série Unica

You
Sao Paulo/SP

Cadigo IF 21L.0329279/21L.0329277 Resumo: financiamento das obras de dois empreendimentos de alto padrao

Data da Emiss3o 09/12/2021 da You Inc. no bairro Higiendpolis, em Sao Paulo/SP, e da aquisi¢do de dois
: terrenos em areas nobres, na mesma cidade, para o desenvolvimento de

Vencimento 09/11/2026 Vs PrEcies

e e Dl Garantias: Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, Alienacdo Fiduciaria de

Taxa de Emissao 3,50% fracéo ideal de unidades dos empreendimentos, dos terrenos adquiridos e

Tipo de Série Unica das quotas da SPE Holding. Fianca da You Inc. e Aval do controlador.
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Wimo li
Brasil
Codigo IF - 2700050 Resumo: A Wimo € uma plataforma B2B e B2C de home equity no Brasil e
Data da Emissao 06/08/2021 nasceu de uma parceria entre Galapagos Capital e WIZ, na qual a primeira
Vencimento 25/06/2036 desenvolve a estruturagao financeira, em especial, € a segunda origina e
gerencia a operacao do negodcio. Este CRI antecipou recebiveis de 122
Indexador IPCA contratos de home equity e o ALZM investiu no CRI Sénior.
Taxa de Emisséo 7,0% Garantias: AF dos imoveis e Fundo de Reserva de 3x PMT.
Tipo de Série Sénior

Pereda
Sao Paulo/SP

cédigo IF 24D5109591 Resumo: A Dgreda é uma irjcolrporao!ora un‘e tem sido bem-sgcedida

no desenvolvimento de edificios residenciais menores e muito bem
Data da Emissao 18/11/2024 localizados, com amplo acesso a transporte publico. Este CRI financiou
Vencimento 1/11/2038 o término das obras do edificio Levon, localizado ao lado do Estadio do

Morumbi, em S&o Paulo/SP, do Shopping Butanta e da Av. Francisco

Indexador IPCA Morato. Além do uso residencial, o Levon esta tem uso bastante

Taxa de Emissao 10,51% intensivo de locagdo short stay, devido aos eventos realizados no
. . P Estadio.

Tipo de Série Unica

Garantias: Aval PF, Aval PJ, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, AF de
Imoveis, AF de Quotas da SPE e Fundo de Reserva de 3x PMT.
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Bodytech Il
L lll:—

Belo Horizonte/MG . iew LITHR

=@ 8
:
Ny

Codigo IF 25B2176484 Resumo: A Bodytech € uma das principais redes de academia premium do
Brasil, com forte presenca no Sudeste. Este CRI financiou a aquisicao da

Data da Emissao 07/02/2025 participagao de coproprietarios de uma academia da Bodytech na Savassi,em
Vencimento 06/03/2038 Belo Horizonte/MG. Além da alienacéo fiduciaria do imdvel, que € um ativo
Indexador D dnico na regido, a operagao conta com cessdo fiduciaria de recebiveis do
: Gympass desta unidade e aval corporativo da Bodytech.
Taxa de Emissao 4.5%
- . pa— Garantias: Aval PJ, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, AF de Imdvel e Fundo de
Tipo de Série Unica -

7 POLITICA DE INVESTIMENTO E CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

Abaixo apresentamos os principais aspectos da politica de investimentos e dos critérios de elegibilidade do ALZC, conforme seu
Regulamento:

Alocagao em CRl e em No minimo 67% e no maximo 130% do patrimonio liquido, “PL”, investido em CRI e até 33% do seu PL em
G L e Rl 11 1e) TUETd (o ) demais ativos imobilidrios.

Ativos de liquidez e financeiros:

e Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe.

e Titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis.

e Certificados de depdsito bancdrio emitidos por instituicao financeira que tenha classificagao de risco
igual ou superior a AA- ou Aa3 em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s, Fitch

Defini¢do dos demais Ratings ou Moody’s Investors Service.

ativos imobiliarios e Derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no

maximo o valor do PL da classe.

Ativos extraordinarios:

e Em caso de execugdo ou excussao de garantias ou renegociagao de dividas relativas aos CRI, o fundo
poderd deter imoveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imoveis,
participacGes societarias em sociedades imobilidrias ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que nao os CRI.
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Principais Critérios de
Elegibilidade para CRI

Defini¢cdes de LTV e do
valor dos ativos em
garantia

Limites de concentragao
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Relatério Mensal
Referéncia: abril/2025

CRIs com lastro em créditos imobiliarios pulverizados:

e Se ndo houver coobrigagdo:
o Concentragdo maxima de 20% por devedor.
o Loanto Value, “LTV”, maximo de 80%
o Empreendimento com Termo de Verificagdo de Obra, “TVO” ou Habite-se emitidos.
o Alienagdo fiducidria de iméveis.
e Se houver coobrigagao:
o LTV maximo de 80%.
Alienagdo fiduciaria, “AF”, de imdveis ou das cotas da desenvolvedora do empreendimento.
Matricula dos imdveis com registro de incorporagdo ou loteamento.
Razdo de Garantia de Carteira minima de 110%.
indice de Cobertura de Servico de Divida, “ICSD”, minimo de 110%.
o Fundo de Reserva equivalente a 3x as préximas PMTs.

O O O O

CRIs com lastro em divida corporativa:

e Se houver Cessdo Fiduciaria, “CF”, de créditos imobiliarios pulverizados:
o LTV maximo de 80%.

o Alienagédo fiduciaria, “AF”, de imdveis ou das cotas da desenvolvedora do empreendimento.
o Matricula dos imdveis com registro de incorporagdo ou loteamento.

o Razdo de Garantia de Carteira minima de 110%.

o Indice de Cobertura de Servico de Divida, “ICSD”, minimo de 110%.

o Fundo de Reserva equivalente a 3x as proximas PMTs.

e Se ndo houver CF, de créditos imobilidrios pulverizados:
o Faturamento superior a RS 75 milh&es nos Gltimos trés anos.
o DemonstragGes financeiras com Patrimonio Liquido positivo.
o Divida Liquida/EBITDA inferior a 4,0x nos ultimos trés anos.
o LTV maximo de 70%.

e Em caso de ndo atender os requisitos anteriores:
o LTV maximo de 40%.

LTV corresponde ao valor do saldo devedor das dividas sénior e mezanino, dividido pelo valor dos ativos em
garantia ou ativos lastro da operagdo, conforme o caso. Para valor dos ativos em garantia, carteiras de
recebiveis sdo avaliadas a valor presente, lotes ou unidades em estoque sdo avaliados pelo preco médio
vendidos dos Ultimos trés meses, com aplicagdo de desconto de 50%, e para imdveis em geral é aplicado o
desconto de 50% para o valor do ultimo laudo de avaliagdo. Em operagdes True Sale, o LTV considera apenas
o valor do imével financiado, sendo este definido pelo valor do contrato de compra e venda, prego médio das
vendas dos Ultimos trés meses ou uUltimo laudo de avaliagdo, o maior destes, sem aplicagdo de desconto.

Maximo de 15% do PL por emissdo de Ativo Imobilidrio.

Maximo de 25% do PL em recebiveis, direitos creditdrios, participagdo ou outros ativos cujo lastro provenha
de empreendimentos imobilidrios desenvolvidos por mesma empresa ou grupo econémico.

Mdximo de 20% do PL em recebiveis, direitos creditorios, participagao ou outros ativos cujo lastro provenha
de empreendimentos imobilidrios localizados no mesmo municipio, caso este tenha a populagdo de até
1.000.000 habitantes.

Mdximo de 40% do PL em recebiveis, direitos creditorios, participagdao ou outros ativos cujo lastro provenha
de empreendimentos imobilidrios localizados no mesmo municipio, caso este tenha a populagdo de superior
a 1.000.000 habitantes.
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7 DOCUMENTOS E OUTROS FUNDOS DA GESTORA

A Administradora e a Gestora do fundo recomendam a leitura cuidadosa do Regulamento do ALZC pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis no site
do Fundo, do administrador, bem como da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e, da CVM, por meio do sistema Fundos.Net.

> Site da Gestora
> Site da Administradora

Caro(a) investidor(a), nds o(a) convidamos a conhecer também o fundo Alianza Trust Renda Imobiliaria FIl (ALZR11), fundo de
tijolo da Alianza e negociado na B3. Para saber mais, acesse a pagina de RelacGes com Investidores e nossas redes sociais através
dos links abaixo:

@00

ALZR1

A ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FlI

Este material foi preparado de acordo com informagdes necessdrias ao atendimento das normas e
melhores praticas pela CVM e ANBIMA, tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para _ _
) ) ’ ) ) o Autorregulagao Autorregulacdo
uso exclusivo dos cotistas do fundo, ndo podendo ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou ANBIMA ANBIMA
(estac

parcialmente, sem a expressa concordancia da Alianza. Leia o regulamento antes de investir. Fundos de
investimentos ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou fundo garantidor de crédito — FGC. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade
futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos.

de Recursos Administracdo Fiduciaria
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