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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 28.737.771/0001-85 — Cddigo de Negociagdo B3: ALZR11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob 0 n2 59.281.253/0001-23 e a ALIANZA GESTAO
DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o0 n2 21.950.366/0001-00, nas qualidades de (“Administradora”) e (“Gestora”),
respectivamente, do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob o n? 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), servem-se do presente para comunicar aos cotistas e ao mercado em geral o

que segue em relacdo ao edificio comercial localizado na Rua Araporé, 655, em S3o Paulo/SP, locado para a Harrison
Comunicagdo Ltda. (anteriormente denominada Momentum Comunicagdo Ltda.), que integra o grupo econémico da IPG
(Interpublic Group of Companies, Inc.) (“Imovel”):

Rescisdo do Contrato Atipico de Locacdo

I Conforme informado no Relatdério Gerencial referente ao més de janeiro deste ano, o Fundo celebrou, em

10/02/2023, o 12 Aditivo ao Contrato de Locagdo, que previa, entre outros assuntos, a formalizagdo quanto a
intencdo de rescisdo antecipada do contrato atipico de locacdo do Imdvel pela IPG em 03/07/2023, ou seja,
mediante o cumprimento do aviso prévio, e condicionada também ao pagamento da multa por rescisdao
antecipada prevista no Contrato de Locagdo Atipico, acrescidos dos custos decorrentes das adequacGes de
responsabilidade da Locataria necessarias para a efetiva devolugdo do Imével;

Il Assim, em 23 de junho de 2023, foi formalizado o 22 Aditamento ao Contrato de Locagdo definindo o valor total
devido pela IPG pela devoluc¢do antecipada do Imével, de RS 5,16 milhdes, a ser pago pela IPG ao Fundo em
03/07/2023. Este valor corresponde a mais de 30 vezes o aluguel vigente, sendo certo que, com a confirmagdo
de tal pagamento, restara rescindido o Contrato de Locagao Atipico.

Alienacdo do Imdvel

I Adicionalmente, desde a comunicagao da IPG quanto a intengdo de rescisdao antecipada do Contrato de Locagao
Atipico, a Gestora iniciou proativamente um trabalho de comercializagdo do Imével, buscando alternativas para
alocagdo e/ou venda do Imével;

Il Desta forma, na presente data, o Fundo assinou com uma empresa de incorporagdo imobiliaria o Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avengas (“CVC”), se comprometendo a alienar o
Imével pelo valor total de RS 19.300.000,00 (dezenove milhées e trezentos mil reais) (“Preco de Venda”), a ser
pago em 4 parcelas iguais, no valor de RS 4.825.000,00 (quatro milhdes e oitocentos e vinte e cinco mil reais)
cada, vencendo a primeira na data da lavratura da escritura definitiva de venda e compra, e as demais com
vencimentos nos meses de janeiro/2024, julho/2024 e janeiro/2025, respectivamente, sendo que todas as
referidas parcelas serdo corrigidas mensalmente pelo IPCA entre a data de assinatura do CVC e seu respectivo
pagamento;

IIl. Superadas determinadas condi¢Ges precedentes usuais em transagOes desta natureza, previstas para ocorrer
até a data de 31/08/2023, e concomitante a lavratura da escritura definitiva de venda e compra e pagamento
da primeira parcela do Prego de Venda, o Fundo deixara de deter os direitos de propriedade sobre o Imével.

Impacto pela Rescisao do Contrato Atipico de Locacdo e Alienacdo do Imdvel

l. A Administradora e a Gestora, em conjunto, estimam que os impactos financeiros decorrentes da Rescisdo do
Contrato Atipico de Locagao e Alienagao do Imdvel o Fundo serdo os seguintes:
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a. Lucro Contabil: O lucro contabil apurado, calculado considerando a diferenga entre o valor de venda
acrescido da multa pela rescisdo antecipada do contrato atipico, e o valor total de aquisicdo do Imdvel,
¢ de aproximadamente RS 6,2 milhdes, o que representa um retorno aproximado de 34%, sem
considerar aluguéis recebidos. Quando considerado o fluxo dos aluguéis recebidos ao longo do periodo
em que o Imovel esteve locado pelo Fundo, apurou-se uma TIR de 15% a.a..

b. Impacto do Ndo Recebimento de Aluguel: O aluguel vigente do Imével que deixard de ser recebido pelo

Fundo representa aproximadamente RS 0,02 (dois centavos) por cota ao més, ja considerando as
725.001 Novas Cotas derivadas da fase de Direito de Preferéncia da 62 Emissdo integralizadas ao
Patrimoénio Liquido do Fundo na data base de maio de 2023, sendo certo que o montante ndo
distribuivel recebido pela venda do Imodvel sera investido nos termos do Regulamento do Fundo.

A Administradora e a Gestora manterdo o mercado e os cotistas do Fundo devidamente informados sobre quaisquer
evolugBes a respeito desta transagdo e permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
que se fagam necessarios.

Sdo Paulo, 26 de junho de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS ALIANZA GESTAO DE RECURSOS
S.A. DTVM. LTDA.
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