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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERA(;AO DO REGULAME NTO DO ALIANZA TRUST

RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, ‘instituicdo financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita
no CNPJ/MF sob 0 n® 59.281.253/0001-23, neste-ato representada por seus procuradores abaixo,
na qualidade de instituicao administradora do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), em
decorréncia da necessidade de atendimento de exigéncias da. B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), pelo presente instrumento, RESOLVE,. com fundamento no art. 16 da Instrucdo da CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, e no. art. 47, inciso I, da Instrucdo -da CVYM n’°-.555,- de 17 de
dezem__bro_.de 2014, alterar os dispositivos do regulamento do Funde, conforme abaixo, bem como

apresentar a versao consolidada do regulamento do Fundo, constante no Anexo |.

1° - POLITICA DE INVESTIMENTOS. o inciso I, do §2°, do art. 9° passa a vigorar com a seguinte
redacao;

“DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

()

“Art. 9°(...)

§2°(...)

Os Ativos-Alvo devem estar localizados no territério brasileiro, ter fins néo. residenciais
(exceto hospitais e pfantas industriais pesadas) e por objeto primordial a obtencao de
renda, através da celebrago de contratos de locacdo que atendam ds Condicbes Minimas
da Locacdo;”

- DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS. Os incisos Il'e o VIil, do art. 15, passam a vigorar com a
seguinte redacao:

“DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 151(...)




I, Na nova emissdo, 05 cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os

‘cotistas ou a terceiros, desde que possivel de operacionalizacdo junto & B3;

{2

Vill.  Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento o
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que ndo
seja "dia util”, a data para o cumprimento-efetivo da obrigacio serd prorrogada para o
proximo dia dtil. Entende-se por “dia (til”, qualquer dia exceto: (i} sébados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) agueles sem expediente na
B3;”

3% - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS. O §1° do Art. 35 e §3° e alinea “a” do §4° do Art. 39
passam a vigorar com as seguintes redacdes:

“DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 35~ (...)

§ 1° - Dependem da aprovacéo por Maioria Simples-e, cumulativamente, de cotistas que
representeim, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo. FUNDQ, caso este tenha mais-de 100 (cem) cotistas; ou _(b) no minimo.
metade das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado®), as deliberagdes relativas as. seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (1i) destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escotha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucdo e
liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo
a hipotese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do FUNDO que: tenham por _ﬁnat‘_idade a
liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacio de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para
integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi} deliberagdo sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o Gestor,
entre o FUNDO e o consultor de investimento, case contratado, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e 0 empreendedor; e (vii} aumento da Taxa
de Administracdo da ADMINISTRADORA.




(.er)

Art. 39-1(...)

§3° - A verificacdo da alinea “f” do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo &

CYM a fiscalizagdo.

- ()

a} Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d” do §2°

acima;”

Em decorréncia das alteracbes acima, fica consolidado o regulamento do Fundoe, que passa a
vigorar a partir da data de protocolo na CVM, nos termos do art. 17 da Instrucdo CVM n°

472/2008, com a redacio constante do Anexo.

CERTIFICAMOS SER A PRESENTE COPIA FIEL
DA ORIGINAL LAVRADA EM LIVRO PROPRIO.

Sao, Pa o, 06 de novembro de 2017,
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Administrador
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ANEXO I - REGULAMENTO CONSOLIDADO.
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REGULAMENTO DO T

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMEN'IZO
IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art.1°- 0 ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDOSD
INVESTIMENTO IMOBILIARIOQ, designado. neste regulamento como FUNDOQ, &
um fundo de investimento imobilidrio (“FII”) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragfio indeterminado, regido pelo presente régulamento, a
seguir referido como Regulamento, ¢ pelas disposicdes legais e regulamentares que the
forem. aplicaveis, destinado a pessoas naturais ou juridicas, fundos. de investimento,
fundos de pensio, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN), seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, b’c'm como investidores nédo residentes que-
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os.riscos inerentes a tal
investimento. |

§ 1°~ O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS

S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafog_o,_ n° 501 —5° andar parte, inscrita no CNPI/MF sob
) n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada.
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsével pela supervisio: do FUNDO
‘pode ser encontrado no enderego eletidnico da CVM (www.cvim.gov.br) e no endereco
eletrdnico da ADMINISTRADORA:

tps://www btepactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili
ario

§2% - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas podetao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://wiww.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili
ario

DO OBJETO

Art, 2° - O objeto do FUNDO § o investimento direto ou indireto em empreendimentos
imobilidrios ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), que
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S);
finalidade de locacio por meio de contratos ditos atipicos (“Built to Suit” e
“SaleLeaseBack”) que atendam as Condi¢es Minimas de Locagio (abaixo definidas)

atendam -os- Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo (abaixo definido

e que atendam as demais: politicas de investimento do Fundo (-‘;Ativos~Alv0.”_)_.

§ 1° - As aquisi¢des dos Ativos Imobilidrios (abaixo definidos) pelo FUNDO deverdio
obedecer as seguintes formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste
Regulamento:

§ 2° - Os Ativos-Alvo, bens e direitos de: uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo
objeto de prévia avaliagio, nos termos do § 4° do ‘art.. 45 da Instrugio CVM i.° 472 de
31 de outubro de. 2008, conforme alterada (“Instrugo CVM 4727). O laudo de
avaliagdo dos Ativos-Alvo devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Imstru¢io
CVM n®472.

§ 3° - Se, por ocasifio da aquisigiio de Ativos Imobilidrios forem necessérios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO deverd emitir
novas cotas, considerando, no mihimo, o montante necessdrio para arcar com. a
totalidade do pagamento..

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art, 3° - Os recursos do FUNDO serfio aplicados, sob a gestio da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporciohar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
administra¢do do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do -artigo 2° retro, observando como politica de investimentos a realizacio de
investimentos imdbiiiéﬁos’ de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

1. Auferir receitas por meio de locagfio, arrendamento ou exploragio do direito de
superficie dos Ativos-Alvo iiitegrantes do. séu patriménio imobilidrio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos, nfio sendo objetivo direto e primordial obter
ganho de capital com a compra e venda de Ativos-Alvo ou direitos a eles relativos; ¢

1I. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art, 4° - A participacsio do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dard,
primordialmente, por meio da aquisi¢iio. dos Atives-Alvo, mas também por meio da
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aquisi¢@io. dos seguintes ativos (“Outros Ativos” ¢, em conjunto com os Ativos-Alvo

doravante denominados simplesmente os “Ativos Imobiligrios™):

L. Quaisquer direitos reais sobre Ativos-Alvo;

II. AgBes ou cotas de sociedades cujo Gnico propdsito se-enguadre entre as atividades
permitidas aos FII e que tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo;

II. Cotas de Fundos de Investimenio em Participagdes (FIP) que tenham come politica.
de.investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII,_se_ndo. que os FIP devem
ter por objeto primordial o investimento direto ou indireto em Ativos-Alvo;

IV. Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (FII) que tenham por objeto o
investimento direto ou indireto em Ativos-Alvo;

V. Letras hipotecdrias;
VI Letras de crédito imobilidrio;
VIL. Letras imobilidrias garantidas..

§ 1° - O FUNDO poderd adquirir Ativos-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais anteriormente.ao seu ingres‘so no patriméric do FUNDOQ, desde qile atendam
ao-disposto no Art. 9°, §2°, 111, abaixo.

Art: 5° A aquisicdio, a alienagio e o laudo de avaliagio dos Ativos Imobilidrios em
condigBes e/ou valor diversos dagueles previamente estabelecidos por este Regulamento
ou em Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela__.assemblcia
de cotistas. |

Art. 6° - O FUNDQ podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagio
através de cessio de direitos e/ou eréditos de locagdo, venda ou direito de-superficie de
Ativos-Alvo integrantes direta ou indiretamente de seu patrimibnio a empresas
secuaritizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente e conforme
o procedimento operacional previsto no Contrato de Gestdo (abaixa definido).

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nfio
estegjam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, seréio
aplicadas nos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos Financeiros™):
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1. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as ‘noras
editadas-pela CVM, observado o limite fixado na Instrugiio CVM 472;

1L Letras de Crédito Imobiligrio (LCI), Letras Hipotecdrias (ILH) ¢ Letras
Imobiliarias Garantidas (LIG), de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO:;
e

IIL. Derivativos, exclusivamente para fins de protecfo patrimonial, cuja exposicio seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDOQ.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicaclio nos Atives Financeiros so serfio
permitidos. para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administragio (abaixo definida); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou
encargos devidos pelo FUNDO, '.i'nclusive de despesas com aquisigdo, venda, locagio. ou
arrendamento de Ativos Imobilidrios que componham o patriménio do FUNDO; ¢ c)
investimentos em novos Ativos Imobiliarios. |

Pardgrafo Unico - O objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo:
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA poders, sem prévia anuéneia dos cotistas e desde
que por recomendagio do Gestor (abaixo definido) ¢ em observincia a este
Regulamento- ¢ 4 legislagdo aplicdvel, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecugdo dos.objetivos do FUNDO:

I Celebrar, aditat, rescindir ou nfio renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, -0s contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer oufra forma alienar, no todo ou em parte, os:
Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do FUNDQ, para quaisquer terceiros,.
incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO, observado o disposto no §1°,
abaixo;

ITL. Adquirir ou subscrever; conforme o caso, Ativos Imobilidrios para o FUN-DO,
desde que os Ativos-Alvo. atendam aos Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo
descritos no §2°deste Art. 9% e
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IV. Alugar ou arrendar os Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio do FUNDO, ;ies_de"
que os contratos de locagfio atendam as CondigGes Minimas. de Locagio deséiitas—no
Art. 10°,

§ 1° - A comercializacBio dos Ativos Imobilidrios do FUNDOQ serd baseada em
recomendaglo a ser elaborada pelo ‘Gestor. A recomendaciio do Gestor deverd
estabelecer: com clareza os critérios a serem observados nas alienagdes dos Ativos
Imobilidrios do FUNDO, méncionando a findamentagio econdmica & a regularidade:
juridica de cada operagfio de venda, observados o. objeto e a politica de investimentos
estabelecidos neste Regulamento.

§ 2°- Os Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento, direto ou indireto, pelo
FUNDO deverfio. atender aos seguintes critérios minimos, no momento da aquisi¢o
(em conjunto, “Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo™):

I. Os Ativos-Alvo devem estar localizados no territério brasileiro, ter fins nio
residenciais (exceto hospitais & plantas industriais pesadas) e por objeto
primordial a obtengfio de renda, através da celebra¢iio de contratos de
logagiio que atendam as Condigdes Minimas da Locagio;

Ii. Os Ativos-Alvo devem estar perforimados no momento da sua aquisicio, ou
seja, o locatdrio ja deve ter se comprometido a realizar o pagamento da
locagdo, independentemente de qualquer condigfo. futura, que néio tenha sido
imposta pelo adquirente comno uma condigio precedente a aquisi¢fo;

III.  Os Ativos-Alvo deverio ter potencial de rentabilizar -0s investimentos do
FUNDO, seja pela possibilidade de obtengdio de reridas recorrentes dos
contratos de locagéo, seja pela perspectiva de ganho com a sua alienagfo;

IV, As aquisicdes devem ser realizadas com seguratiga juridiea, podendo ser
adquitidos Atives-Alvo com dnus reais, desde que tais dnus n#o importem
em risco para -a existéneia, validade e eficdcia da aquisiciio, conforme
relatério de auditoria. juridica elaborado por escritério de. advocacia de
primeira linha com conclusfio satisfatoria 4 aquisifo;

V. Os Ativos-Alvo, bens e direitos de uso que venham a ser-adquiridos deverfio
ser objeto de avaliagio por empresa independente.,

§3° - Os Ativos-Alvo.poderfo ser objeto de reformas efow expansdes.

POCE-Z01326v2
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DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS-ALVO

Art. 10 — Os contratos de locagio dos Ativos-Alvo que venham a se
investimento, direto ou indireto, pelo FUNDO deverdo atender &s seguintes condigdes
‘mirimas, no momento da aquisi¢fio, direta ou indireta, do' Ativo-Alvo (em conjunto,
“Condigdes Minimas da Locago”):

I. O locatario, ou seu controlador, deve possuir classificagfio de risco (raring) de
longo prazo igual ou superior a “A-”, no caso-de ratings das agéncias Standard &
Poor’s (S&P}) e Fitch Ratings, ou igual on superior a “A3”, no caso. da Moody’s, ou, s¢
o possuir ra‘fing-, deverd atender cumulativamente as seguintes caracteristicas:

a. Faturamento anuval do vitimo exercicio encerrado igual ou superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) ou valor equivalente na moeda
de origem, ¢

b. Patriménic liqtido do dltimo balango auditado igual ou superior a
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ou equivalente na moeda de origem.

Il Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atipicos, com prazo
residual minimo, na data da aquisigio, de 5 (cinco) arios. Entende-se por “contratos
atipicos”, os contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n® 8.245/91™), ou que possuam cldusulas
contratuais que impegam a agfo revisional do valor da locagdio e que resultem na
impossibilidade de ‘rescisio imotivada: pelo locatirio, sem que seja realizado o
pagamento.de indenizagfo em valor equivalente a, no minimo, o valor presente do fluxo
de alugueis devidos até o final do periodo locaticio;,

HI. Conter seguro patrimonial do Ativo-Alvo locado, emitide por empresa de primeira.
linha, tendo como beneficidrio exclusivo o FUNDO ou terceiro que legalimente assuma
essa condicdo, cuja apolice deverd ser renovada pelo l6eatario (ou por terceiro), em
periodicidade ndo superior & anual;
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[V. Conter cléusula contratual prevendo, preferencialmente, que aos locatarl_jO' gl
arcar com todos o§ imposios, taxas e contribui¢dés que incidam ou venham a. _
sobre 0$ Ativos-Alvo locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for 0.
caso, de consumo de dgua, esgoio, luz e gas, bem come com o-prémio de seguro contra
incéndio, raio ¢ explosdo a. ser c’ont'rataido, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
1ias épocas proprias e as reparti¢des competentes, obrigando-se, ainda, os locatérios, a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos Ativos-Alvo objetos
do FUNDO, bem como com relagio as benfeitorias ou acessdes que nele forem
realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sancdes impostas; e

V. Meta de rentabilidade que atenda, na data de aquisicdo do Ativo-Alvo, ao critério
estabelecido na formula descrita a seguir (“Cap Rate™):

Valordo Aluguel Anual
Prego de Aquisicio do Imével =

Cap Rate = = NTN — B + 3,0% (trés por cento)

onde:

s Valor do AIUgue_l Anual: Somatdrio dos alugueis devidos pelo locatdrio ao
longo dos 12 (doze) meses seguintes & data de aquisiciio do Ativo-Alvo pelo
FUNDO, sendo aqueles devidos a partir da préxima data de reajuste atualizados
monetariamente pelo indice previsto no contrato de locagio, desde a lltima data
de reajuste até a data da aquisicfio do Ativo-Alvo pelo FUNDQ;

e Preco de Aquisi¢io do Imovel: Prego de aquisigio do Ativo-Alvo pelo
FUNDO,

¢ NTN-B: Média, calculada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores & data de
aquisi¢io. do Ativo-Alvo pelo FUNDO, dos cupons da NTN-B, conforme
apurado pela ANBIMA, comi duration mais. préximo ao duration do fluxo de
alugueis remanescentes na data de aquisi¢o do Ativo-Alvo pelo FUNDO.

§1°-- Por forga do artigo 8° da Lei n° 8.245/91, os direitos ¢ obrigagdes advindos dos
contratos de locagiio dos Ativos-Alvo que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serfio
automaticamente assumidos pelo FUNDO, quando da transferéncia de tais Ativos-Alvo
ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragbes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural.
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§1°- O FUNDO manterd contrato com institui¢io dep051tar1a devl\__a
credenmada pela CVM para-a prestagio de servigos de escrituragio de cotas, que émltlra_
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a
qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo cont o disposto no artigo 2°, da Leéi n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8:668/93™), o cotista nfo podera requerer o resgate de suas

colas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas paderfio negocii-las
exclusivamente secundariamente em mercado de bolsa ou de balcio organizado da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Néo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais.ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Néo responde pessoalmente por qualquer obrigacfio legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto obrigacio de pagamento das cotas que
subscrever; e

¢) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrigéo ¢ integralizagio da primeira emissdo, o patrimdnio serd
aquele resultante das integralizagSes das cotas € das reaplicagBes do capital e eventuais
resultados néo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

ha regulanientagdo em vigor.

DA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas & constitui¢io do FUNDO, emitiré para
oferta publica, a quantidade de até 1.600.000. (um mill&io & seiscentas: mil} Cotas, no
valor de: R$ 100,00 (cem reais) cada, atingindo o volume de _até"R$- 160.000.000,00
(cente ¢ sessenta milhdes de reais), sem prejuizo de eventual lote suplementar e
quantidade adicional, podendo a captagfio inicial ser encerrada corn a subscrigfio minima
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de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, totalizando o volume m
R$ 100.000.000,00 (cem miltides de reais).

Pardgrafo Unico -~ As cotas da primeira emissio serdo Inteiramente integralizadas, no
ato da subscricdo, em moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDOQ se darfio através de instituigSes
integrantes.do sistema de distribui¢dio do mercado de valores mobiliasios, nas condi¢Ges
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigdo.

§ 1° - No ato de subscrigio das cotas o subscritor assinar4 o boletim de subscricgo, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicsio autorizada a processar
a subscricdo e integralizagfo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscrigo poderfio ser apresentados tanto & institwigBes
integrantes do sistema de distribuigio participantes da oferta piblica de cotas do
FUNDO.

§ 3° - O prazo méximo para a subscrigio de todas as cotas da emissio deverd respeitar a
regulamentagfo-aplicdvel & oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta piiblica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamente e, quando aplicavel, do Prospecto de

langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as ‘despesas que

tenha que arear com a ‘subscrigio e distribuigfio, devendo o subscritor declarar estar

.clente;

a) Das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e & politica.de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritfos em documento
aplicavel.

§ 5% - O FUNDO podera realizar oferta ptiblica de emissiio de cotas que aténda as

formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.
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-cx_erm(:l_o social em que forem emitidas, calculados ¢ ‘pro rata temporis™, a part1r da datd
de sua integralizacéo.

Art. 14 — Néo ha limitagfio 4 subscrigio ou aquisi¢8o de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construter ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador; construtor ou socio, cotista que possua, isoladamerte ou-em conjunto. com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das.cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a fributagfio aplicivel as pessoas juridicas;

IL. A propriedade percentual igual ou stuperior 2 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDQ, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da i 1senglo no pagamento de imposto de renda sobre: os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicio realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagéio tributdria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA ndo serd responsavel, assim como ndo
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I ¢ II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracio na legislagdo tributdria aplicavel ao FUNDQ, a seus cotistas
e/ou aos' investimentos ho FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDQ poders, éncerrado o
processo de distribuicdo da primeira  emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagio da
Assembleia Geral de Cotistas ¢ depois. de obtida. a autotizagdo da CVM, conforme
aplicivel. A deliberagho da emissio de novas cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emiséﬁo, as condigles de subscrigho das cotas e a destinacio dos
recursos provenientes da integralizagdio, observado que:

I. O valor-de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio lquido contabil: atualizado do
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FUNDO ou amda (m) o valor de mercado das cotas ja errutldas

II. Aos cotistas. que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigiio de novas cotas, na data
base que serd informada na Assembleia que ird deliberar pela nova emissfo, na
propor¢do do-nlimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exereicio por
prazo nfio inferiot a.10 {dez) dias uteis;

II.  Na nova emissdo, os cotistas poderfio ceder sen direito de preferéncia entre os,
cotistas ou a terceiros, desde que possivel de operacionalizagdo jurito 4 B3;

IV.  Ascotas objeto da nova emissio assegurarfio a seus titulares direifos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas; as cotas
da nova emissdio poderdio ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente
nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na
Instrugdo CVM n° 472/08, o objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDQ, ou-ainda,
ao longo do tempe, de acordo com as chamadas de capital a serem realizadas pela
ADMINISTRADORA ou pelo Gestor, conforing o caso;

VI. Caso nio segja subscrita a totalidade das cotas da nova -emiss@o ou atingido o
montante minimo, conforme aplicével, no prazo méximo previsto na regulamentaciio e/ou
aprovado ‘na assembleia geral que aprovoi tal emissdo, os recursos financeiros do
FUNDO serfio imediatamente rateados enfre os subscritores da nova emissdo, nas
propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos lignidos
auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em findos de renda fixa realizadas no periode;

VII.  Nas emissdes de cotas do FUNDO. com integralizagio a prazo, ‘caso o cotista
deixe de-cumprir com as condigGes -de- integralizagfio constantes do boletim de subscrigio,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do. paragrafo tinico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito a0 pagainento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em afraso: a) juros:de 1%. (um por cento) ao més; e b) multa de
H0% (dez por cento); (ii) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcio
das cotas por ele subscritas e.ndo. integralizadas, autorizada a compensagio;

VIII.  Sea data de cumprimento de qualquer obrigagfio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagfio em Assembleia Geral de. Cotistas coincidir com um dia que nfo
seja “dia til”, a data para o cumprimento efétivo da obrigaggio serd. prorrogada para o
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fenados nacionais, no Estado ou na Cldade de: Sao Paulo; e (ii) aqueles sern ped n
‘B3;

IX. E admitido que nas novas emissGes sobre a ofeita publica, a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissfio no prazo
previsto na regulaméntagfo aplicavel e/ou aprovado na assembleia que deliberar por tal
emissdo. Dessa forma, deverd ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o
moniante minimo de recursos para os quais serd valida a of'éi.'tg aplicando-se, ho que
couber e quando aplicével, as disposicdes contidas nos artigos 30 € 31 da Instrucfio CVM
1i® 400/03.

§1° - Caso entenda pertinente para fins do' cumptimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagiio do Ge_stor_,
poderd deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante méximo de
R$ 300.000:000,00 (tiezentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado™), e- desde que
atendam aos seguintes critérios:

L. Sem prejuizo do dispesto acima, a Assembleia Geral poderd deliberar sobre
novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condigdes diferentes. daquelas previstas no subitem Ii, abaixo, seus térmos €
con‘dig;ﬁ'es,__ inclnindo, sem limitagHo, a possibilidade de suhscricdio parcial e o
cancelamente de saldo nfo colocado-findo o prazo de distribuicio, observadas as
disposigbes da regulamentacfo aplicavel;

II. Na hipétese de emissio de novas Cotas na forma do §1° deste Art.15, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta terd como base o valor de mercado
das cotas calculado com base na média didria da cotag8o de fechamento das
cotas do FUNDQ dos 20 (vinte) dias imediatamente antériores 4 divulgacgiio da
nova emissio. Nos demais casos, o prego de emisséo de novas Cotas devera ser
fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendaciio do Gestor,
levando-se em os critérios previstos no Art, 15, I, acima.

§2°- A _integralizagﬁa em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacio
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instruciio CVM n°

472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cofistas.

DA TAXA DE INGRESSO
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Art. 16 - Néo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores-das cotas no:
primario ou secundario,

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS.

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a sér realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apés o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a: ser dado aos resultados.
apuradoes no exercicio sacial findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas; no minimo, 95%.(noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo. o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de.dezembro de cada ano. O resultado.
auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o dia 25° (vigésimo quinto) dia do més do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipagfo dos rendimentos do semestre a serem distribufdos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago em até 10 (dez)
Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido salde a ser utilizado pe}a
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Imobilidrios, em Ativos
Financeiros ou composicdo ou recomposicdo da. Reserva de Contingéncia (abaixo
definida) desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis,

§ 2°- Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Atives Imobilidrios, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™)
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nfio se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos do FUNDOQ. Os recursos da Reserva de Contingéncia serio
aplicados em Ativos Financeiros; e os rendimentos decorrentes desta aplicacéio
capitalizarfio ¢ valor da Reserva de Contingéncia.

§ 3° - O valor da Reserva de Contingéncia ser4 correspondente a 1% (im por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sia coristituiciio ou reposicfio, caso sejam utilizados
os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retenco. de -até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,-até que se atinja
o limite acima _pfevi"sto..

§ 4° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas & titulo de pagamento de
rendimento:
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§ 5° - Fardo jus ‘aos rendimentos de que trata o §1°, dcima, os. Cotistas que tiverem
inseritos no registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior 2 data de
distribui¢do do rendimento.

DA ADMINISTRACAQO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do
FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas. bancdrias, adquirit, alienar, locar,

arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimGnio

do FUNDQ, podendo transigir e praticar todos 0§ atos necessérios a administragsio do
FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento; pela Tegislacdo eny
vigor e demais disposigSes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sio outorgados & ADMINISTRADORA pelos:
cotistas do FUNDQ, outorga esta que se considérard expréssamente efetivada pela

assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesfio a este Regulamento, ou ainda, por. todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secunddrio.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fur’lgﬁes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregat na
administragiio de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos ¢ condigdes previstas na Lei n°
8.668/93, a proprietaria fiducidria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo
ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribni¢des a- ADMINISTRADORA poders
contratar, as expensas do FUNDOQ:

L Distribui¢io de cotas;

1. Consultoria especializada, que: objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso coniratado, em suas
atividades de andlise, selegéio ¢ avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir.a integrar a.carteira do FUNDO;
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III. Empresa especializada pata administrar -as locagdes ou arrendameénto
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a -exploféc;ao 0
direito de superficie, monitorar e acompanhar projjetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de metcado pard as cotas do FUNDO.:

Art, 20 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese ém que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I, Manutengfo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiligrios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos ¢ valores
mobiliarios:

IH. Escrituragio de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; &

V. Gestéo dos valores mobiligrios. integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de. contratar terceiros para a administragio dos
iméveis, a responsabilidade pela gestio dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente 4 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacfio do servigo de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liguido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagio em bolsa de valores ou mercado de balcio
organizado ou registrados em sistema de registro.ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores-mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
s6 sdo obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por ceénto) de seu
patriménio em valores mobilidrios,
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DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagbes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:;

L. Adquirir os bens e direitos gue comporio o patriménio do FUNDOQ, d¢ acordo. com a
politica de investimento prevista neste Regulamerito, de acordo com as recomenda¢des
de Gestor, nos termos deste Regulamento ¢ do Contrato de Gestéo;

II. Providenciar a averbaggo, junto aos Cattérios de Registro de Imoveis competentes,
das restri¢Ges dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDQ que tais
ativos imobilidrios: a) nfo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nido
respondem direta ou indiretamiente por qualquer obrigaciio da ADMINISTRADORA;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
_.]iquidagﬁo judicial ou exirajudicial; d) nfio podem ser dados ern garantia de débito de
operagio da ADMINISTRADORA; ¢) ndio sio passiveis de execucfo por quaisquer
crédores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; 1) ndo
podem ser objeto de constituicdo de Gnus rears. |

IHL. Manter, as suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas ¢ de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; ¢) a documentagfio relativa aos iméveis ¢ as operagdes do FUNDQ; d) os
registros contdbeis refefentes as operagdes € -ac patriménio do FUNDO; €) 0 arquivo
dos relatorios do auditor independente, dos representantes de-cotistas & do Gestor.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias 4 execucio
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do 'FUNDO,-
sempre conforme as recomendagdes do Gestor, nos termos deste Regulamento e do
Contrato de Gestio;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO:

VI Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDQ;

VII. Manter custodiados em institui¢iio prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;
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pela CVM, manter a documentagio referida no inciso III até o término
procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VII da Instrugfio
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢Bes constantes nheste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDQO, quando aplicavel, bem como as deliberages da assembleia geral; e

XIL Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos afivos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob:sua responsabilidade;

XIII Informar imediatainente ao Gestor, sempre que tomar conhecimento, acerca de
quaisquer processos administrativos; judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo
o FUNDO; e

XIV. Remeter ao, Gestor, em tempo habil para o atendimento, notificagbes, avisos, autos
de infragdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades
ﬁscali’zadbras‘, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo Gestor, para que este
assuma a defesa nesses procedimentos ou, se nfo for possivel, fomega_os subsidios
necessdrios para.que a ADMINISTRADORA defenda os interesses do FUNDO.

§ 1° - O FUNDO nfo participard obrigatoriamente das ‘assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDOQ que contemplem direite de voto ou ‘das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagiio ou de condominios de
imGveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- Ndo obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhard todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungio da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDQ, podera comparecer e exercer o direito
de voto.
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§ 3°- A ADMINISTRADORA podera delegar ao Gestor do FUNDO o podet Fd@;;{y:p'
referido no pardgrafo anterior. o

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado a ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades. como
gestor do. patriménio do FUNDO e utilizando o0s recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depbsito em sud conta corrente;,

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rehdas futuras 4 cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

I1I. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar on coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagBes praticadas pelo F UNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VL. Aplicar recursos na aquisi¢fo de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender & prestagiio cotas do FUNDO, admitida a divisdo da-emissiio em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIHI. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas:

IX. Sem prejuizo do disposto no:art. 34 da Instrugio CVM 472 e ressalvada a hipSiese
de aprovagio em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situagio de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO ¢ o Gestor, entre o FUNDQ ¢ o consultor de investimento, caso contratado
entre o FUNDO ¢ 0s cotistas imencionados no § 3° do art. 35 da Instrugio CVM 472,
entre:0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os.imdveis integrantes do pafriménio do FUNDO;

XL Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio
previstas na Instrugfio CVM 472;
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XIL. Realizar operagSes com acdes ¢ -outros valores mobilidrios fora de
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicses pubhcas
de exercicio ‘de diteito de preferéncia e de conversdo de debéntures eém a¢es,; de
exercicio de bonus de subscricio e nes casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagio;

XIIL. Realizar operagSes com derivativos, exceto quando tais operagBes forem
tealizadas: exclusivamente para fins de protegfio patrimenial e desde que a exposi¢io,
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A “vedagdo prevista no inciso X acima nfo impede. a aquisigdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os-quais tenham sido constituidos nus redis
anteriormente ag seu ingresso no patiiménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos ¢ valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de
operagdes proprias,

§ 3°- As disposicdes previstas no inciso IX acima sérdo apliciveis somente-aos cotistas
que detenham participag@o. correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimdnio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administragdo composta. de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ana), calculado sobre o
valor patrimonial liqui'do total do FUNDO e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M/FGYV, ou indice.
que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente 3 data de autorizagfo para
funcionamento do Fundo; '

(b) valor equivalente a 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano), calculado.
sobre o valor patrimonial liquido fotal do FUNDO, correspondente aos servigos de

DOGS--TA76:2



gestio dos Ativos Imobilidrios do FUNDO, incluido na ren 3
ADMINISTRADORA, mas a set pago a0 Gestor, nos termos do §4° deste art1g0 B

(c) valor varidvel aproximado de até 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano),
calculado sobre o valor patrimonial liquido total do. FUNDO, correspondente aos:
servigos de escrituracdio das cotas: do FUNDO, incluido na remuneragio da
ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos do §4° deste artigo.

§1° - Caso as cotas do FUNDO tenham passado -a infegrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja eritérios de inclus3o que considerem a liquidez das
cotas e critétios de ponderagio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como, por exemplo, o IFIX, os percentuais descritos nas alineas “a”, “b™
e “c” irfio incidir sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
didria da cotagfio de fechamento das cotas de emissfio'do FUNDO fio més anterior ao do
pagamento da remuneragfo.

§2° - A taxa de administragdo serd calculada mersalmente por périodo vericido e quitada
até o 5° (quinto) dia 0til do més subsequente ao més em que os servicos forem
prestados.

§3 O valor integrante da taxa de administragdo correspondente 4 escrituracdo das
cotas do FUNDO descrite na letra (¢) do caput da presente, poderd:variar em fungéo da
movimentagéo de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDQ tiver, sendo que nesta
hip6tese, o valor da taxa de administracso sera majorado em imediata e igual proporcio
a variagio comprovada da taxa de escrituragfio..

§4°- A ADMINISTRADOR'A__p'Ode:.estab‘elecer que parcelas da taxa de administragfio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos cases de sua destituicio pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos ;p'revi'stos na
Instrugfio CVM n°® 472/08, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagio
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamenio pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:
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a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor qu deli
sobre 3 liquidagdo do FUNDQ, a qual devera ser efetuada pela ADI\’HNISTRABO
-ainda que apds sua reniincia; e

b) Permanecert no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro-de
imoveis, nas' matriculas referentes aos bens imdveis ¢ direitos-integrantes do patrimdnio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente -aprovada pela CVM ¢ registrada em
Cartétio de Titulos e Documentos.

§2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas.
‘emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a assembleia de que trata o § 1° inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renfincia. |

§ 3° No caso de liquidacéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante: designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, 1o prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagio, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleigiio de novo-administrador ¢ a liquidagéio ou ndio do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessirios & gestfio regular do
patrimdnio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso I1.

§:5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a-assembleia geral deliberar
a liquidagfio do FUNDO em consequéncia da renvincia, da destituigio ou da liquidagsio
extrajudicial do administrador, cabendo 2 assembleia geral, niestes casos, eleger novo
administrador pata processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° Sea assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicaglio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma in‘stitui(;'ﬁo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigfo ao regime de liquidaggio
judicial ou extrajudicial, a ata da.assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registiada na CVM, constitui documento h4bil para averbaggo,
no Cartério de Reégistro de Imoveis, da sucessio da propriedade fiduciaria dos bens
imGveis integrantes do patriménio do FUNDQ. |
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§ 8° A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de patrxmomo dé
FII ndio constitui transferéncia de propriedade. :

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devetd, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto & liquidacio do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie &s suas finges ou entre em processs
de liquidago judicial ou extrajudicial, correrdio por sua conta os emoluimentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens.
iméveis e direitos integrantes do. patrimiénio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFO‘RMA(:()ES_

Art, 26 - A ADMINISTRADORA préstard aos cotistas, a0 mercado em geral, a CVM
€ a0 mercade em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatorias exigidas pela Instrugio CVM 472,

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-d o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os. cotistas,
inclusive para convocagio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Pardgrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput
dependera de autorizacdo do cotista.do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter 3 ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragfio que ocorrer em suas informactes -de cadastro 6u no seu endereco
eletrbnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
resporisabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou amda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagbes
de cadastro desatualizadas.

Art, 29 - O correio eletrénico igualmente. serd uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO GESTOR
Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante 0 disposto na Instrugio CVM n® 472/08,
contratou. a ALTIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada com

sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n° 820, 50
andar, conjunto 54, bairro Itaim Bibi, CEP 04534-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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do dlsposto no Instrumento Parncular de Contrato de Gest‘ao de Carreu'as do Ahanza_
Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobilidrio (“Contrato de Gestéio™):

I. idéntificar, selecionar, avaliar, transigit, acompanhar ¢ recomendar &
ADMINISTRADORA, a respectiva aquisicio ¢/ou venda, sem necessidade de
‘aprovagdio em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflito de interesses, Ativos
TImobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de
acordo com a Polftica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de anlises.
econdmico-financeiras, se for o caso;

II. adquirir e alienar Ativos Financeiros, de acordo com a Polftica de Investimento, sem
necessidade de aprovag@io em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de. conflito de
interesses;

IT1. celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessérias a
execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exeicendo, ou diligenciando para que’
sejam exercidos, fodos os direitos relacionados ao patrimbnio e as atividades do
FUNDO, diretamente ou ‘por meio <de procuragdo  outorgada _pela
ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

IV. controlar ¢ supervisionar as atividades. inerenfes 4 gestio dos. Atives Imobilirios e
Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros; incluindo os
servigos de administragiio das locagSes ou arrendamentos de empreendimentios direta ou
inditetarnerite integrantes do patriménio do FUNDO, bem como de exploragio de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nfio se. limita ao direito de superficie;
usufruto, direito de uso ¢ da comercializagio dos respectivos Ativos-Alvo, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

V. monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO, assim como o desemperho do
Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, ¢ a evoluggio do valor do patrim'("mi'o ‘do
Fundo;

VI sugerir & ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

VIL diretamente ou por meio ‘de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO), acompanhar e
avaliar oportunidades de melhorias e renegociagio € desenvolver relacionamento com
os locatérios dos Ativos-Alvo;
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VIII. diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Ativos-
Alvo com os locatarios ou com as empresas contratadas para prestarem os sérvigos de
administracéio das locag&es, conforme o caso, séndo résponsével pela verificagio de que
os contratos celebrados e/ou a serem celebrados atendem as Condigdes Minimas de
Locaggio;

IX. conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios eoptar (a)
pelo reinvestimento- de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagéio
aplicdvel, e/ou (b) de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela realizagio da
distribuigdo de rendimentos ¢ da amortizagfio extraordindria ‘das Cotas, conformie o
£aso;

X. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobilidrios e
optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislagdo e regulamentdciio aplicavel, efou (b) de comum acordo com a
ADMINISTRADORA, pela realizagio da distribuigio de rendimentos e da
amortizag@o extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

XI. elaborar relatorios dos investimento fealizados pelo FUNDO em Ativos
Imobiliarios, conforme previstos no Contrato de Gestdo;

XII. representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunifes e
assembleias de conddminos dos Ativos-Alvo integrantes. do patrimidnio do FUNDO;

XL recomendar 2 ADMINISTRADORA a implementagio de benfeitorias visando &
‘manuten¢do do valor dos Ativos-Alvo;

XIV. quando entender necessério, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas; e

XV. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais ‘dos Ativos Financeiros detidos pelo
Fundo, conforme politica .de voto registrada na ANBIMA, dlspomvel no seguinte
endere¢o-eletrnico: http://www.alianza.com.br.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
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CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ir4 adquirit' os Ativos Imobilidrios ¢ celebrar os
contratos de locago conforme as recomendagdes do Gestor, dé acordo com a Politica
de Investimentos e com o disposto neste Regulamento ¢ no Contrato. de Cestio,
obrigando-se a comparecer para celebrar os documentos necessarios ol a outorgar as
respectivas procuragdes ao-Gestor, nos termos acordados no Contrato de Gestéio.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente 4 Assembleia Geral deliberar sobre;

. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

IL  Alteragdo do regulamento;

IH. Destitui¢fio ou substitui¢io da ADMINISTRADORA ;

IV. Emissao de novas cotas, salvo caso este Regulamerito venha a confer previsio sobre-
a aprovagdo de einissio de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos:
do inciso VIII do art. 15 da Instrucdio CVM 472:

V. Fusfo, incorporacdo, cisfo e transformagio do FUNDO;

VI. Dissolugfio e liquidagio do FUNDO, naquils que nfio estiver disciplinado. neste
Regulamento;

VIL.  Defini¢do ou alteragiio do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociago;
VIII. Apreciagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas do FUNDO;

IX:  Eleigio e destituicdo de representante dos cotistas, fixa¢do de sua remuneragio,
se houver, e aprovagiio do valor méximo das déspesas que poderfio ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X. Alteracso do prazo de duragdo do FUNDO;

XI.  Aprovacio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdio CVM 472; ¢

Xl1I. Aumento da Taxa de Administracio da ADMINISTRADORA.,

§ 1°- A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre ‘as matérias previstas no
inciso I deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (irinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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§ 3% - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observéncia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, indeépendentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal altera¢do decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacdo aos.cotistas.

Art, 32 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados.
08 seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (irinta) dias de antecedéncia no case das Assembleias Gerais
Ordinérias; ¢

I, No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°- A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante - ‘dos coti'st_as,_,' observado o disposto no presente: Regulamento, A.
ADMINISTRADORA se obriga a convocar a Assembleia Geral de Cotistas ¢aso o
Gestor solicite a-realizacio- de tal convocagio.

§ 2° - A convocaglio por: iniciativa dos cotistas, do Gestor ou dos representantes de
cotistas serd dirigida'a ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo méximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagio da assembleia. geral as
expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 33 - A convocagio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada.a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

1. Da convocagfio constarfio, obrigatoiiamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

IL. A convocagio de assembleia geral devera enunierar; expressamente, na ordem do
dia, todas as ‘matérias a serem deliberadas, nfio se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias. que dependam de deliberagdo da assembleia; ¢
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III. O aviso de convocagiiv deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0§
documentos pertinentes a proposta a ser submetida  apreciagiio da assembleia.

I°- A assembleia geral se instalard com a presenca de 'qualquer niimero de cotistas.
g P ¢ q

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdo, tedas as informagdes e documentos necessarios ao exetcicio informado do
diteito de voto:

a) Em sua. pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da
-assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas 3 negociacdo.

§ 3° - Por ocasiio da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenbam, no minimo, 3% (irés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
represeritante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado & ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindtia e
Extraordinaria. |

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessdrios. ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugdo CVM n® 472/08, ¢ deve ser ericaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagio da Assembleia Geral Ordinaria,

§ 5° - Para fins das convocagBes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3%¢ no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA. os cotistas insecritos no
registro. de cotistas na data de convocacio da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre.a falta de convocagio.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverfio ser tomadas por votos dos
cotistas que representem .a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, 1do se computando os votos-em branco, excetuadas as hipdteses de
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quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende—
dos’ cotistas que representem a unidade imediatamente superior 4 metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§1°- Dependem da aprovagio por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas. que
representem, necessariamente, () no minimo 25% (vinte e cinco por cer‘ito_)__ das cotas
emitidas pelo FUNDOQ, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b). no minimo
metade das cotas e'miti‘das“ pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificade”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdio
deste Regulamento; (ii) destituigio ou substituigio da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (iii) fusdo, ihcorporat;z"io, cisdio ou transformacgiio do FUNDO; (iv)
dissolugéo e liquidagio do FUNDO, desde. que nfio prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagﬁo: de alienagdio dos: atives do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidagfio do FUNDO; (v) apréciacio de laudos de
avaliagdo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberagio
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO ¢ 0 Gestor, entre o0 FUNDO e o consultor de-
investimento, caso contratado, entre 0 FUNDOQ e os cotistas mencionados no § 3° do
art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre. 0 FUNDO e o representante de cotistas ou éntre 6
FUNDO e o empreendedor; e (vii) aumento da Taxa de Administrat;éo da.
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Cabe 3 ADMINISTRADORA informar no edital de convocagio qual serd o
pereentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
‘Qualificado.

Art. 36 - Somente poderfio votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no. registro
de cotistas na data da convocacgio da Assembleia,

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constitufdes hd menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou-aniincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragfio devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios 40 exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto. contrério, por meio da mesma. procuragfio, ou com indicacio de
outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os:cotistas..
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§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meid por
éen_tq)_ ot mais do total de cotas emitidas solicitar 3 ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugio CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDQO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessdrios ao exercicio do voto pedido, béem come: a) reconhecimento da firma do
cotista signatdrio do pedido; e b) copia dos documentos que comiprovem que o

signatario tem poderes para representar ‘0s cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantés,

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
cutorga de procuragio em nome do cofista solicitante em até 5 (cinco) dias titeis,
contados da data da sclicitago,

§ 4° - Os custos incoridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serfio arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagies da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo,
de consulta formal, sem a necessidade de reunidio de cotistas, formalizado em carta,
telegrama,  correio  eletrbnico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigio ou, se aife‘:'r’ado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista ¢ encaminhado & ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada
em-até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formal'i_dades_ previstas nos aits. 19, 19-
Ae4l,]1ell dalInstrugio CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverfio constar todos os elementos. informativos necessarios ao.
exercicio do direito de voto

§2° - N#o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO::

) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;

b) Os socios, diretores € funcionarios do adm’i'nj_st'r'ador ou do gestor;

¢} Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sdcios; diretores e
funcionérios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus s6cios, diretores e funcionaiios;
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e) O cotista, na hipétese de-deliberacfio relativa a laudos de avalia¢fo ‘dé bens de sua
propriedade que concorram para a formagfo do patriménio.do FUNDQ; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagdo da alinea “f*do §2° aciina cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizag#o.

§4°- Nio se aplica a vedag8o prevista no §2° acima quando:

a) Os tmicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alfneas “a” a “d”
do §2° aciina;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria-Assembleia, ol em instrumento-de procuracio que se refira especificamente
3 Assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou

¢c) Todos. os.subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o. § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conformie o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito ¢ nomeado
pela Assembleia Geral, com prazo.de mandato. de | (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fiingdes de fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes
requisiios:

I. Ser cotista do FUNDO;

1. Nio exercer cargo ou fungio de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretarnente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

1. N#o exercer cargo ou fungfo ni sociedade empreendedora dos imdveis que

constituam obyj eto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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IV. Néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imo'\i;'i:‘l‘ ATIO;
V. Néo estar em conflifo de interesses com o FUNDQ; ¢

V1. Nio- estar impedido por lei especial-ou-ter sido condénado por ctime falimentar, de
prevaricagdo, peifa ou suborno, concussfio, peculato, contra a economia popular, a f&
publica ou a propriedade, ou a pena eriminal que vede; ainda que temporariamente, .0
acésso a cargos piblicos; nem ter sido .condenado & pena de suspenséio ou inabilitacio
temporétia aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete a0 representante de cotistas ja éleito informar & ADMINISTRADORA
¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéneia de circunstincias que possam impedi-lo de
exercer a sua. funcio,

§ 2°- A elei¢do do representanté de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simplés dos
cotistas presentes na assembleia e que, curnulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (irés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDOQ, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do-total dé cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO ‘tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas deverd ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleigdo..

§4° - A fungfio de representante-dos cotistas.¢ indelegavel.

§ 5° - Semipre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representante dos cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artige 33, § 4°
.d’este"Reg___ulamento as segiintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que-atendem -os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucio CVMn® 472/08; e

b) Nome, idade, profissio, CPF/CNPJ, e-mail, formagfio académica, quantidade: de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos,
relaco de oufros fundos. de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de e¢leigdo e de término do mandato, descri¢io de
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eventual condenagdo criminal ¢ em processo administrativo'da CVM e as?{res_pcch-va_s--
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo. 39-V da Instru¢io CVM n® 472/08.

Art. 41 - Compete ao tepresentante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da. ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I, Emitir formalmente opinifio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas 4 assembleia geral, relativas & emissao de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do “inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM n° 472/08 —, transformacao,
incorporagiio, fusio ou cisdo do FUNDO;

III. Denunciar &8 ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as p'rovid‘_’éncia_s’ necessarias
para a protecdo dos interesses. do FUNDQ, & assembleia geral, os eérros, fraudes ou

crimes que descobrirem, ¢ sugerir providéncias tteis:ao FUNDO;

IV. Analisar, a0 merios trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pele FUNDOQ;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDQ do exercicio social € sobre elas
opinar;

VI Elaborar relatério que contenha, no minimo:
-a) descrigéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissfio do FUNDQ detida por cada um dos.
representantes decotistas;

'¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetido
reflita 0 Anexo 39-V da Instrucio CVM n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as.
informag@es complemeritares que julgar necessérias ou uteis 4 deliberacdo da
assembleia geral;

VIIL. Exercer essas atribui¢es durante a liquidacio do FUNDO; e
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VI Fornecer & ADMINISTRADORA eni tempo Liabil todas as .i'nforﬁiégﬁc’ieg que
forem necessédrias para o preenchiniento do item 12.1 do Aneéxo. 39-V da Instiugio
CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio deé comunicagiio por escrito, a
colocar 4 disposigo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulério de que trata a alinea “d™ do inciso VI déste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas 4 sua fungdo fiscalizadora,

§ 3°- Os pareceres ¢ opiniGes dos representantes de cotistas deverfio ser encaminhados &
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de-até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragbes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda  divulgagho nos termos dos aits. 40 ¢ 42 da Instruggo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de- cotistas devem comparecer as assembleids gerais do
FUNDQ e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagfes individuais ou conjuntos dos
representantes ‘de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicaciio e ainda que a.matéria nfio conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de ocotistas tm o0s ‘mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33.da Instrucio CVM n®472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungBes no exclusivo
interesse do FUNDOQO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDQO terd escrituragiio contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social'em 30 de junho dé cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serfio auditadas anualmente por
empresa de auditoria independenite registrada na CVM.
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§ 1% - Qs tra'balho_s de-auditoria compreenderfo, além do exame da exat _é’ib htabil -e
conferéneia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento  das  disposi¢ies legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.,

§ 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor -do patiiménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

numero de cotas emitidas.

Art, 47 - O FUNDO estari sujeito 3s notmas de escrituragdio, elaboragiio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugfio ou liquidagio do FUNDO, o pattiménio do FUNDO'
sera _partilhado -a0s cotistas na proporgéio de suas cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art, 49 - Na hipdtese de- liquidagio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a démonstraciio da movimenta¢do do patriménio liquido, compreendendo
0 periodo enfré a data das ultimas demonstragdes finariceiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo tinico ~ Devera constar das notas expiic_ativas-és-_demonstr_ac_;ﬁe"s financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates 5idé on ndo efetuados em
condi¢Bes equitativas e de acordo com a regulamentacfio pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nde de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediarite o encaminhamento & CVM:

I - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo:
g O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em ¢aso de
pagamento integral aos cotistas, ou & ata da assembleia geral que: tenha deliberado a

liquidagio do FUNDO, quando for o caso; ¢

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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II- no praze de 90 (noventa) dias, a demonstracfio de movimentacgio d .
FUNDO acompanhada-do- parecer do auditor independente.

Art. 51 - O FUNDO poderd amortizar parcialmeénte as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugfio do seu patriménio ou sua liquidaggo.

Art. 52 - A amortizagio parcial das cotas para redugio do patriménio do FUNDO.
implicara'. na manuten¢dio da quantidade de cotas existentes por ocasifio da venda do
ativo, com a consequeite redugdo do seu valor na propor¢do da diminuigdo do
patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 .- Caso o FUNDO efetue amortizacio de capital os cotistas deverfio encaminhar
copia do Boletim de Subscri¢dio ou as respectivas. notas de negociagio das cotas do
FUNDO 4 ADMINISTRADORA, cOmprobat"c')rio's do custo deaquisi¢io de suas cotas.
Os.cotistas que ndo apresentarem tais documentos terfio o valor integral da amortizago
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com

expressa-renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

>aulo, 06 de novembro de 2017.
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