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Sado Paulo, 11 de maio de 2022
Aos

Senhores Cotistas do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO / CNPJ/ME n© 28.737.771/0001-85 / Nome de Pregao: ALZR11

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberacao dos Cotistas - Assembleia
Geral Extraordinaria

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir
carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n© 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), na qualidade de administradora do ALIANZA TRUSTRENDA IMOBILIARIA
— FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIIf\RIO, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no
CNPJ/ME sob o n® 28.737.771/0001-85 (“Eundo”), nos termos do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e do artigo 19 da Instrucdao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472"), vem, por meio desta, convocar os cotistas do Fundo (*Cotistas”)
para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma
nao presencial, por meio de consulta formal, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrucdo
CVM n.©° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (" Instrucdo CVM 472" e “Consulta
Formal”, respectivamente), tendo como ordem do dia deliberar sobre:

A) A aprovacdo para realizagdo da 52 (quinta) emissdo de até 2.000.000 (dois milhdes) de
novas cotas do Fundo, em classe e série Unicas, a serem ofertadas nos termos da Instrugdo
CVM n% 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476"), bem
como da Instrucao CVM 472, sob regime de melhores esforcos de colocacdao, nos seguintes
termos (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente):

(i) Nimero da Emissao e Série: A Emissdo representara a 52 (quinta) emissdo de
cotas do Fundo, a ser realizada em série Unica;

(i) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, até 2.000.000 (dois milhdes) de
Novas Cotas, observada a possibilidade de aumento de cotas através das Cotas Adicionais
ou de reducao em razdo de Distribuicdo Parcial. Para fins de esclarecimento, fica
estabelecido que o Montante Total da Oferta sera o resultado da multiplicacdo do numero
de Novas Cotas, conforme acima descritas, pelo Preco de Emissao, conforme sera definido
de acordo com o item (iv), abaixo;

(iii) Novas Cotas Adicionais: O Montante Minimo da Oferta e a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertadas poderao ser aumentados em até 20% (vinte por cento) em
relacdo ao inicialmente ofertado, em funcao do exercicio da opcdo de emissao de Novas
Cotas adicionais ("Novas Cotas Adicionais”);
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(iv) Precode Emissao: O preco de emissdo das Novas Cotas sera definido de acordo
com qualquer dos critérios previstos no artigo 15 do Regulamento, observado que tal valor
nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), a critério do Gestor
por meio ato especifico celebrado pela Administradora, no dia util imediatamente anterior a
data de inicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissdo”);

(v) Taxa de Distribuicao Primaria: Podera ser cobrada uma taxa de distribuicdo
primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas, inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, caso
aplicaveis, correspondente a um determinado percentual a ser oportunamente definido em
conjunto pela Administradora com o Coordenador Lider da Oferta, incidente sobre o valor
unitario de cada Nova Cota, para fins de cobertura total ou parcial dos custos e despesas
decorrentes da estruturacdao e da distribuicdo das Novas Cotas (“"Taxa de Distribuicdo
Primaria”). Os valores efetivamente devidos a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serao
definidos posteriormente por ato préprio da Administradora;

(vi) Puablico Alvo: Investidores profissionais, assim definidos pela regulamentagao
expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolucao CVM 30, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM 476,
serd permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e
as Novas Cotas deverao ser subscritas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais. Nao serao realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer
outro pais que ndo o Brasil. Serd garantido aos investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as instituicdes participantes da Oferta a verificacao
da adequacaodo investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes;

(vii) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de
cancelamento da Oferta): Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, desde
gue subscritas e integralizadas, no minimo, 10.000 (dez mil) Novas Cotas, sem considerar
a Taxa de Distribuigcdao Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), para manutengao da Oferta,
observado que o valor exato do Montante Minimo da Oferta e da quantidade correspondente
de Novas Cotas poderao ser atualizados e divulgados quando da definicao do Preco de
Emissdo (“Distribuicdo Parcial”). Em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, sera
observado o disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM 400. O eventual saldo de Novas Cotas
ndo colocadono ambito da Oferta serd cancelado pela Administradora, desde que atingido
o Montante Minimo da Oferta;

(viii) Regime de Distribuicdao das Novas Cotas: O regime de colocagao da Oferta sera
de melhores esforgos;

(ix) Forma de Distribuigao: Publica, nos termosda Instrugao CVM 476; e das demais
disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

(x) Procedimento para Subscricdo e Integralizacdao das Novas Cotas: As Novas
Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (*B3"), e junto a instituicdo escrituradora das Novas Cotas,
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no ambito do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, caso aplicaveis, conforme procedimentos a serem previstos nos documentos da
Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, observado o disposto nos
documentos da Oferta;

(xi) Tipo de Distribuicao: Primaria;

(xii) Direito de Preferéncia: Observado o disposto no inciso II e III, artigo 15 do
Regulamento do Fundo, serd assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de Cotas
subscritas e integralizadas e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo e
gue estejam registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte
estabelecida nos documentos da Oferta, o direito de exercer a preferéncia na subscrigao e
integralizacdo das Novas Cotas na proporcao da quantidade de Cotas de sua titularidade,
conforme aplicacdao do fator de proporcao a ser calculado considerando-se o Montante Inicial
da Oferta (sem considerar a emissao de Novas Cotas Adicionais) para subscricdao de Novas
Cotas, correspondente a razao entre o nimero total de Novas Cotas do Montante Inicial da
Oferta sobre o nimero total de Cotas emitidas pelo Fundo (“Direito de Preferéncia”).
Conforme previsto no inciso II, artigo 15 do Regulamento do Fundo, o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia sera de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data de inicio do periodo
de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme serda previsto nos documentos da Oferta,
sendo permitida a cessao do Direito de Preferéncia exclusivamente no ambiente do
escriturador, observados os procedimentos operacionais da B3 e da instituicao escrituradora
(“Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia”);

(xiii) Direito de Subscricao de Sobras: Caso seja encerrado o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia sem que haja a colocagao da totalidade das Novas Cotas, serad
conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricao das
sobras, se houver (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o
montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (* Sobras”), pelo periodo,
termos e condicOes a serem previstos nos documentos da Oferta. O percentual maximo de
Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao fator de
proporgao a serindicado no comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do Direito
de Preferéncia;

(xiv) Direito de Subscricdo de Montante Adicional: O Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacao do exercicio do seu Direito de Subscricao de Sobras, se
possui interesse na subscricao de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de
proporcao no Direito de Subscricdao de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a
quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever, limitado ao total de Novas Cotas
existentes para as Sobras ("Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto
com o Direito de Subscricao de Sobras, o “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional”), sendo certo que, em caso de excesso de demanda, sera realizado um rateio
observando-se a proporcao do numero total de Novas Cotas subscritas por cada atual
Cotista durante o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e do periodo para exercicio
do Direito de Subscrigao de Sobras e Montante Adicional, em relacdo a totalidade de Novas
Cotas subscritas nesses mesmos periodos (“Rateio do Montante Adicional”). Caso existam
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Novas Cotas remanescentes devido aos arredondamentos da aplicacdo do Rateio do
Montante Adicional, tais cotas poderdo ser alocadas no Montante Adicional de forma
discriciondria pelo Coordenador Lider. As datas e informagdes detalhadas sobre o
procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de Sobras e
Montante Adicional serdo oportunamente divulgados pela Administradora por meio de fato
relevante;

(xv) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos
iguais aos das Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagoes, caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta descreverdo sobre o
direito das Novas Cotas com relagdo aos proximos rendimentos e amortizagdes, caso
aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

(xvi) Periodo de Colocacao: Até 12 (doze) meses contados da data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdao do envio do comunicado de
encerramento da Oferta a CVM, o que ocorrer primeiro, nos termos da Instrugao CVM 476;

(xvii) Coordenador Lider: Determinada instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios, a ser definido no ato especifico celebrado pela Administradora
(“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider poderd contratar, direta ou indiretamente,
terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o consércio de distribuicdo das
Novas Cotas no @mbito da Oferta; e

(xviii) Outras Disposicoes: A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizacdao da Emissado e da Oferta, incluindo realizacdo de ato préprio
para atualizacdo do Preco de Emissdo e definicdo da Taxa de Distribuicdo Primaria,
respeitados os parametros ora aprovados.

B) Aprovacao da alteracdo do artigo 39 do Regulamento para prever a possibilidade de
resposta a consulta formal, em, no minimo (i) 15 dias, no caso das matérias de
assembleias gerais extraordindrias, e (ii) 30 (trinta) dias, no caso das matérias de
assembleias gerais ordinarias, de modo que, se aprovada a adequacao, o artigo 39 do
Regulamento passara a viger com a seguinte redagao:

"Art. 39 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a
cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cujo prazo de resposta devera ser de, no minimo, (i) 15 (quinze)
dias, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias,
no caso das matérias de assembleias gerais ordindrias, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-Ae 41, I e Il da Instrucdo CYM 472.”

C) Aprovacao para eventual realizacao, pelo Fundo, das seguintes operacdes (“Operacdes
com Potencial Conflito”), desde que respeitada a politica de investimento do Fundo:

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com



btqpactual

1. aquisicao, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que, cumulativamente
ou nao, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos,
e/ou que tenham como contraparte veiculos de investimento administrados e/ou
geridos pela Administradora e/ou Gestor, desde que os certificados de recebiveis
imobilidrios atendam os seguintes critérios de elegibilidade: (i) no momento da
aquisicao tenham prazo maximo de vencimento nao superior a 20 (vinte) anos; (ii)
possuam previsao de remuneragao: (a) pés-fixada indexada ao CDI; ou (b) pré-fixada;
(i) indexados pelo IPCA ou IGPM; (iv) o nivel de concentracao do devedor seja igual
ou menor a 10% (dez por cento); (v) no momento da aquisicdo contem, isolada ou
cumulativamente, com garantias reais e/ou fidejussorias, tais como, a titulo
exemplificativo, alienacao fiduciaria de imével, alienagao fiduciadria de quotas ou agoes,
conforme aplicavel, cessdo fiduciaria de recebiveis, hipoteca, penhor, aval ou fianca.

2. aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pela Administradora e/ou pelo Gestor, bem como por suas
pessoas ligadas, e/ou nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seu grupo econdémico, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.

3. aplicacao, pelo Fundo, em: (i) cotas de fundos de investimento ndo imobilidrios e que
sejam expressamente autorizados pela Instrucao CVM 472, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pela Administradora e/ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas,
e/ou nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por sociedades de seu
grupo econdmico, até o limite de 10% do Patriménio Liquido do Fundo; (ii)
exclusivamente para fins de “zeragem”, quaisquer aplicacdes financeiras, cuja
contraparte ou emissor seja o Administrador, até o limite de 100% do Patrimonio
Liquido do Fundo; e (iii) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
preveja o investimento exclusivo em titulos do governo ou operagdes compromissadas
(Fundos de Liquidez), administrados e/ou geridos pela Administradora, bem como por
suas pessoas ligadas, e/ou nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seu grupo econémico, até o limite de 100% do Patrimonio Liquido do
Fundo.

A deliberacdo da matéria do dia indicada no item (A), acima, apenas sera aprovada por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, nos termos do artigo 20 da Instrugdo CVM 472 e do
artigo 35 do Regulamento do Fundo.

As deliberacdes das matérias do dia indicadas nos itens B) e C) sé serdo aprovadas caso a maioria
simples de votos dos Cotistas presentes representem, no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
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das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 20 da Instrugao CVM 472 e do artigo 35 do
Regulamento do Fundo.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta estdao disponiveis para
consulta no seguinte endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma da carta resposta anexa, até o dia 11 de junho de
2022, por meio do envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia em
via fisica, por meio do e-mail Ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com. Ressaltamos que, nos
termos do art. 22 da Instrugao CVM 472, somente podem votar os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.!

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site da administradora no
endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

Ao acessar o site supracitado o Fundo pode ser pesquisado no campo de pesquisa de Fundos,
pelo nimero de CNPJ.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mai
RI.Fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 17 de junho de
2022.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Sao Paulo, 11 de maio de 2022.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora do
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1 A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo: (a) para Cotistas
Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a cépia de um documentode identificacdo, tal
qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: cdpia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societdria outorgando poderes de representacdo (e.g. ata de elei¢do dos diretores e
procuracdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: cOpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contratosocial de seu
administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagao societdria do administrador ou gestor outorgando
poderesde representacdo. Caso o Cotista seja representado por procuragdo, o procurador devera enviar, também, a
respectiva procuragdo comfirmareconhecida, lavrada hd menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a
praticado ato.
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Ao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 11 de maio de 2022

Em atencdo a Consulta Formal enviadaem 11 de maio de 2022, aos Cotistas do ALIANZA TRUST
RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME")sob o n°® 28.737.771/0001-85 ("Fundo”), manifesto abaixo meu voto em relacado as
matérias colocadas em deliberacdo, quais sejam:

A) Aprovacado da 52 (quinta) emissao de cotas do Fundo ("52 Emissdao”), no montante de,
inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de Novas Cotas, observada a possibilidade de
aumento de cotas através das Cotas Adicionais ou de redugao em razdo de Distribuicdo
Parcial, a serem ofertadas nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, bem como da Instrugcdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Oferta”), conforme termos e condicdes previstos na Proposta da
Administradora e na Convocacdo da Consulta Formal.

Voto.:

[ ] SIM, votoa favorda potencial realizacdoda 52 Emissdo e da Oferta;
[ ] NAO, voto contra a realizagdo da referida 58 Emiss&o e da Oferta;
[ 1 Abstenho-mede votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagao de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

B) Aprovacdo da alteracao do artigo 39 do Regulamento para prever a possibilidade de
resposta a consulta formal, em, no minimo (i) 15 dias, no caso das matérias de
assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias, no caso das matérias de
assembleias gerais ordinarias.

[ 1 SIM,votoa favorda alteracdodo artigo 39 do Regulamento;
[ ] NAO, voto contra a realizacdo da alteracdo do artigo 39 do Regulamento;

[ 1 Abstenho-mede votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagao de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacgao aplicavel.
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C) Aprovagao a potencial realizagao, pelo Fundo, de Operacdes com Potencial Conflito,
conforme termos e condicdes previstos na Proposta da Administradora e na Convocacgao
da Consulta Formal.

[ 1 SIM, votoa favor da realizagaode Operacdes com Potencial Conflito;

[ 1 NAO, voto contra a realizagdo de Operacgdes com Potencial Conflito;

[ ] Abstenho-mede votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situacao de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

’ de de 2022.

Assinatura

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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