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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°® 28.737.771/0001-85/ Cddigo de Negociacdo: ALZR11

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 (“Administradora”), e a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n° 21.950.366/0001-00 (“Gestora”), na qualidade de administradora
e gestora, respectivamente, do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 28.737.771/0001-85 (“ALZR11”
ou “Fundo”), serve-se do presente para informar aos cotistas e ao mercado em geral que:

A Consulta Formal e a Proposta do Administrador divulgadas pela Administradora em
12/11/2020, continham dois erros ndo materiais, os quais sao esclarecidos e retificados nos
seguintes termos:

(i)
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As referéncias a atual denominacédo e ao CNPJ do ALIANZA DIGITAL REALTY
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO constituido nos termos da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instru¢cdo CVM 472,
administrado pela Administradora e a ser gerido pela Gestora, foram informadas
erroneamente, de modo que:

Nas passagens nas quais se |é:

““FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 357, inscrito no CNPJ sob
o n® 38.293.897/0001-61”

Deve-se ler:

““FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 34”, inscrito no CNPJ sob
o n® 38.293.862/0001-22”

Esclarecemos, adicionalmente, que ambos os fundos mencionados acima
encontram-se pré-operacionais.

No item (ii) da Consulta Formal, no texto que introduz a redagédo em deliberagao
para os incisos Il e Ill do Art. 10 do regulamento do Fundo, constou por equivoco
mengao aos “incisos Il e II” ao invés de “incisos Il e III”, de modo que:

Nas passagens nas quais se |é:

“alteracdo das condigcbes minimas de locacéo atipica constantes dos incisos I/
e Il do artigo 10 do Regulamento”
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Deve-se ler:

“alteracéo das condigcbes minimas de locagéo atipica constantes dos incisos Il
e lll do artigo 10 do Regulamento”

Por fim, encontra-se no Anexo | deste comunicado o inteiro teor da Consulta Formal, com a
redacao retificada e consolidada, nos termos descritos acima. Sendo que no Anexo Il a
Proposta com da Administradora com tal corregao.

A Administradora esclarece, ainda, que os votos recebidos até o momento e/ou os votos
proferidos com o modelo que constava do anexo a Consulta Formal divulgada em
12/11/2020 serao considerados normalmente e que n&ao ha necessidade de novo envio pelos
Cotistas.

Permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2020

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

e

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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ANEXO |
Sao0 Paulo, 12 de novembro de 2020.

Aos
Cotistas do Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario

Ref.: Procedimento de Consulta Formal — Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de
Cotistas

Prezados Cotistas,

Na qualidade de instituicdo administradora do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), a
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituicao financeira autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar
fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo, n°® 501, 5° andar, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), vem, por
meio desta, convocar V.Sas., na qualidade de titulares das cotas de emissao do Fundo
(“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente) para participar da Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria de Cotistas do Fundo, cujas deliberagoes serao tomadas de forma nao
presencial, por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), nos termos do Art. 39 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472").

Nesses termos, a Administradora abre para deliberagao dos Cotistas por meio desta
Consulta Formal:

(i) A alteracao do Regulamento, modificando o objeto, politica de investimentos e politica
de exploragao dos ativos-alvo do Fundo, de modo que, caso aprovado pelos Cotistas, o
Regulamento passara a vigorar nos seguintes termos:

a. o artigo 2° do Regulamento passara a vigorar conforme abaixo:

“Art. 2° - O objetivo do FUNDO é a obtengdo de renda e ganho de capital,
mediante o investimento de, no minimo, 80% (oitenta por cento) do seu
patrimdnio liquido (i) diretamente em imoveis ou direitos reais sobre iméveis
prontos néo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas),
concomitante a celebragdo de contratos de locagdo atipicos (“Built to Suit”,
“Sale&LeaseBack” e “Retrofit’) que atendam as Condicbes Minimas de
Locagdo Atipica, definidas no artigo 10, abaixo (‘Iméveis-Alvo’); e (ii)
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indiretamente (a) em ag¢bes ou cotas de sociedade de propdsito especifico
(“SPE”); (b) cotas de fundos de investimento imobiliario; (c) cotas de fundos de
investimento em participacbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil
ou no mercado imobiliario (sendo que, os Imoveis-Alvo e os ativos referidos
nas alineas “a”, “b” e “c”, acima, s&o doravante denominados Ativos-Alvo’).

§ 1° - As aquisicées dos Ativos-Alvo pelo FUNDO poderdo ser realizadas
mediante pagamento a vista ou a prazo, e deverdo obedecer a politica de
investimento do FUNDO e as demais condicées estabelecidas neste
Regulamento.

§ 2°- Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO ser&o
objeto de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instruggdo CVM n.°
472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°®472”). Os
laudos de avaliagdo dos imoéveis deverao ser elaborados conforme o Anexo 12
da Instrugdo CVM n° 472.

§ 3° - Para os fins do Cédigo ANBIMA de Regulacéao e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros e “Diretriz ANBIMA de Classificagdo
do FlIl n° 09”, o FUNDO é classificado como “FIl de Renda Gestao Ativa”,
segmento “Hibrido”.”

b. o caput artigo 4° do Regulamento passara a vigorar conforme abaixo:

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos, até o limite de 20% (vinte por cento) do
patriménio liquido do FUNDO (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-
Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Direta ou indiretamente, imoveis ou direitos reais sobre imoéveis n&o
residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em
construgdo, com contrato(s) de locagcdo de qualquer natureza vigentes no
momento da aquisigcdo pelo FUNDO;

Il. Agbes ou cotas de sociedades (“SPE”) cujo tnico propésito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

Ill. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de
fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario
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IV. Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”);
V. Lelras hipotecarias;

VI. Letras de crédito imobiliario;

VII. Letras imobiliarias garantidas;

VIII. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI’); e

IX. Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislagéo.

c. o0 caput artigo 9° do Regulamento passara a vigorar conforme abaixo:

“Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e
desde que por recomendacao do Gestor (abaixo definido) e em observancia a
este Regulamento e a legislagdo aplicavel, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do
FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO, observado o disposto
no §1°, abaixo e o disposto no Art. 35, inciso IX e §3° da Instrugcdo CVM 472;

Ill. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos-Alvo para o FUNDO;
IV. Alugar ou arrendar os Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO; e

V. Ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos
aluguéis decorrentes dos contratos de locagdo dos Ativos-Alvo integrantes da
carteira do FUNDO, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos-Alvo, observadas as restricbes da regulamentagéo
aplicavel.

§ 1° - A comercializagdo dos Ativos do FUNDO sera baseada em
recomendacdo a ser elaborada pelo Gestor. A recomendagdo do Gestor
devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas
alienagbes dos Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentagdo econémica
e a reqularidade juridica de cada operagéo de venda, observados o objeto e a
politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.
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§2° - Os Ativos-Alvo poderédo ser objeto de reformas e/ou expansées.”

d. Tendo em vista a alteracdo do Art. 4°, conforme descrita acima, o termo definido
“Ativos Imobiliarios” sera substituido ao longo do Regulamento por “Ativos”;

(ii) A alteracédo das condigbes minimas de locagao atipica constantes dos incisos Il e I
do artigo 10 do Regulamento, de modo que passarao a vigorar conforme abaixo:

“Il. Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atipicos, com
prazo residual minimo, na data da aquisi¢do, de 5 (cinco) anos. Entende-se por
“contratos atipicos”, os contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n° 8.245/917), que
possuam clausulas contratuais que dentro do periodo da atipicidade: (a)
impeg¢am a agao revisional do valor da locagéo, e (b) determinem que no caso
de rescisédo imotivada pelo locatario, sera devido ao FUNDO o pagamento de
uma indenizagdo conforme convencionada livremente pelas partes
contratantes, observados os limites legais previstos no §2° do Art. 54-A da Lei
n° 8.245/91.

Ill. O Ativo-Alvo deve ter contratado ou prevista a contratagdo em prazo exiguo
de seguro patrimonial emitido por empresa de primeira linha, cuja apdlice
devera ser renovada, de modo que o Ativo-Alvo permanega segurado pela
vigéncia integral do contrato de locagé&o;”

(iii)  Arenovacao e majoracao do Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento),
para R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), com a corresponde alteracao do Art. 15, §1°,
do Regulamento;

(iv) A subscricao, integralizacdo e/ou aquisicdo pelo Fundo de cotas do fundo de
investimento ALIANZA DIGITAL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, cuja
atual denominacéo é “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 34", inscrito no
CNPJ sob o n° 38.293.862/0001-22, constituido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instrugdo CVM 472, ainda em fase pré-operacional,
administrado pela Administradora e a ser gerido pela Gestora (“Fll Digital Realty”), para fins
de aquisi¢ao e investimento em ativos relacionados a infraestrutura digital, tais como data
centers, antenas de telecomunicacao e/ou infraestrutura de fibra ética, sempre enquadrados
na politica de investimentos do Fundo, até o limite de 20% (vinte por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo, observado que:

a. a parcela da taxa de administracdo do Fll Digital Realty recebida pela Gestora a
titulo de remuneracéo pelos servigos de gestdo da carteira do Fll Digital Realty, sera
revertida ao Fundo na proporgao das cotas do FllI Digital Realty detidas pelo Fundo,
de modo que a Gestora ndo cobrara taxa de gestdo em duplicidade;
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b. ja excluida a parcela da taxa de administragao referida no item “a” acima, sera
devido ao Administrador uma remuneragao equivalente a soma dos seguintes
montantes: (1) 0,20% (dois décimos por cento) ao ano, calculado a razédo de 1/12 (um
doze avos) nos termos do Art. 36, §1°, da Instrucao CVM 472, sujeito, contudo, a um
montante minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente
pela variacdo do indice Geral de Pregos de Mercado (‘IGP-M”); (2) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria para negociagdo em mercado de
bolsa de valores, o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano, calculado a razdo de 1/12 (um doze avos) nos termos do Art. 36, §1° da
Instrugdo CVM 472, sujeito, contudo, a um montante minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), atualizado anualmente pela variagao do IGP-M; e

c. nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, a aquisigéo pelo Fundo de cotas
do FIl Digital Realty caracteriza uma situagao de conflito de interesses entre, de uma
lado, o Fundo e, de outro lado, o Administrador e o Gestor.

(v) A aprovacgéo das contas e demonstragbes contabeis do Fundo, acompanhadas do
respectivo relatério do auditor independente, relativas ao exercicio social findo em 30 de
junho de 2020.

As deliberacgdes previstas nos itens (i) a (iv) acima apenas serao consideradas aprovadas
pelos Cotistas representando a maioria absoluta dos votos dos votos recebidos e que
representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, nos termos do
§1° do Art. 20 da Instrucdo CVM n°® 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Ja a deliberacado prevista no item (v) acima apenas sera considerada aprovada pelos
Cotistas representando a maioria absoluta dos votos recebidos, correspondendo a cada
Cota um voto, nos termos do Art. 20 da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Solicitamos a manifestagao de V.Sas. até o dia 13 de dezembro de 2020, na forma da carta
resposta que consta do Anexo | a presente, a qual devera ser enviada a Administradora?: (i)

! Quando enviada por e-mail e/ou quando houver necessidade de mais de uma assinatura para representacio do Cotista,
a carta resposta devera ser assinada e enviada ao Administrador acompanhada de: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: a
copia de um documento de identificagdo do signatario que contenha sua assinatura, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para
Cotistas Pessoas Juridicas: cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado registrado em Junta Comercial e da
documentacdo societaria outorgando os devidos poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e
procuracdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: cépia do regulamento em vigor, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor,
conforme o caso, além da documentac&o societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representagao.
Caso o Cotista seja representado por procuragdo, o procurador deverd enviar, também, a respectiva procuragdo, com
firma reconhecida ou acompanhada de documento de identificagdo e comprovagdo dos poderes do signatdrio da
procuragao, lavrada ha menos de 1 (um) ano. As assinaturas com reconhecimento de firma ou realizadas por meio de
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por e-mail a ser enviado ao enderego OL-voto-eletronico-psf@btgpactual.com; ou (ii)
exclusivamente para os Cotistas cadastraram enderegco de e-mail junto ao agente de
custddia de suas Cotas e receberam diretamente e-mail com link para plataforma eletrénica
de voto, por meio da referida plataforma eletrénica de voto.

Ressaltamos que, nos termos do Art. 22 da Instru¢do CVM 472, somente podem votar os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano. O
resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 18 de dezembro de
2020.

Colocamo-nos a disposig¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS.

certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) dispensam o envio dos documentos
indicados no item (a) acima.
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A
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 12 de nhovembro de 2020

Em resposta a consulta formal enviada em 12 de novembro de 2020 de outubro de 2020 aos
cotistas do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo” e “Consulta
Formal”, respectivamente), manifesto abaixo meu voto com relagdo as matérias colocadas
em deliberagéo:

(i) Sobre a alteragao do Regulamento, modificando o objeto, politica de investimentos e
politica de exploragao dos ativos-alvo do Fundo, de modo que, se aprovado pelos Cotistas,
o Regulamento passara a vigorar com as alteragdes descritas no item (i) da Consulta Formal:

[ 1 SIM, aprovo a alteracdo do Regulamento, nos termos no item (i) da Consulta
Formal;

[ 1 NAO, ndo aprovo a alteracdo do Regulamento, nos termos no item (i) da
Consulta Formal;

[ 1 Abstenho-me de votar.

[ 1 Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 21,
paragrafo primeiro, da Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

(ii)  Sobre a alteragdo das condigdes minimas de locagdo atipica constantes dos incisos
I e Ill do artigo 10 do Regulamento, de modo que, se aprovado pelos Cotistas, o
Regulamento passara a vigorar com a alteracao descrita no item (ii) da Consulta Formal:

[ 1 SIM, aprovo a alteragdo do Regulamento, nos termos no item (ii) da Consulta
Formal;

[ 1 NAO, nao aprovo a alteragdo do Regulamento, nos termos no item (ii) da
Consulta Formal;

[ 1 Abstenho-me de votar.

[ 1 Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 21,
paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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(iii) Sobre a renovagcdo e majoragdo do Capital Autorizado (conforme definido no
Regulamento), para R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), com a corresponde alteragdo
do Art. 15, §1°, do Regulamento;

[ 1 SIM, aprovo a alteracdo do Regulamento, nos termos descritos no item (iii)
acima;

[ 1 NAO, nio aprovo a alteracdo do Regulamento, nos termos descritos no item
(iii) acimay;

[ 1 Abstenho-me de votar.

[ 1 Abstengdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 21,
paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

(iv) Sobre a subscrigcao, integralizagdo e/ou aquisicao pelo Fundo de cotas do fundo de
investimento ALIANZA DIGITAL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, cuja
atual denominacéo é “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 34", inscrito no
CNPJ sob o n° 38.293.862/0001-22, constituido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instrugdo CVM 472, ainda em fase pré-operacional,
administrado pela Administradora e a ser gerido pela Gestora (“Fll Digital Realty”), para fins
de aquisicao e investimento em ativos relacionados a infraestrutura digital, tais como data
centers, antenas de telecomunicacao e/ou infraestrutura de fibra ética, sempre enquadrados
na politica de investimentos do Fundo, até o limite de 20% (vinte por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo (“Subscricdo e Aquisicao Fll Digital Realty”), observado que:

a. a parcela da taxa de administracdo do FIl Digital Realty recebida pela Gestora a
titulo de remuneracéao pelos servigos de gestdo da carteira do Fll Digital Realty, sera
revertida ao Fundo na proporgao das cotas do FllI Digital Realty detidas pelo Fundo,
de modo que a Gestora ndo cobrara taxa de gestdo em duplicidade;

b. ja excluida a parcela da taxa de administragao referida no item “a” acima, sera
devido ao Administrador uma remuneragdo equivalente a soma dos seguintes
montantes: (1) 0,20% (dois décimos por cento) ao ano, calculado a razédo de 1/12 (um
doze avos) nos termos do Art. 36, §1°, da Instru¢ao CVM 472, sujeito, contudo, a um
montante minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente
pela variacdo do indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M”); (2) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria para negociagdo em mercado de
bolsa de valores, o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano, calculado a razdo de 1/12 (um doze avos) nos termos do Art. 36, §1° da
Instrugdo CVM 472, sujeito, contudo, a um montante minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), atualizado anualmente pela variagao do IGP-M; e
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c. nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, a aquisigédo pelo Fundo de cotas
do FIl Digital Realty caracteriza uma situacao de conflito de interesses entre, de uma
lado, o Fundo e, de outro lado, o Administrador e o Gestor.

[]

[]

[]
[]

SIM, aprovo a Subscri¢do e Aquisigao FllI Digital Realty, nos termos descritos
acima;

NAO, nio aprovo a Subscricdo e Aquisicdo FII Digital Realty, nos termos
descritos acima;

Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 21,
paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

(v)  Sobre a aprovacgao das contas e demonstragdes contabeis do Fundo, acompanhadas
do respectivo relatorio do auditor independente, relativas ao exercicio social findo em 30 de
junho de 2020.

[]

[]
[]
[]

BTG Pactual

SIM, aprovo as contas e demonstragdes contabeis do Fundo, acompanhadas
do respectivo relatério do auditor independente, relativas ao exercicio social
findo em 30 de junho de 2020;

NAO, niao aprovo as contas e demonstragdes contabeis do Fundo;
Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar impedido de votar, nos termos do Art. 21,
paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

, de de 2020.

Assinatura

Nome do Cotista:
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ANEXO I
Aos(As)

Senhores(as) Cotistas do Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario

Ref.: Proposta do Administrador acerca das matérias a serem submetidas a Assembleia
Geral Ordinéaria e Extraordinéaria de Cotistas, a ser realizada de forma ndo presencial,
por meio de consulta formal, do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, convocada para o dia 12 de novembro de 2020.

Prezados(as) Senhores(as),

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigéo financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo
administrador (“Administrador”) do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), vem,
por meio desta, apresentar aos cotistas do Fundo proposta do Administrador, referente as matérias
a serem deliberadas na Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria de Cotistas, a ser realizada de
forma ndo presencial, por meio de consulta formal, nos termos do artigo 39 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e do artigo 21 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472" e “Consulta Formal”, respectivamente, a fim de examinar, discutir e
deliberar sobre as seguintes matérias extraordinarias:

I. A alteracdo do Regulamento, modificando o objeto, politica de investimentos e politica de
exploracdo dos ativos-alvo do Fundo, de modo que, caso aprovado pelos Cotistas, 0
Regulamento passara a vigorar nos seguintes termos:

a. 0 artigo 2° do Regulamento passara a vigorar conforme abaixo:

“Art. 2° - O objetivo do FUNDO é a obtencéo de renda e ganho de capital, mediante o
investimento de, no minimo, 80% (oitenta por cento) do seu patriménio liquido (i)
diretamente em iméveis ou direitos reais sobre iméveis prontos ndo residenciais
(exceto hospitais e plantas industriais pesadas), concomitante a celebragdo de
contratos de locacdo atipicos (“Built to Suit”, “Sale&LeaseBack” e “Retrofit’) que

atendam as Condigbes Minimas de Locagéo Atipica, definidas no artigo 10, abaixo
BTG Pactual
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(“Imoveis-Alvo’); e (ii) indiretamente (a) em ac¢des ou cotas de sociedade de propésito
especifico (“SPE’); (b) cotas de fundos de investimento imobiliario; (c) cotas de fundos
de investimento em participacbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construg¢do civil ou no mercado
imobiliario (sendo que, os Imoveis-Alvo e os ativos referidos nas alineas “a”, “b” e “c’,
acima, sado doravante denominados Ativos-Alvo’).

§ 1° - As aquisigbes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO poderéo ser realizadas mediante
pagamento a vista ou a prazo, e deverdo obedecer a politica de investimento do
FUNDO e as demais condigbes estabelecidas neste Regulamento.

§ 2°- Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472”). Os laudos de avaliagdo
dos iméveis deveréo ser elaborados conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472.

§ 3° - Para os fins do Cdédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros e “Diretriz ANBIMA de Classificagdo do Fll
n® 09”, o FUNDO é classificado como “FIl de Renda Gestdo Ativa”, segmento
“Hibrido”.”

b. 0 caput artigo 4° do Regulamento passara a vigorar conforme abaixo:

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisigcdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos, até o limite de 20% (vinte por cento) do patriménio
liquido do FUNDO (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos’):

1. Direta ou indiretamente, iméveis ou direitos reais sobre imoveis ndo residenciais
(exceto hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em construgdo, com
contrato(s) de locagdo de qualquer natureza vigentes no momento da aquisi¢ao pelo
FUNDO;

1. Agbes ou cotas de sociedades (“SPE”) cujo unico propdésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

Ill. cotas de fundos de investimento em participagbdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgéo civil ou no mercado imobiliario

IV. Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FII’);

BTG Pactual
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V. Letras hipotecarias;

VI. Letras de crédito imobiliario;

VII. Letras imobiliarias garantidas;

VIII. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI’); e

IX. Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacgé&o.

c. o caput artigo 9° do Regulamento passara a vigorar conforme abaixo:

“Art. 9°- A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
por recomendacéo do Gestor (abaixo definido) e em observancia a este Regulamento
e a legislacdo aplicavel, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugéo dos objetivos do FUNDO:

. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

1. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se
limitando, para cotistas do FUNDO, observado o disposto no §1°, abaixo e o disposto
no Art. 35, inciso IX e §3° da Instrugcdo CVM 472;

I1l. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos-Alvo para o FUNDO;
IV. Alugar ou arrendar os Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO; e

V. Ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
decorrentes dos contratos de locacdo dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do
FUNDO, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos
Ativos-Alvo, observadas as restricbes da regulamentagéao aplicavel.

§ 1°- A comercializagao dos Ativos do FUNDO sera baseada em recomendacao a ser
elaborada pelo Gestor. A recomendagdo do Gestor devera estabelecer com clareza
os critérios a serem observados nas alienagdes dos Ativos do FUNDO, mencionando
a fundamentagdo econémica e a regularidade juridica de cada operagdo de venda,
observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

§2° - Os Ativos-Alvo poderao ser objeto de reformas e/ou expansées.”

d. Tendo em vista a alteracdo do Art. 4°, conforme descrita acima, o termo definido “Ativos
Imobiliarios” sera substituido ao longo do Regulamento por “Ativos”;
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A alteracdo das condic6es minimas de locacado atipica constantes dos incisos Il e Il do
artigo 10 do Regulamento, de modo que passarao a vigorar conforme abaixo:

“ll. Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atipicos, com prazo
residual minimo, na data da aquisi¢édo, de 5 (cinco) anos. Entende-se por “contratos
atipicos”, os contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n°® 8.245/91”), que possuam clausulas
contratuais que dentro do periodo da atipicidade: (a) impegcam a ag¢&o revisional do
valor da locagéo; e (b) determinem que no caso de rescisdo imotivada pelo locatario,
sera devido ao FUNDO o pagamento de uma indenizagdo conforme convencionada
livremente pelas partes contratantes, observados os limites legais previstos no §2° do
Art. 54-A da Lei n°® 8.245/91.

Ill. O Ativo-Alvo deve ter contratado ou prevista a contratagdo em prazo exiguo de
seguro patrimonial emitido por empresa de primeira linha, cuja apdlice devera ser
renovada, de modo que o Ativo-Alvo permanega segurado pela vigéncia integral do
contrato de locacédo,”

A renovacao e majoracao do Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento), para

R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), com a corresponde alteracdo do Art. 15, §1°, do
Regulamento;

iv.

A subscricao, integralizacao e/ou aquisi¢éo pelo Fundo de cotas do fundo de investimento
ALIANZA DIGITAL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, cuja atual
denominagao é “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 34, inscrito no CNPJ
sob o n°® 38.293.862/0001-22”, constituido nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM 472, ainda em fase pré-operacional,
administrado pela Administradora e a ser gerido pela Gestora (“Ell Digital Realty”), para
fins de aquisicao e investimento em ativos relacionados a infraestrutura digital, tais como
data centers, antenas de telecomunicacao e/ou infraestrutura de fibra o6tica, sempre
enquadrados na politica de investimentos do Fundo, até o limite de 20% (vinte por cento)
do patriménio liquido do Fundo, observado que:

a. a parcela da taxa de administragdo do Fll Digital Realty recebida pela Gestora a titulo
de remuneracéo pelos servigos de gestdo da carteira do Fll Digital Realty, sera revertida ao
Fundo na proporgédo das cotas do Fll Digital Realty detidas pelo Fundo, de modo que a
Gestora nao cobrara taxa de gestdo em duplicidade;

b. ja excluida a parcela da taxa de administragcéo referida no item “a” acima, sera devido
ao Administrador uma remuneracao equivalente a soma dos seguintes montantes: (1) 0,20%
(dois décimos por cento) ao ano, calculado a razao de 1/12 (um doze avos) nos termos do
Art. 36, §1°, da Instrugdo CVM 472, sujeito, contudo, a um montante minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variagéo do indice Geral de Pregos
de Mercado (“IGP-M”); (2) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria
para negociagdo em mercado de bolsa de valores, o montante equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, calculado a razéo de 1/12 (um doze avos) nos termos do Art.
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36, §1°, da Instrucdo CVM 472, sujeito, contudo, a um montante minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M; e

c. nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472, a aquisi¢cao pelo Fundo de cotas do
FlI Digital Realty caracteriza uma situacao de conflito de interesses entre, de um lado, o Fundo
e, de outro lado, o Administrador e o Gestor.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA:

A Administradora entende que as matérias | e Il, colocadas em deliberacdo por meio da Consulta
Formal tem o intuito de modificar a politica de investimento e os ativos-alvos do Fundo, portanto
entende que a matéria deve ser abertamente discutida e deliberada no melhor interesse dos cotistas
e se abstém da recomendacédo formal quanto a sua aceitacédo ou a sua rejei¢ao.

Referente ao item Ill, a Administradora propde sua aceitacdo, dado que futuras captacdes poderédo
ser realizadas sem a necessidade de uma nova aprovagdo de aumento do Capital Autorizado por
meio de Assembleia Geral de Cotistas (AGC). Desta forma, reduzindo os custos do Fundo para a
realizacdo da AGC e permitindo que a Gestao que ganhe tempo habil na captacédo de recursos para
a realizacdo de sua estratégia de alocagéo.

Por fim, para a matéria colocada em deliberacdo no item IV a Administradora se abstém da
recomendacao formal quanto & sua aceitagcdo ou a sua rejeicdo. No entanto, € compreendido que a
aquisicao esta em linha com a estratégia do Gestor do Fundo e com o Art. 4° do Regulamento do
Fundo, além de que tal aquisic&o pode trazer uma possivel diversificagdo da carteira do Fundo, assim
permitindo que o Gestor execute a sua politica de investimento.

Permanecemos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.
S&o Paulo, 12 de novembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
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