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Informe Anual
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO
Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 28.737.771/0001-85
Data de Funcionamento: 27/12/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRALZRCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 997.042,00
Fundo Exclusivo? Nio Cot.lstfls.possu.efn vinculo familiar ou Nio
societario familiar?
Mandato: Renda
Classificacdo autorregulacio: S to de Atuagiio: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Duragio: Encerramento do exercicio social: Junho
Mercado de negociacio das cotas: Bolsa Entld?de administradora de mercado BM&FBOVESPA
organizado:
Nome do Administrador: g—.ll:gl\l;lACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- Botafogo- Rio de .
Enderego: Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3441
Site: www.btgpactual.com E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Competéncia: 02/2019
1. [Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA 21.950.366/0001-00  |Rua Joaquim Floriano. 820. 5 Andar. CJ54, Itaim BIBI. CEP 04534-003 |(11) 3073-1516
- S — = - -
12 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 30.306.294/0001-45  [Fraia de Botafogo, n® 501 — 5 andar parte -Cidade do Rio de Janeiro, |1y 3383 5090
[Estado do Rio de Janeiro
|Auditor Independente: PRICEWATERHOUSECOOPERS . 5
1.3 AUDITORES INDEPENDENTES 61.562.112/0001-20 [Av. Francisco Matarazzo, 1400 - Sdo Paulo/SP (11) 3674-2000
1.4 [Formador de Mercado: /-
Distribuidor de cotas: GUIDE INVESTIMENTOS S.A. B N .
1.5 CORRETORA DE VALORES 65..91.3.4/36/0-00 Rua Iguatemi, 151 - 27° andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 01451-011 |(11) 3003-5015
1.6 |Consultor Especializado: ./~
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: ./~
1.8 |Outros prestadores de servigos':
IN3o possui informagéo apresentada.
2. [Investimentos FII
2.1 |Descriciio dos negdcios realizados no periodo
Relagiio dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos Montantes Investidos Origem dos recursos
Imvovel Comercial Del Castilho Obtengdo de Renda Imobiliaria 51.618.607,67 Captagdo inicial
ITmovel Air Liquide Obtengao de Renda Imobiliaria 41.887.194,72 Captacdo inicial
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com relacéo aos investimentos ainda
nio realizados:
INdo planejamos investimentos nos iméveis atualmente integrantes da carteira do Fundo. De todo modo, permanecemos atentos a oportunidades para ampliar a carteira de iméveis do Fundo
dentro dos pardmetros da Politica de Investimento prevista no Prospecto e no Regulamento, que também consta em nossos relatorios gerenciais divulgados mensalmente. Acreditamos que isto
[podera propiciar beneficios adicionais ao cotista, como maior ganho de escala e diluigdo de custos de operagdo, maior diversificagdo de risco entre imoveis, regides e inquilinos, otimizagdo do
rendimento por cota distribuido aos cotistas e incremento da liquidez das cotas no mercado secundario da B3.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
A média do rendimento distribuido por cota no periodo de fevereiro de 2018 (quando os iméveis atualmente integrantes da carteira do Fundo foram adquiridos) a janeiro de 2019 foi R$ 0,65,
correspondente ao rendimento anualizado de 7,8% considerando a cota da primeira Emissdo de R$ 100,00. Desta forma, o resultado do Alianza Trust Renda Imobiliaria FII (ALZR11) seguiu o
revisto no Estudo de Viabilidade do Prospecto da Oferta Publica de Distribui¢do Primaria das Cotas da Primeira Emissdo para a aquisi¢do de 2 imoveis.
4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
(Observamos sinais de retomada mais pronunciada do mercado imobiliario, ainda que com incertezas relacionadas a implementagao das politicas econdmicas no novo governo presidencial.
[Empresas de diferentes setores tém buscado ativamente operagdes envolvendo contratos atipicos (Built-to-Suit e Sale & Leaseback), bem como investidores que detém este tipo de operagdo tém
se mostrado dispostos a negociagdo. No longo prazo, este aquecimento do mercado imobiliario ¢ bastante relevante para a performance do Fundo. Contudo, dada nossa politica de investimentos
restrita a imoveis com contratos de locagdo atipicos, no curto e médio prazos entendemos que também sdo bastante relevantes a qualidade de crédito dos locatérios e a qualidade das garantias
adicionais dos contratos de locagdo. Neste quesito, estamos bastante confortaveis com a qualidade de crédito da Air Liquide e da Atento, por (1) sua atuagéo multinacional, (2) por terem capital
aberto em grandes bolsas de valores e (3) por suas posi¢des de destaque em seus mercados de atuag@o. Isso tem sido corroborado por seus resultados recentes divulgados a mercado.
Adicionalmente, as fiangas bancarias que garantem ambos os contratos de locagdo do Fundo se mantém sélidas e porporcionam protegdo adicional ao Cotista. A tese de investimento do Fundo
detalhada esta disponivel no site (www.alianza.com.br/alzr11), na se¢do Por Que Investir.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira
Sem assumir novas aquisigdes, esperamos que a performance do Fundo ao longo do ano de 2019 seja analoga aquela do segundo semestre de 2018, com incrementos nos rendimentos decorrentes
da corregdo dos alugueis pelo IPCA em fevereiro e abril de 2019. De todo modo, conforme clausula 3 acima, permanecemos atentos a novas oportunidades para ampliar a carteira de imoveis do
Fundo dentro dos pardmetros da Politica de Investimento prevista no Prospecto e no Regulamento, o que podera propiciar beneficios adicionais ao cotista, como maior ganho de escala e dilui¢ao
de custos de operagdo, maior diversificagdo de risco entre imoveis, regides e inquilinos, otimizag¢do do rendimento por cota distribuido aos cotistas e incremento da liquidez das cotas no mercado
secundario da B3.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIMou | . ll’lgrcen:ua] de J
- — — NAO) alorizacdo/Desvalorizacio apurado
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS$) no periodo
Imvovel Comercial Del Castilho 51.740.000,00 SIM 0,00%
Imovel Air Liquide 43.760.000,00 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avalia¢io
Método utilizado para iméveis: Capitalizagdo de Renda ¢ fluxo de caixa descontado
7. |Relagiio de pr judiciais, niio sigil e relevantes
INdo possui informagao apresentada.
8. |Relagiio de pre judiciais, repetitivos ou baseados em causas juridicas lhantes, néo sigil e relevantes
INZo possui informagao apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr Jjudiciais sigil relevantes:
INZo possui informagao apresentada.
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10. (Assembleia Geral
10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a bleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual conforme enderegos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual
10.2 |Indicagio dos meios de comunicagiio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as
deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletrdonicos dos demais cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.
Disponibilizamos aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
10.3 [Descricio das regras e procedimentos apliciveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovagio da qualidade de cotista e
representac¢io de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizagiio de Itas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a
distincia e envio de do escrita ou eletronica de voto.
(i) O cotista ¢ apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocagdo da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista ¢ comprovada através de documento de identificagdo com foto
(RG, RNE, CNH) para PF. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagio (ata
de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de Investimento ¢ exigido
(1)Copia do regulamento vigente do fundo e estatuto social do seu administrador e/ou gestor, conforme o caso, além da documentagio societaria outorgando poderes de representagdo (ata de
elei¢do dos diretores e/ou procuragio); (2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de
procuragdo valida, com poderes especificos e firma reconhecida pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da assembleia buscando identificar
possiveis cotistas impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC. Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente se considera conflitado.
Ainda relacionado a plateia, caso exista um convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos cotistas presentes autorizagdo para que o mesmo assista a AGC.
Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagao de consultas
formais. Tais consultas sdo realizadas por meio do envio de uma carta consulta para toda a base de cotistas, na qual consta a exposigdo do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragao dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso, segue uma carta
resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura. Estabelecemos um minimo de 5 dias apos o prazo final para apuragio
dos votos dos cotistas que postaram seus votos dentro do prazo mas que por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar até a Administradora. (iii) Para AGCs ndo realizamos o
operacional de participagdo a distancia, uma vez que tais procedimentos ainda ndo estdo previstos no regulamento do Fundo e as entidades nas quais as cotas do Fundo estdo registradas ainda nao
disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragdo concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em
Assembleia presencial, sendo certo que de tal procura¢do pode constar expressa a declaragao de voto do cotista (0 que no caso de procuragdes a Administradora ¢ mandatorio).
10.3 |Praticas para a realiza¢io de bleia por meio eletronico.
Nio realizamos assembleias por meio eletronico para os fundos imobiliarios dado que entendemos que ndo ¢ do perfil de grande parte dos cotistas que acabariam prejudicados pelo modelo
eletronico.
11. [Remuneracio do Administrador
11.1 [Politica de r acio definida em regul t
[ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor
patrimonial liquido total do FUNDO e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagdo do IGP-M/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente & data de autorizag¢do para funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,70%
a.a. (setenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor patrimonial liquido total do FUNDO, correspondente aos servigos de gestdo dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, incluido na
remuneragdo da ADMINISTRADORA, mas a ser pago ao Gestor, nos termos do §4° deste artigo; e (c) valor variavel aproximado de até 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), calculado
sobre o valor patrimonial liquido total do FUNDO, correspondente aos servigos de escrituragao das cotas do FUNDO, incluido na remuneragdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros.
Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio abil |% sobre o patriménio a valor de mercado:
221.018,10 [0,23% [0,23%
12. (Governanga
12.1 [Representante(s) de cotistas
[N3o possui informagéo apresentada.
12.2 [Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 41 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias econdmicas pela
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Pontificia Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de 1997.
Quantidade de cotas detidas do Quantidade de cotas do FII compradas no
0,00 . 0,00
FII: periodo:
Quantidade de cotas do FII 0,00 Data de inicio na fungio: 29/09/2016
vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo Atmda.de princip: a! da empresa na
qual tais experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco BTG Pactual
3ot de COOCh mratons | awamene, e o de 00
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje g ¢ (Chief Operations Officer) da area de
atualmente, ocupa o cargo de COO (Chief Global Asset Management
Operations Officer) da area de Global Asset & .
Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) Atuou na area de gestdo de recursos
Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iiltimos 5 anos
Evento Descri¢io
Qualquer condenagio criminal Nao ha
Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas Nao ha
13. [Distribuicéo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
o " p
[Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas IN° de cotas detidas % de cotas_dvetldo em relagio % detido por PF % detido por PJ
a0 total emitido
Até 5% das cotas 3.199,00 877.676,00 88,03% 15,40% 72,63%
[Acima de 5% até 10% 2,00 119.366,00 11,97% 0,00% 11,97%
[Acima de 10% até 15%
[Acima de 15% até 20%
[Acima de 20% até 30%
[Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
[Acima de 50%
14. [Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cido CVM n° 472, de 2008
INdo possui informagéo apresentada.
15. [Politica de divulgagio de informagdes
15.1 (Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link corr dente da pagina do administrador na rede mundial de
putadores, indicando os procedi tos relativos a t de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informac entre
outros aspectos.
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de vacancia que possam representar 5% ou mais da
Receita do Fundo na data da divulgagao. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e
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consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.2 |Descrever a politica de negociagiio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link corr dente da pagina do inistrador na rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de
computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.4 [Relaci os funcionarios responsiveis pela implantagio. io, avaliagiio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacgées, se for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira
16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.
Anexos
3.Riscos

Nota

| 1. IA relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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