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Cadastre-se no Mailing

Informag(“)es Gerais Cadastre-se aqui para receber por e-mail informac¢des do Fundo, como relatérios

gerenciais, fatos relevantes e outras publicagdes.

Objetivo do Fundo:

. . . Comentario Mensal
Investimento em propriedades para renda via

contratos de locagdo atipicos (Built-To-Suit e Prezados cotistas,

Sale&Leaseback). A Politica de Investimentos Durante o més de dezembro tivemos evolucdes importantes no Fundo, com avangos

estd detalhada no Regulamento do Fundo.

Ticker:
ALZR11

Inicio das Negociagoes na B3:
04/01/2018 (12 Emissdo)

19/06/2019 (22 Emissdo)

23/09/2020 (32 Emissao)

Gestor:

Alianza Gestdo de Recursos Ltda.
Administrador:

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Escriturador:

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Taxa de Gestao:

0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado

Taxa de Administracao:
0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado

Taxa de Escrituragao:
0,05% a.a. sobre o Valor de Mercado

Valor de Mercado*:
RS 576.509.590,8
Patrimonio Liquido*:
RS 459.378.906,31

Caixa Liquido (Disponibilidades Imediatas)*:

RS 86.103.945,08

Valor Patrimonial/cota*:
RS 102,55/cota

Quantidade de cotas*:
4.479.484

Quantidade de cotistas*:
77.580

Tributagao:

e finalizagGes das diversas novas aquisi¢cdes, descritas a seguir, ao mesmo tempo que
concluimos a Consulta Formal da nossa Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria,
cujas deliberagdes foram tomadas de forma exclusivamente ndo presencial através de
plataforma digital. Tal conclusdo se deu no dia 13/12/2020 e o seu respectivo Termo
de Apuracdo da AGOE pode ser acessado aqui. Novamente, agradecemos muito a
relevante participacdo de nossos cotistas nestas deliberagdes.

A seguir apresentamos mais detalhes relacionados as novas aquisi¢Ges:

Clariant

Aquisi¢do anunciada no dia 10/12/2020, cujo imdvel localiza-se na Avenida das Nac¢des
Unidas, n2 18.001, em S3o Paulo/SP, e a aquisi¢do se deu pelo valor total de RS 150
milhdes, sendo que 10% deste valor foi pago neste mesmo dia, como sinal e principio
de pagamento. Os 90% restantes, ou RS 135 milhdes, serdo pagos na conclusdo da
transacdo — ou seja, apds a superacdao de determinadas condigdes precedentes
comuns a este tipo de negdcio.

Esta é uma nova operagdo de Sale&Leaseback (“SLB”), que conta com um contrato
atipico de locagdo pelo periodo minimo de 5 anos com a Clariant, empresa suica,
listada em bolsa, que é uma das lideres mundiais em especialidades quimicas.

O Imével possui area de terreno de aprox. 32.834m? e area construida de aprox.
29.463m?2. Em seu terreno existem dois edificios, sendo um prédio principal de
escritdrios, utilizado para escopo administrativo e, um segundo prédio onde funciona
um laboratério da locadora. Considerando a liquidagdo integral da obrigagdo com
Clariant utilizando o caixa disponivel no Fundo, o cap rate estimado da operacdo é de
8,75% para os primeiros 12 meses de contrato (ou aproximadamente +RS
0,24/cota/més). Todos os demais detalhes podem ser encontrados no Fato Relevante
de anuncio da aquisicdo e manteremos o mercado e os cotistas do Fundo devidamente
informados sobre quaisquer evolugdes a respeito desta operagao.

DASA

A aquisi¢do definitiva dos dois imdveis da DASA foi anunciada em 16/12/2020 pelo
valor total de RS 88,9 milhdes. Os iméveis estdo localizados nas regides do Ibirapuera
e de Perdizes, em S3o Paulo, e possuem conjuntamente 3.898m? de drea de terreno e
7.512m? de area construida, onde funcionam unidades de atendimento a clientes da
DASA sob a bandeira Delboni Auriemo.

Em momento seguinte a finalizagdo da aquisi¢do, o Fundo cedeu os aluguéis devidos
pela DASA para uma operagdo de Securitizagdo de Recebiveis. Através desta operacdo,
que possui dois anos de caréncia para inicio do pagamento do saldo devedor e custo

Pessoas fisicas com menos que 10% das cotas de 5,23% ao ano (com saldo corrigido pelo IPCA em sincronicidade com a corregdo dos

contratos de locag¢do), o Fundo adquiriu os Imdveis utilizando efetivamente cerca de
RS 22 milhdes de seu caixa (Equity), tendo financiado o restante através do montante
captado por esta operac¢do de Securitizagdo.

sdo isentas de IR nos rendimentos distribuidos e
tributadas em 20% no ganho de capital na venda
das cotas desde que o fundo possua, no minimo,
50 cotistas e suas cotas sejam negociadas Aproveitando esta operacgdo, sugerimos que os investidores passem a avaliar
operagoes realizadas em fundos imobilidrios do ponto de vista de cash-on-cash yield,
métrica que permite entender de maneira mais apurada o real impacto de cada
opera¢do no Fundo e diferenciar operagcdes com fundamentos muitos diferentes.

exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcao
organizado (Lei 11.196/05).

*Data base: 31/12/2020.
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Ressaltamos que um contrato atipico de 15 anos com uma empresa com excelente nivel de crédito ndo é compardvel a um contrato
tipico de curta duragdo com empresa de risco de crédito pior.

Assim, o cash-on-cash yield estimado desta operagdo é de aproximadamente 11,3% nos primeiros 12 meses de contrato (representando
aproximadamente +R$ 0,05/cota/més) e todos os demais detalhes podem ser encontrados no Fato Relevante disponibilizado sobre a
transagdo. Para acessar o Comunicado ao Mercado da Conclusdo da Securitizagdo, por favor clique aqui.

Os dois Imdveis passam, entdo, a estar 100% locados para a DASA por meio de dois Contratos de Locag¢do atipicos pelo periodo minimo
de 15 anos. O primeiro aluguel destes dois imdveis, proporcional ao locado durante o més de dezembro, ja foi pago ao Fundo neste més
de janeiro de 2021, mas por questdes contdbeis e regulatorias sé poderd ser incorporado a base de rendimentos distribuiveis na
competéncia de janeiro.

Globo

Anunciamos também, através de Fato Relevante em 21/12/2020, a assinatura de um CVC para aquisi¢cdo de novo imdvel da Rede Globo,
também através de uma operagdo SLB, e localizado na Rua Pacheco Ledo, n2 70, Jardim Botanico do Rio de Janeiro, uma das regides mais
nobres e valorizadas da cidade, com predominancia residencial de alta renda. O imdvel foi construido em 2014 e possui aproximadamente
1.125m? de 4rea de terreno e 3.879m? de drea construida e é atualmente utilizado pela emissora como sede administrativa e opera¢des
de radiodifusdo.

O valor total de aquisi¢do é de RS 37,5 milhdes, sendo que, no ato da assinatura do CVC, o Fundo desembolsou sinal de RS 3,75 milhdes
e o saldo remanescente, de RS 33,75 milhdes, serd pago na conclusdo da transacao, ou seja, apds a superacdo de determinadas condicbes
precedentes comuns a este tipo de negdcio contrato.

O Contrato de Locagdo, também atipico e com duragdo de 10 anos a contar da data de fechamento, estabelece o pagamento mensal de
RS 250.000,00 a titulo de aluguel, que sera corrigido anualmente pelo IPCA. Isso se traduz em uma expectativa de impacto de distribuicio
de aproximadamente RS 0,0558/cota/més aos cotistas do Fundo no primeiro ano. Manteremos o mercado e os cotistas do Fundo
devidamente informados sobre quaisquer evolugdes a respeito desta operagdo.

Decathlon

Na sequéncia do Fato Relevante publicado em 10/09/2020, em 30/12/2020, o Fundo disponibilizou novo Fato Relevante, informando a
assinatura do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avencgas acerca
da aquisicdo da flagship store da Decatlhon, situada no Morumbi. Neste novo documento, ficou estabelecida, entre outros assuntos, a
defini¢do do preco de aquisicdo do imével para RS 69,0 milhdes, devido a ajuste de preco decorrente dos estudos e diligéncias realizadas
e usual neste tipo de operacdo. Adicionalmente, nesta mesma data, o Fundo realizou, a vendedora, o pagamento do sinal da aquisicéo,
no valor de RS 24,15 milhdes. O saldo remanescente, de RS 44,85 milhdes, serd pago de forma parcelada em 3 pagamentos anuais,
sempre nos meses de dezembro.

O imdvel ser3, inicialmente, 100% locado para a Decathlon por meio do Contrato de Locagdo pelo periodo minimo de 30 anos a contar
de 30/12/2020, com possivel renovagdo por mais 30 anos. Ressalta-se que é prevista multa integral em caso de rescisdo antecipada nos
primeiros 10 anos deste contrato e, a partir deste prazo, passa a vigorar o aviso prévio de 6 meses como caracteristica principal quanto
a rescisdo.

Adicionalmente, o Fundo iniciard um processo para utilizar o expressivo potencial construtivo adicional disponivel no imével que,
dependendo do projeto a ser aprovado, alcancara cerca de 7 mil m? de area locavel extra a drea ja existente no imével. Para isso, estima-
se um investimento adicional de cerca de RS 25 milhdes a RS 30 milhdes com prazo de finalizacdo entre 2 e 3 anos — ou seja, antes do
pagamento da Ultima parcela do saldo remanescente. Tais investimentos poderdo representar um acréscimo de locagdao mensal de cerca
de RS 400 mil ao Fundo.

Desta forma, o Yield-on-Cost (retorno sobre o custo) estimado desta operagdo varia ao longo dos anos, sendo que a expectativa da
Gestora é a de obter um retorno sobre o capital investido de 12,8% no primeiro ano (ou aproximadamente +RS 0,0574/cota/més no
primeiro ano), 7,7% no segundo ano, 7,8% no terceiro ano e 8,4% no quarto ano. Ressaltamos que para a realizagdo da analise
apresentada, foram utilizadas as premissas apresentadas em todos os documentos disponibilizados publicamente sobre a operagao, aos
quais recomendamos a leitura atenta pelos investidores. Manteremos o mercado e os cotistas do Fundo devidamente informados sobre
quaisquer evolugdes a respeito desta operagdo.

Com a conclusdo destas aquisi¢des, o portfdlio do Fundo contard com imdveis locados para grandes companhias e de setores que ainda
ndo estavam representados nos Flls do mercado nacional. Este movimento diversifica os riscos de investimento de forma bastante
saudavel, e mais detalhes sobre as referidas aquisicGes ainda pendentes serdo divulgadas oportunamente.

Referente ao més de dezembro, o Fundo pagard, no dia 22/01/2021, rendimentos de RS 0,3907 por cota para os cotistas da base de
15/01/2021. Como ja explorado nos relatérios anteriores, a recente e temporaria reducdo dos rendimentos a partir do més de outubro
deve-se: (i) ao aumento na quantidade das cotas do Fundo derivadas desta Ultima captagdo; e (ii) ao aumento no montante em caixa
apods oferta, com redugdo relevante no nivel de rentabilidade das aplicagdes em fundos de liquidez (DI) deste montante em caixa.
Ressaltamos, ainda, que devido a questdo contabil e regulatéria acima mencionada relacionada ao primeiro aluguel ja recebido pela
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locagdo dos dois iméveis da DASA, este sé podera ser incorporado a base de rendimentos distribuiveis na competéncia de janeiro. Caso
este aluguel ja tivesse sido considerado nesta distribuicdo, representaria um incremento de aproximadamente RS 0,05/cota.

No mercado secunddrio, o volume médio didrio de negociacdo foi de RS 1,5 milhdo em dezembro e, como vem acontecendo
consistentemente desde o IPO, a base de investidores no Fundo cresceu novamente no periodo e passando para 77.580 cotistas em
31/12, representando um aumento de 5,4% em relagdo a quantidade de cotistas apurada no final de novembro.

Com a conclusdo das aquisi¢cGes, entendemos que atingimos patamar de alocagdo considerado adequado e passaremos, assim, a cobrar
a taxa de gestdo relativa aos recursos derivados da 22 e 32 emissdes de cotas a partir do més de janeiro/21. Ressaltamos que, do momento
que abrimos mao desta remunerac¢do, em junho/2019, até agora, soma-se aproximadamente RS 1,7 milhdo ndo cobrados do Fundo,
buscando um maior alinhamento de interesses entre Gestora e cotistas.

Continuamos confiantes de que todas as iniciativas apresentadas continuam a preservar os interesses de nossos investidores e
agradecemos o apoio e confianga de todos. Estamos bastante otimistas com as novas aquisicdes e com esta nova fase vivida pelo Fundo
que, relembramos, comegou com 2 imdveis e 906 cotistas em janeiro/2018 e muito em breve contara, apds as conclusées de todas estas
recentes aquisicdes, com 12 imdveis locados para inquilinos de primeira linha e mais de 77 mil cotistas.

Demonstracao de Resultados (Critério Caixa)

(RS mil) De;;rzn:ro AcuzrrSI;:)ado
Receitas 1.745 11.299
Receita de Locagdo 1.518 10.461
Receita Financeira liquida de IR 227 838
Despesas (222) (1.241)
Despesas do Fundo (222) (1.2412)
Despesas dos Imdveis - -
Resultado Caixa 1.523 10.057
RS/cota 0,34 2,67
Resultado Distribuido 1.750 10.057
R$/cota 0,39 2,67

Distribuicbes de Rendimentos (RS/cota)

O préximo pagamento de dividendos do Fundo estd previsto para o dia 22/01/2021, no valor de RS 0,3907 por cota. Esta
distribuicdo refere-se ao més de dezembro para a base de investidores do fechamento de 15/01/2021. De acordo com o
regulamento do Fundo, as distribui¢cdes de rendimentos aos cotistas deverdo ocorrer até o dia 25 de cada més e ser divulgadas 5
dias Uteis antes.

0,62
0,55 0,56 0,57 0,59 0,59 0,59 0,60 0,60 0,59 0,57
0,48 0,47
- I I I I I I I I 111 |

Pagamento dos
Rendimentos 25/set 25/out 25/nov 23/dez 24/jan 21/fev 25/mar 24/abr 25/mai 25/jun 24/jul 25/ago 25/set 23/set 25/out 23/dez 22/jan

Direito aos

Rendimentos 18/set 18/out 14/nov 17/dez 17/jan 14/fev 18/mar 16/abr 15/mai 15/jun 17/jul 18/ago 18/set 16/set 18/out 16/dez 15/jan
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Classe do Imovel

Atento Rio de Janeiro/RJ

Edificio Comercial Monousudrio

Localizagao Del Castilho - Rio de Janeiro/RJ
Participagdo no Imovel 100%
Area Bruta Locavel 8.178m?
Area do Terreno 2.662m?
Tipo de Contrato de Locagao Atipico
Ocupagdo do Imével 100%
Valor do Aluguel Vigente RS 441.045
Anos até o Vencimento 5,6
Vencimento Julho/26
Més de Reajuste Abril
indice de Reajuste IPC-A

Fianga Bancaria

Air Liquide S3o Paulo/SP

Classe de Imovel

RS 5.580.384 (Votorantim)

Galp3o Logistico / Industrial

Localizagdo Vila Carioca - S30 Paulo/SP
Participagao no Imoével 100%
Area Bruta Locavel 5.008m?
Area do Terreno 9.126m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico
Ocupagdo do Imével 100%
Valor do Aluguel Vigente RS 350.486
Anos até o Vencimento 9,2

Vencimento

Meés de Reajuste

indice de Reajuste

Fianga Bancaria

Fevereiro/30
Fevereiro

IPC-A

R$ 25.250.000 (Citibank)
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BRF Bauru/sP

Classe do Imével Galpdo Refrigerado
Localizagdo Bauru/SP
Participagdo no Imovel 100%
Area Bruta Locavel 3.627m?
Area do Terreno 12.906m?
Tipo de Contrato de Locagao Atipico
Ocupagdo do Imével 100%
Valor do Aluguel Vigente RS 123.755
Anos até o Vencimento 8,7
Vencimento Agosto/29
Més de Reajuste Setembro
indice de Reajuste IPC-A

BRF Guarulhos/SP

Classe de Imovel Galpdo Refrigerado
Localizagao Guarulhos/SP
Participagao no Imovel 100%
Area Bruta Locavel 3.459m?
Area do Terreno 11.200m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico
Ocupagdo do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente RS 110.330
Anos até o Vencimento 8,7
Vencimento Agosto/29
Més de Reajuste Setembro
" = = » ‘ indice de Reajuste IPC-A




D Az

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FlI

IPG S30 Paulo/SP

Classe do Imovel

Relatoério Mensal

Referéncia: Dezembro/2020

Edificio Comercial

Localizagdo S3o Paulo/SP
Participagdo no Imdvel 100%
Area Bruta Locavel 4.516m?
Area do Terreno 2.000m?
Tipo de Contrato de Locagao Atipico
Ocupagdo do Imével 100%
Valor do Aluguel Vigente RS 142.842

Anos até o Vencimento
Vencimento
Meés de Reajuste

indice de Reajuste

8,8 (sendo 4,8 atipicos)

Outubro/29 (Periodo atipico
vence em Outubro/25)

Novembro

IPC-A

Aptiv Espirito Santo do Pinhal/SP

Classe de Imével

Galp3o Logistico / Industrial

Localizagdo Espirito Santo do Pinhal/SP
Participagdo no Imovel 100%
Area Bruta Locavel 18.591m?
Area do Terreno 59.239m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico
Ocupacdo do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente RS 281.757
Anos até o Vencimento 83
Vencimento Margo/29
Més de Reajuste Abril
indice de Reajuste IPC-A

Fianga Bancdria

RS 3.381.087 (Bradesco)
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Santillana S3o Paulo/sP

Classe do Imovel

Relatoério Mensal

Referéncia: Dezembro/2020

Edificio Comercial Monousudrio

Localizagdo S3o Paulo/SP
Participagdo no Imovel 100%
Area Construida 9.261m?
Area do Terreno 5.403m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico
Ocupagdo do Imovel 100%
Valor do Aluguel Vigente RS 356.744
Anos até o Vencimento 9,0
Vencimento Dezembro/29
Més de Reajuste Janeiro
indice de Reajuste IPC-A

RS 4.104.000

Seguro Fianga

Clariant S3o Paulo/SP

Classe do Imével

(Pottencial Seguradora)

Edificio Comercial

Localizagdo S&o Paulo/SP
Participagdo no Imovel 100%
Area Construida 29.463m?
Area do Terreno 32.834m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico
Ocupagdo do Imovel 100%

Valor do Aluguel

Anos até o Vencimento

Vencimento

Més de Reajuste

indice de Reajuste

Seguro Fianga

RS 1.093.750,00
5,0

5 anos a partir do
Fechamento da Operacdo.

A ser definido a partir do
Fechamento da Operacdo.
IPC-A

12 (doze) vezes o valor de locagdo
mensal — em fase de contratagdo.
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Classe do Imdvel

DASA Ascendino Reis S3o Paulo/SP

Relatoério Mensal

Referéncia: Dezembro/2020

.
.
|

Edificio Comercial - Laboratério

Localizagdo S3o Paulo/SP
Participagdo no Imével 100%
Area Construida 2.284m?
Area do Terreno 1.650m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico
Ocupacgdo do Imovel 100%

Valor do Aluguel

Anos até o Vencimento
Vencimento

Més de Reajuste

indice de Reajuste

Seguro Fianga

DASA Sumaré Sio Paulo/SP

RS 140.000,00

15,0 (periodo atipico)
Dezembro/35
Janeiro

IPC-A
RS 2.520.000

(Pottencial Seguradora)

Classe do Imével

Edificio Comercial - Laboratério

Localizagdo S&o Paulo/SP
Participagao no Imovel 100%
Area Construida 5.227m?
Area do Terreno 2.248m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico
Ocupagdo do Imovel 100%

Valor do Aluguel

Anos até o Vencimento
Vencimento

Més de Reajuste

indice de Reajuste

Seguro Fianga

RS 375.130,00

15,0 (periodo atipico)
Dezembro/35
Janeiro

IPC-A
RS 6.752.340

(Pottencial Seguradora)
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Classe do Imdvel
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Referéncia: Dezembro/2020

Decathlon S3o Paulo/SP

Edificio Comercial - Varejo

Localizagdo S3o Paulo/SP
Participagdo no Imével 100%
Area Construida 8.765 m?
Area do Terreno 14.978 m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico
Ocupacgdo do Imovel 100%

Valor do Aluguel

Anos até o Vencimento
Vencimento

Més de Reajuste

indice de Reajuste

Classe do Imével

RS 257.000,00
30,0 (sendo 10,0 atipicos)

Dezembro/50 (Periodo atipico
vence em Dezembro/30)

Janeiro

IPC-A

Globo Rio de Janeiro/RJ

Edificio Comercial Monousudario

Localizagdo Rio de Janeiro/RJ
Participagdo no Imovel 100%
Area Construida 3.879m?
Area do Terreno 1.125m?
Tipo de Contrato de Locagdo Atipico
Ocupagdo do Imovel 100%

Valor do Aluguel

Anos até o Vencimento

Vencimento

Més de Reajuste

indice de Reajuste

RS 250.000,00
10,0

10 anos a partir do
Fechamento da Operacdo.

A ser definido a partir do
Fechamento da Operacdo.

IPC-A
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ALUGUEIS POR EMPREENDIMENTO

Relatoério Mensal
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OCUPACAO DO FUNDO

H Atento - Rio de Janeiro/RJ

m Santillana - S3o Paulo/SP

| Air Liquide - Sdo Paulo/SP

m Aptiv - Esp Santo Pinhal/SP
IPG - S30 Paulo/SP

m BRF - Bauru/SP

M BRF - Guarulhos/SP

ALUGUEIS POR LOCALIZACAO DO IMOVEL

Portfolio 100% ocupado por Contratos Atipicos.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

ALUGUEIS POR CLASSE DO IMOVEL

B Grande S&o Paulo
46%
M Estado de Sdo Paulo

M Rio de Janeiro

ALUGUEIS POR SETOR DE ATUACAO DOS LOCATARIOS

M Edificio Comercial

m Galp3o Logistico / Industrial

ANOS ATIPICOS ATE 0S VENCIMENTOS DAS LOCACOES

u CRM e BPO

8%
13% B Gases Industriais e Medicinais

o

ALUGUEIS POR NiVEL DE FATURAMENTO DOS LOCATARIOS

B Educacgdo
m Automotivo
Alimentos e Bebidas
H Publicidade e Marketing

Média: 7,7 anos

Air Liquide - Sdo Paulo/SP — 9,2
Santillana - S3o Paulo/SP IS 0
BRF - Bauru/SP I 87

BRF - Guarulhos/SP —: 8,7
Aptiv - Esp. Sto. Pinhal/SP — 8,3
Atento - Rio de Janeiro/R) I 56 !

IPG - Sdo Paulo/SP  mmmmmmmmmmmm— 4.8

MESES DOS REAJUSTES DOS ALUGUEIS PELO IPC-A

USD bilhGes
ml-5
m5-10

m 10+
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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FlI

(RS milhdes)

MERCADO SECUNDARIO

Relatoério Mensal

Referéncia: Dezembro/2020

As cotas do ALZR11 sdo negociadas na B3 desde 04/01/2018.

Inicio de negociagdo Inicio de negociagdo
das cotas da 22 Emissdo das cotas da 32 Emissdo
' '

Inicio de negociagdo
das cotas da 12 Emissdo

Do inicio até
168
Dezembro/2020 13/01/2021

Presenga em Pregdes

Volume Diario Médio

100% 100%
148

RS 1.510.945 RS 968.222

128

Volume Total RS 30.218.903

Preco de Fechamento RS 128,70
Valor de Mercado RS 576.509.591
Variagdo da cota 2,8%

Retorno Total 3,1%

MEDIA DIARIA DE NEGOCIACAO

RS 724.229.853
RS 126,19
RS 565.266.086
26,2%

49,7%

108

88

= Preco de Fechamento + Rendimentos (R$/cota)
——— CDI Liquido de IR (15%)

EvOLUCAO DO NUMERO DE COTISTAS

Inicio de negociagdo
das cotas da 12 Emissdo

Inicio de negociagdo
das cotas da 22 Emissdo

4.000
3.500
3.000
2.500 '
2.000
1.500
1.000

500

Volume Médio 1 Més

11

Inicio de negociagdo
das cotas da 32 Emissdo

Volume Médio 2 Meses

77.580

34.681
2 Im“m
9(_)6--Illllllllllll
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ALZR1T Relatério Mensal

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA Fll Referéncia: Dezembro/2020

Politica Resumida de Investimento para Novas Aquisicoes

Recomenda-se a leitura completa do Regulamento do Fundo, disponivel na plataforma Fundos.Net e também no site de Relagdes com
Investidores do Fundo, em https://alzrll.alianza.com.br.

Minimo de 80% do PL do Fundo deve ser destinado a aquisicdo de imdveis prontos nao residenciais
(exceto Hospitais e Plantas Industriais Pesadas), concomitante a celebragdo de contratos de locagado
Ativos-Alvo e Outros Ativos atipicos e, até o limite de 20% do PL do Fundo, pode ser destinado a imdveis ou direitos reais sobre
imdveis ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em construgao,
entre outros.

Contrato de Locagdo Atipico ()

Rating de longo prazo igual ou superior a A- (Fitch e S&P) ou A3 (Moody’s); ou

Locatari PO S
OEatario Faturamento anual > RS 500 milh&es e Patriménio Liquido > RS 100 milhdes

Prazo de Locacdao Minimo 5 anos

Cap Rate Minimo @ NTN-B @) + 3% a.a.

(1) Contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n2 8.245/91”), ou que
possuam cldusulas contratuais que impegam a agdo revisional do valor da locagdo e que resultem na impossibilidade de rescisdo imotivada
pelo locatério, sem que seja realizado o pagamento de indenizagdo em valor equivalente a, no minimo, o valor presente do fluxo de aluguéis
devidos até o final do periodo locaticio;

(2) Valor do Aluguel Anual dividido pelo Prego de Aquisi¢do do Imadvel;

(3) Meédia calculada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de aquisigdo do Ativo-Alvo, dos cupons da NTN-B, conforme apurado
pela ANBIMA, com duration mais proximo ao duration do fluxo de aluguéis remanescentes na data de aquisigdo.

Documentos

O administrador e o gestor do Fundo recomendam a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo pelo investidor ao aplicar seus recursos.
Documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatdrios, ConvocagBes e Atas estdo disponiveis no site do Fundo, do
administrador, bem como da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e, da CVM, por meio do sistema Fundos.Net.

> Site do Fundo

> Site do Administrador

Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Este material foi preparado de acordo com informagdes necessarias ao atendimento das normas e melhores praticas pela CVM e ANBIMA, tem
caradter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo, ndo podendo ser copiado, reproduzido ou
distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Alianza. Leia o regulamento antes de investir. Fundos de investimentos ndo
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito — FGC. A rentabilidade
passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

ri@alianza.com.br

AAIianza (11) 3073-1516

alzrll.alianza.com.br
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https://alzr11.alianza.com.br/
http://alzr11.alianza.com.br/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/FII%20ALIANZA%20TRUST%20RENDA%20IMOBILI%C3%81RIA
file://///192.168.35.20/Banco%20de%20Dados/8-FundosDeInvestimento/1-Existentes/1-FII-Alianza-Trust-Renda/2-RI/5-RelatoriosGerenciais/2020/2020-04-Abril/alzr11.alianza.com.br

